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STADT NEZUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan Nr. 4 - Teilgebiet "Johann-Casimir-Strage" -

II. Anderung

Zur Vertugung

Az.: 35503 -o/pw 26
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nach § 9 Abs. 1 + 2 Bundesbaugesetz (BBaul) i.V.m. §§ 3,

4, 14, 16, 17 + 23 der BaunutzungsVerordnung (BauNVO)




Art der baulichen Nutzung, Bauweise, uberbaubaren Grund-
stilicksfldchen

Die neu zu bebauenden Fldchen sind als "Reines thngeblet"

(WR) nach § 3 BauNVO ausgewiesen.

In den neu zu bebauenden Teilen sind geméBv§‘3v(4) BaulNvVO

nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.

Das Ostliche, bereits bebaute Wohngebiet ist als "Allge-

meines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVoO ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemds §§ 16, 17 + 23
BauNVO festgelegt durch '

a) Baugrenzen '
b) die Zahl der VollgeschoBe (als Héchstgrenze)

c) die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoB-.
fldchenzahl (GFZ).

Nebenanlagen

Im Plangebiet'sind Nebenanlageh gemds § 14>BauNVO, soweit
sie nach der Landesbauordnung (LBauO) anzeige- oder ge-
nehmigungspflichtig sind, auBerhalb der Baugrenzen nicht
zugelassen. Ausnahmen hiervon kénhen'nuf zugelassen wer-
den, wenn sonstigehmurechtliéhe Vorschriften‘nicht entgegen-

stehen:

a) fir Millboxen

b) fir Aufentreppen, Ausgleichsstufen, Podestc, Haus- .
eingangsanlagen, .

, T2
c) fir offene Schwimmbecken bis 30,Cc™m Wasserf ldche bei
freistehenden Einzelhdusern und Reiherhdusern, , .

d) fir Terrassen und iiberdachte Sitzpl&dtze bis 15,0 w2,



4. Hohenlage der baulichen Anlagen \
4.1 Die Ssockelhthe (Oberkante Erdgeschoﬁfuﬁboden) wird nach

§ 9 (2) BBauG mit hdchstens 50 cm iiber der anschlieBenden

ErschliefBungsstrafe festgesetzt. -

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Nach § 9 (1) 25 BBauG i.V.m. § 23 (5) BauNVvO sind Vor-
girten an 6ffentlichen Strafen und Wegen gdrtnerisch an-
zulegen und zu unterhalten. ‘Als Vorgirten gelten alle
nicht iiberbaubaren Grundstiicksteile an der Elngangsselte
eines Gebdudes-

P

Gestalterische Festsetzungen

_-_—_.__-——-——_.—_—_———————.—-_.———

nach § 124 (1) Landesbauordnung (LBauO) vom 27. 2. 1974
(GVBl. S.53) i.v.m.d. 8. LVO zur Durchfiihrung der LBauO
vom 4. 2. 1969 (GVBl. S.78)
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1. _Dacher

1.1 Wenn im Plan nichts anderes. angegeben ist, sind Sattel-

dicher mit 30 - 35° Dachneiguﬁg zuldssiqg.

1.2 Zur Erhaltung des StraBenbildes kénnen beil Wleaerauf—
bau vorhandene Dpachformen zugelassen oder gefordert

werden. '

1.3 Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind im Plan an-
zugeben. Ist im Plan keire Firstrichtung angegeben, kann
sie gewdhlt werden. ' |




1.4 Die in Firstrichtung liegenden Gebaudeseiten miissen die
lingeren sein. Beil Winkelhdusern gilt dies’ fir den Ge-

biudeteil mit der grdBeren Grundflédche.

1.5 Kniestocke (Drempel) sind unzuldssig, wenn im Flan nichts
anderes festgelegt ist. Die Aufkantungen der Decken diber

den obersten Geschossen gelten ab 0,3 m Hohe als Kniestock.

.6 Als Dacheindeckung sind rot- oder dunkelengobierte Pfannen,
Schiefer oder Kunstschiefer zu verwenden. Helle‘Asbest—
zementeindeckungen sowie farbig durchscheinende Eindeckungen
sind als verunstaltend nicht zugelassen. Die Dacheindeckung
soll nicht in storendem Kontrast zu ‘benachbarten Hiusern
stehen.

2. Einfriedungen

2.1 Alle Grundstiicke sind entlang der StraBen und dffentlichen
Fupwege einzufrieden. Die Einfriedungen durfen nicht hdher
als 1,0 m sein.
zur Uberbriickung von Gelindeunterschieden sind Stitzmauern
nur bis zu 1,0 m zuldssig. o
Die Verwendung von Maschendraht, Drahtgitter'odér Rohrge-
l1inder ist untersagt. ‘ o ’

_ginfriedungen dirfen nich;*in grellen Farben verputzt oder

gestrichen werden.

2.2 Kfz-Stellplédtze diirfen zur offentllchen'Verkehfsfléche hin

keine Einfriedung, Tor oder sonstlge Absperrung erhalten.

Neustadt an der WeinstraBe, den 5.‘Ee£f‘]980
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