STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE Eig
et

Bebauungsplan " Gipserstrafle-West"

im Stadibezirk Nr. 5

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141),
zuletzt gefindert durch Gesetz vom 15.12,1998 (BGBI. I S. 2902)

in Verbindung mit §§ 1, 4, 6, 8, 12 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),

zuletzt gedindert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

und

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (Ortliche Bauvorschriften)

nach § 88 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) 1. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 - 11 BauNVQ)

Das gesamte Plangebiet wird als besonderes Wohngebiet (WB) gemilB § 4a
BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

* Wohngebéude,

Liden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
Sonstige Gewerbebetriebe,

Geschifts- und Biirogebiude,

Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die im besonderen Wohngebiet ausnahmsweise zuléssigen

o Vergnligungsstiitten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind,

e Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 1 BauNVQ, jedoch keine Nebenge-
béude, sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der iiberbaubaren Fléichen zu-
lassig.

Als solche Nebenanlagen gelten insbesondere: AuBentreppen, Sitz- und Grillplitze,
Teppichklopfstangen und Miillboxen.

Geriteschuppen und Zhnliche Nebengebdude sind nur auf den {iberbaubaren Fldchen
und den Flichen fiir Garagen zuldssig.

Nebenanlagen gemil § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auflerhalb der
itberbaubaren Fldchen zulissig.

MabB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche
(88 16-23 BauVQ)

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

die maximale Gebiudehshe, gemaB § 18 BauNVQ, als Traufhohe (TH), jeweils fiir
die iiberbaubaren Griindstiicksflachen (Baufenster)

die maximale Gebdudehdhe wird begrenzt durch die Traufhche.

Als Bezugshdhe gilt die Hohe iiber Normal-Null (NN).

Die Traufhéhe ist bestimmt durch die Schnittlinie der Flucht der Auflenwand-Auflen-
seite mit der Dachhaut (-Oberkante) bzw. der Oberkante der AuBenwand.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden bestimmt durch

Baulinien gemiifl § 23 Abs. 2 BauNVO

Baugrenzen gemif § 23 Abs. 3 BauNVO.
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Stellung und Hihenlage der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wird bestimmt durch
die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind die Sockelhdhen (= Oberkante fer-
tiger Erdgeschossfufiboden, OKEF) mit héchstens 0,80 m iiber der an das Grund-
stiick angrenzenden Strallenverkehrsflache festgelegt.

Die Sockelhohen von (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) bestehenden Gebiu-

den diirfen bei deren Umgestaltung, Erweiterung und Wiederaufbau ausnahmsweise
wiederhergestellt werden.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Be-
reich” ist als Mischfliche (Kfz-Verkehr, FuB- und Radverkehr sind nicht getrennt)
herzustellen.

Der 6ffentlichen Rad- und Fulweg ist aus einer wassergebundenen Decke herzustel-

len.

Hinweise und nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen gesetzli-
chen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaBnahmen, hat
der Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das
Landesamt fiir Denkmalpflege Archiologische Denkmalpflege Amt Speyer zu gege-
bener Zeit/rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit das Amt, sofern
notwendig {iberwachen kann.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) hin-
zuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archéologische Fund unverziiglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstin-
de sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Die Absidtze 1 und 2 unter Punkt 9.1 entbinden den Bautriger/Bauherren nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz vor Leitun-
gen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefdhrdung
der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Gebéude, Einzéunungen und Mauern
sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefihrden und bei Ausgrabungen an
den Leitungen nicht gefihrdet sind.



6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

6.2.1

6.3

6.3.1

-4-
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 88 Abs. 1 und 6 LBauQ)

Diicher

Dachform

Es sind nur Sattel- und Walmdécher, jedoch keine Kriippelwalmdécher, zuléssig.
Nebengebiude und Garagen sind mit Sattelddchern zu errichten. Flachdicher sind
ausnahmsweise zulissig, wenn die Dachfldchen begriint oder als Terrasse benutzt
werden.

Dacheindeckung

Die Dicher sind mit naturroten bis dunkelbraunen Dachziegeln oder entsprechend
eingefirbten Pfannen einzudecken.

Flachdicher von Garagen und Tiefgaragen sind zu begriinen und extensiv zu unter-
halten. (Dicke der Vegetationsschicht mind. 10 cm, Begriinung mit Grisern, Krdutern
oder Sedum-Arten).

Sonnenkollektoren sind zuléssig

Khniestocke (Drempel)

Wenn in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, sind Kniestdcke bis maximal
0,90 m Hohe zuldssig. Die Kniestockhthe wird gemessen als Hohendifferenz zwi-
schen der Oberkante Rohdecke (iiber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss
ist) und dem Schnittpunkt der Flucht der Aulenwand-AuBenseite mit der (Oberflache
der) Dachhaut.

Aufkantungen der Decke (iiber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist)
gelten ab 0,30 m als Kniestock.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachfléichenfenster (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Auf dem Hauptbaukérper (nicht den Anbauten) sind Dachgauben zulissig.
Schleppgauben sind unzulissig.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 50 % der (traufseitigen) Au-
Benwandlédnge nicht iiberschreiten.

Die Einzelbreite einer Gaube ist auf héchstens 2,50 m beschrinkt.

lhre Traufhéhe ist auf 2,30 m iiber der fertigen Fu3bodenhthe des (untersten) Dach-
geschosses begrenzt.

Werden mehrere Gauben oder Einschnitte auf einer Dachfliche angeordnet, so sind
sie auf einer einheitlichen Grundlinie anzuordnen (vgl. untenstehende Skizze), und es
ist jeweils ein einheitliches Format zu wihlen.
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Dachfldchenfenster miissen in einer Dachfliche auf einer einheitlichen Grundlinie
angeordnet werden und die gleiche Hohe einhalten (vgl. untenstehende Skizze). Die
Gesamtbreite der Dachflachenfenster darf hichstens ein Drittel der Trauflinge der
jeweiligen Dachseite betragen.

A ; Hshe

el s - _-— Bl

Die Lénge eines Dacheinschnittes darf max. ein Drittel der Trauflénge betragen, je-
doch max. 4 m.

Unterhalb eines Dacheinschnittes muss die Dachfliche mindestens 1,50 m breit sein
(Falllinie) und die Traufe durchgefiihrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von Giebeln und untereinander mindestens
1,50 m Abstand haben.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Grundstiickseinfriedungen sind nach folgender Mallgabe zulissig,
Hecken und aneinanderschliefende Gehélze gelten als Einfriedung,

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen Baugrundstiicke eingefriedet wer-
den.

Als Einfriedung sind nicht zugelassen:

a) Mauern und andere undurchsichtige Einfriedungen iiber 0,50 m Hohe; einzelne
Pfeiler diirfen bis 1,20 m hoch ausgefiihrt werden.

b) Maschendrahtziune ohne dichte Hinterpflanzung

Fassadengestaltung

Fensterlose Fassaden sind zu begriinen.

Unbebaute Flichen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Vorgartenflichen diirfen, mit Ausnahme des erforderlichen Zugangs, der Zufahrt
bzw. des ausgewiesenen Stellplatzes nicht befestigt werden.

Als Vorgirten gelten alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksteile zwischen der &ffentli-
chen Verkehrsfliche und der vorderen Gebiudeflucht.

Nicht iiberbaute und nicht befestigte Flichen - insbesondere zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfléche hin - sind géirtnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten,
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6.6.2  Vorgirten diirfen nicht als Arbeitsstétten oder Lagerflichen benutzt werden, Miillbe-
hélter sind in Vorgirten ohne Sichtschutz unzuléssig.

Neustaflit an der WeinstraBe, den 30. Oktober 2002
STADTVERWALTUNG

\.

Hans{(Georg Loffler
Oberbiirgermeister




