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NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE
Bebauungsplan fiir das Stadtgebiet 2

AN DER SCHUNTALSTRASSE

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG) i.V.m.

§§ 1, 4, 12, 14, 15, 16, 17, 21a und 23 Baunutzungs-
verordnung (BaulNVO0)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 124 Abs. 1 Landesbauordnung (LBauO) vom 27.2.1974
(GVBl1.S.53) i.V.m. 8. Landesverordnung zur Durchfiihrung
der Landesbauordnung vom 4.2.1969 (GVBl1.S.78)
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Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNv0)

o1
1.1.1

1‘2

1.2.1

1.2.4

1.2.5

Gliederung der Baugebiete (§§ 1-11 Baunvo)

Die Bauflidchen sind als allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNvVO ausgewiesen,

In im Plan besonders gekennzeichneten Teilen
des allgemeinen Wohngebietes sind gem.§ 4 (4)
BauNVO nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen zuléssigqg.,

Stellpl&tze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind auBerhalb der
Uberbaubaren Flichen nur auf den dafir aus-
gewiesenen Flichen zuldssig; ausgenommen sind
Stellplédtze nach 1.2.6. Angaben im Plan
innerhalb der {iberbaubaren Flichen gelten
einschlieBlich der vorgelagerten Stellplitze
(Zufahrten) als Empfehlung.

Stellpldtze diirfen nicht tiberdacht werden,
auBer sie werden anstelle von zuldssigen
Garagen errichtet.

Hat ein Gebiude zwei seitliche Bauwiche, diir-
fen Stellplitze und Garagen nur in einem der

Bauwiche angelegt und errichtet werden; aus-

genommen sind Stellplétze nach 1.2.6.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagen-
zufahrten betrigt mind. 5,0 m, wenn im Plan
kein gr&Beres Mag angegeben ist.

Garagen und im Zusammenhang damit errichtete
Nebengebdude nach 1.3 diirfen die hintere Bau-
flucht um bis zu 3,0 m oder die vordere Bau-
flucht um bis zu 2,0 m iiberschreiten, wenn
die Stellplatzmindesttiefe nach 1.2.4 dadurch

nicht unterschritten wird, und die Gesamtlinge
nicht mehr als 11,0 m betrigt.



1.2.6 Weitere erforderliche Stellplidtze k&nnen ent-
lang der &ffentlichen befahrbaren Verkehrs-
flédche mit 5,0 m Tiefe angelegt werden, wenn
auf dieser StraBenseite keine Parkplétze,
~streifen, Haltebuchten, Griinfladchen oder
andere zur StraBeneinrichtung geh&rende An-
lagen und Gegenstidnde angeordnet oder vorge-
sehen sind.

1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauhVvO)

1.3.1 Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig.

1.3.2 Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diir-
fen Nebengebd&ude nur in einem Bauwich errich-
tet werden. Ist in einem der Bauwiche eine
Garage nach 1.2.3 zuldssig, diirfen Gerdte-
schuppen und &dhnliche Gebdude im Bauwich nur
im baulichen Zusammenhang damit errichtet wer-
den. Die Gesamtlinge darf nicht mehr als 11,0
m betragen.

1.3.3 Nicht iiberdachte Schwimmbecken k&nnen ein-
schlieBlich des Umganges mit einem Grenzabstand
von mindestens 1,0 m angelegt werden. iber-
dachte Schwimmbecken k&nnen errichtet werden,
wenn sie eigene Bauwiche erhalten und wenn
mit ihnen zusammen die 2zuldssige GFZ nicht
tberschritten wird.

2. Mag der baulichen Nutzung, Bauweise und iiber-
baubare Grundstiicksflidchen (§§ 16-23 BauNVO)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt
durch:
2.1.1 Baugrenzen gem. § 23 BauNVO.

2.1,2 die Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze
gem. § 16 BauNVO.

2.1.3 maximale Grundflichenzahlen (GRZ) und
maximale GeschoBfl&ichenzahlen (GFZ) gem.
§ 17 BauNvoO.



2.1.4 Unterirdische Gemeinschaftsgaragen werden
nicht auf GRZ und GFZ angerechnet.

3. Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBauG)
3.1 Stellung der Gebdude (§ 9 (1) 2 BBauG)
3.1.1 Stddtebaulich wichtige Firstrichtungen sind

durch Angabe im Plan festgesetzt.

3.2 Hbhenlage (§ 9 (2) BBauG)

3.2.1 Héhenangaben innerhalb der {iiberbaubaren
Fldchen setzen die Oberkante des fertigen
FuBbodens des untersten Wohngeschosses und
die Traufhthe jeweils als Hochstgrenze fest.

3%202 HGhenunterschiede auf Baugrundstiicken diirfen
durch BOschungen und durch bis zu 1,2 m hohe
Stiitzmauern ausgeglichen werden. Der 1,2 m
iibersteigende Teil von H8henunterschieden
mufi durch Bdschungen ausgeglichen werden.

3.2.3 Die fertigen Geldndehdhen benachbarter Grund-
stiicke diirfen entlang der Grenzen in den
Bauwichen nicht mehr als 0,5 m, sonst nicht
mehr als 71,0 m HOhenunterschied aufweisen.

3.2.4 Sichtbare Sockelhhen von mehr als 1,2 m

sind nicht zuldssig, auBer bei zuldssigen
Zufahrten und Zugéngen.

3.3 Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BBauG)

3.3.1 Die Absdtze 1.2.3, 1.2.5, 1.3.1, 1.3.2, 3.2.1
bis 3.2.4 und 5. gelten nicht fiir zum Zeitpunkt
der Planaufstellung vorhandene Gebdude, zu-
gehBrige Wirtschaftsgebiude, Nebenanlagen,
Stiitzmauern und Einfriedungen sowie deren
Um- und Wiederaufbau.




Bei der Erweiterung und der Umgestaltung von
Gebduden und baulichen Anlagen kdnnen von
den in Abs. 3.3.1 genannten Absdtzen Befrei-
ungen erteilt werden, wenn ihre Einhaltung
zu offenbar nicht beabsichtigter Hirte oder
zur Verunstaltung fiihren konnte.

Nachrichtlich itibernommene Festsetzungen
nach anderen gesetzlichen Vorschriften
(§ 9 (6) BBauG)

Fiir die Denkmalschutzzone "Villa Oehlert"
gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans
nur soweit sie der hierzu erlassenen Rechts-
verordnung nicht entgegenstehen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 124 LBauO)

D&cher

Wenn im Plan nichts anderes festgesetzt ist,
sind nur geneigte Dicher zulédssig. Bei mit +D
bezeichneten Bgufléchen sind auch Dachnei-
gungen mit 65 = 3° fiir den unteren, héchstens
3,0 m hohen Dachanteil und 25 * 3° fiir den
oberen Dachanteil (Mansarddach) zuldssig.

Garagen und Nebengebdude kdnnen auch mit Flach-
didchern ausgefilhrt werden.

Nur einseitig geneigte D&cher (reine Pult-
dicher) sind nicht zugelassen. Gegeneinander
liegende Dachflédchen und die Dachfldchen
einer zusammenhdngenden Gebdudezeile miissen
gleich ausgebildet und gleich geneigt sein.
Walmdicher (auBer Kriippelwalmen) sind nur bei
eingeschossigen Gebduden zulidssig.

Geneigte D&cher sind mit naturfarbenen bis
braunen Dachziegeln, entsprechend eingefédrbten
Pfannen oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunst-
schiefer einzudecken. Unbekieste Papp- und
Foliendicher, Well- und helle Asbestzement-
eindeckungen sowie farbige durchscheinende
Eindeckungen sind als verunstaltend nicht
zugelassen. :



5.2

5.2.1

5.3
5.3.1

5.3.2

5.4
5.4.1

5.4.2

5.5
5.5.1

Kniest8cke (Drempel)

Kniesttcke sind bis zu einer Hohe von 0,7 m
(yemessen zwischen Oberkante Rohdecke und
Oberkante Dachsparren an der AuBenwand-
auBenseite nur an eingeschossigen Geb&dudeseiten
und bei Geb&uden mit festgesetzten Trauf-

hdhen zuldssig.

Durch Riickspriinge der AuBenwand, die insgesamt

veniger als 40% der Gebiudebreite einnehmen,
diirfen sich Kniest®cke bis zu 1,5 m ergeben.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben
und Dacheinschnitten {(Dachbalkone) darf 40%

der AuBenwandlidnge nicht liberschreiten. Die
Einzelldnge ist auf hdchstens 3,0 m und die
Traufh8he auf hdchstens 2,4 m iiber der fertigen
FuBbodenhShe des Innenraums beschrénkt.

Gauben und Dacheinschnitte missen von Giebeln
und, wenn sie nicht aneinandergebaut werden,
von Gebdudetrennwidnden mindestens 1,5 m und
untereinander mindestens 1,0 m Abstand haben.

Exker und Balkone

Erker kdnnen bis zu 0,5 m Tiefe und bis zu ,
25% der Hausbreite bei einer Einzelbreite von 1
h&chstens 2,5 m, Balkone bis zua 1,0 m Tiefe

und ~ einschlieBlich Erkern - bis zu 40% der %
Hausbreite auBerhalb der Baugrenzen zugelassen |
werden. {

Erker und Balkone diirfen in die Mindestbau-
wiche nach LBauO nicht hineinragen.

Einfriedungen

Entlang der &ffenlichen und privaten Erschlie-
Bungsfldchen und entlang der seitlichen Grund-
stiicksgrenzen bis zu den vorderen Gebdude-
fluchten diirfen Baugrundstiicke bis zu 1,0 m

hoch, gemessen ab Oberkante StraSenrand, einge-
friedet werden. Hecken und aneinanderschlieBfende
andere Gehdlze gelten als Einfriedungen. Stiitz- |
mauvern gelten bis zu 1,2 m H8he als zulidssige |
Einfriedungen., f




5.5.2

5.5.3

5.5.4

5.5.5

5.6

5.6-1

Neustadt an der Wei

An geneigten ErschlieBungsflichen diirfen Ein-
friedungen bis zu einer Hdhe von 1,2 m waage-
recht verlaufen.

Stellplédtze (einschlieBlich der Stellplitze
vor Garagen) diirfen zur Verkehrsfliche hin
keine Einfriedung erhalten.

Stellplédtze, die auf einem oder mehreren
Grundsticken nebeneinanderliegen, missen, wenn
dies von der Lingsneigung der ErschlieBungs-
fldche her méglich ist, auf einer Hohe ange-
legt werden. Sie diirfen unter einer Gesamtbreite
von zwel Stellpl&dtzen nicht voneinander

getrennt werden.

Als Einfriedung nicht zugelassen sind Maschen-
drahtzdune und Mauern iiber 0,5 m auBer Stiitz-
mauern. Einzelne Pfeiler an den Eing#ngen und
den Grundstiicksecken sind bis zu 1,2 m zuldssig.

Sichtschutzwinde

Zwischen Baugrundstiicken und 2zwischen den
einzelnen ErdgeschoBwohnungen im GeschoBbau

sind bis zu 1,8 m hohe und bis zu 5,0 m lange
Sichtschutzwinde zugelassen. Werden sie im Zu-
sammenhang mit Garagen und Nebengebiuden errich-
tet,darf die Gesamtlinge 11,0 m nicht iiber-
schreiten. Die hintere Bauflucht darf bis zu

3,0 m {iberschritten werden.

Die Sichtschutzwinde sind aus dem gleichen
Material wie das Geb#iude oder das Nachbar-
gebdude oder aus Holz herzustellen.
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