STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE @

Bebauungsplan "'Schlachthof - Speyerdorfer Strafie’
im Stadtbezirk Nr. 26/27

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1998 (BGBI. 1 S. 2902)

in Verbindung mit §§ 1, 8, 9, 12 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),

zuletzt gedindert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB!. I S. 466)

und

GESTALTUNGS - VORSCHRIFTEN

nach § 88 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365)
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Nordosten des Plangebietes ist ein "Mischgebiet” (MI) gemidl § 6 BauNVO’90
festgesetzt. Zulissig sind:

- Wohngebiude

- Geschifts- und Biirogebidude

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

- Gartenbaubetriebe.

Die sonst in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe und
Tankstellen) sind -auch ausnahmsweise- nicht zulissig.

Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen sind nicht zulédssig.

Am Nord- und am Ostrand des Plangebietes sind "Gewerbegebiete mit (Emissions-)
Einschrinkungen" (GE 1) gemif § 8 und § 1 Abs. 9 BauNVO '90 festgesetzt. In die-
sen Gebieten sind nur Gewerbebetriebe und Nutzungen zulissig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Insbesondere diirfen keine geruchs- und schadstoffbelasteten
Emissionen austreten, die nicht nach dem (neuesten) Stand der Technik ausreichend
gereinigt sind und keine Anlagen zugelassen werden, die in diesem Gewerbegebiet
selbst beléstigend sind und in den nérdlich bzw. 8stlich davon liegenden Wohngebie-
ten das Wohnen wesentlich stéren kénnten. Bei Neu- und Umbauten sowie Ande-
rungen von Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen ist durch ein schalltechnisches
Gutachten bzw. eine Lirmprognose nachzuweisen, dass die (fiir ein Mischgebiet gel-
tenden) maximalen Lirmimmissionen-Richtwerte von tagsiiber 60 dB(A) und nachts
45 dB(A) nicht iiberschritten werden. Im Ubrigen sind nur Gewerbebetriebe, Nut-
zungen und Anlagen zuldssig, die keine erheblichen Belistigungen oder Nachteile
zur Folge haben kénnen.

Unter dieser Voraussetzung sind zuldssig:

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, jedoch keine Einzelhandelsbetriebe

- Lagerhéduser und Lagerplitze, jedoch keine Speditionen, Logistikzentren, Autohd-
fe und dhnliche Nutzungen mit starkem Anliefer- und Abholverkehr, sowie keine
Betriebe der Abfallwirtschaft und -verwertung (Lagerung und Recycling von Ab-
fall- und Altmaterial)

- offentliche Betriebe

- Biiro- und Verwaltungsgebiude.

Tankstellen (aufler fiir den Eigenbedarf von Gewerbebetrieben) sind unzuléssig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemidfl § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Zuléssig ist maximal eine
Wohnung je Betriebsgrundstiick. Selbststindige Wohngrundstiicke diirfen nicht
gebildet werden.

- Anlagen fiir kulturelle, soziale Zwecke, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Andere in § 8 Abs. 3 genannte Nutzungen sind unzuléssig.



1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Im Westen des Plangebietes ist ein "Gewerbegebiet”" (GE) gemi § 8 BauNVO’90
festgesetzt, in dem einige Nutzungen aufgrund von § 1 Abs. 5 BauNVO unzulissig
sind. Im Ubrigen sind nur Gewerbebetriebe, Nutzungen und Anlagen zuldssig, die
keine erheblichen Beldstigungen oder Nachteile zur Folge haben kénnen.

Unter dieser Voraussetzung sind zuléssig:

- nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe, jedoch keine Handelsbetriebe fiir
Grof3- und Einzelhandel

- Lagerhauser und Lagerpliitze von produzierenden Gewerbebetriebe, jedoch keine
Speditionen und Autohéfe, sowie keine Betriebe der Abfallwirtschaft und
-verwertung (Lagerung und Recycling von Abfall- und Altmaterial}

- Offentliche Betriebe.

Tankstellen (auBler fiir den Eigenbedarf von Gewerbebetrieben) sind unzuléssig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemil § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO, wenn wegen deren Lage das
Wohnen nicht wesentlich gestort werden kann. Es ist maximal eine Wohnung je
Betriebsgrundstiick zuliissig. Selbststindige Wohngrundstiicke diirfen nicht gebil-
det werden.

Andere in § 8 Abs. 3 genannte Nutzungen sind unzulissig.

Mit Riicksicht auf einen bestehenden Industriebetrieb wird ein "Industriegebiet mit
(Immissions-)} Einschrinkungen" (GI 1) festgesetzt. In diesem Gebiet sind nur Ge-
werbebetriebe und Nutzungen zuléssig, die nicht erheblich belédstigend sind. Insbe-
sondere diirfen keine geruchs- und schadstoffbelasteten Emissionen austreten, die
nicht nach dem (neuesten) Stand der Technik ausreichend gereinigt sind und flir die
benachbarten Gewerbegebiete beldstigend sind oder in den nérdlich und &stlich au-
ferhalb des Plangebietes liegenden Wohngebieten das Wohnen wesentlich stéren
konnten. Bei Neu- und Umbauten sowie Anderungen von Nutzungen, Anlagen und
Einrichtungen ist durch ein schalltechnisches Gutachten bzw. eine Larmprognose
nachzuweisen, dass die (fiir ein Gewerbegebiet geltenden) maximalen Lirmimmissi-
ons-Richtwerte von tagsiiber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) nicht iiberschritten wer-
den. Im Ubrigen sind nur solche Gewerbebetriebe, Nutzungen und Anlagen zulissig,
die fir die benachbarten Gewerbegebiete keine erheblichen Beldstigungen und
Nachteile zur Folge haben kénnen.

Unter diesen Voraussetzungen sind zulissig:

- nicht erheblich belistigende Gewerbebetriebe, jedoch keine Einzelhandelsbetriebe

- Lagerhduser und Lagerplitze von produzierenden Gewerbebetriebe, jedoch keine
Speditionen und Autohtfe, sowie keine Betriebe der Abfallwirtschaft und
-verwertung (Lagerung und Recycling von Abfall- und Altmaterial).

Tankstellen (auBler fiir den Eigenbedarf von Gewerbebetrieben) sind unzulissig.

Die in § 9 Abs. 3 genannten (ausnahmsweise zuldssigen) Nutzungen sind unzulissig.
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Im Siidwesten des Plangebietes ist ein "Industriegebiet” gemiB § 9 BauNVO’90 fest-
gesetzt, in dem einzelne Nutzungen geméB § 1 Abs. 5 BauNVQ ausgeschlossen sind.

Im Ubrigen ist dieses Gebiet dazu bestimmt, vorrangig der Unterbringung von Be-
trieben, Nutzungen, Anlagen und Produktionseinrichtungen zu dienen, die (z. B. we-
gen produktionsbedingter Emissionen) in "Gewerbegebieten" und im "Industriege-
biet mit Einschrankungen" unzuléssig sind.

Unter dieser Voraussetzung sind zuléssig:

- Gewerbebetriebe, jedoch keine Handelsbetriebe fiir Grof3- und Einzelhandel

- Lagerhaduser und Lagerplitze von produzierenden Betrieben, jedoch keine Spedi-
tionen und Autohdfe, sowie keine Betriebe der Abfallwirtschaft und -verwertung
(Lagerung und Recycling von Abfall- und Altmaterial)

- Offentliche Betriebe.

Tankstellen (aufler fiir den Eigenbedarf von Gewerbebetrieben) sind unzulissig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke,

- Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke,

wenn wegen ihrer Lage keine Beeintrichtigungen durch benachbarte Nutzungen im
Industriegebiet zu fiirchten sind.

Andere in § 9 Abs. 3 genannten Nutzungen sind unzulissig.
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Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVQ)

Das Mabl der baulichen Nutzung wird (in der Planzeichnung) festgesetzt durch
die Zahl der Vollgeschosse gemil} §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO,

die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) gemif § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO
die maximale Grundflichenzahl (GRZ) gemil § 19 BauNVQ,

die maximale Gebdudehohe, gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO, als Trauf-
héhe (TH) und Firsthéhe (FH).

Bei der Ermittlung der Grundflichen (fiir die GRZ) sind geméll § 19 Abs. 4

BauNVO die Grundflichen von

- Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Durch solche Anlagen darf die zuldssige GRZ nur bis zur Obergrenze

von 0,8 {iberschritten werden.

Zur Ermittlung der Grundflichen (fiir die GRZ) sind Grundstiicksflichen nicht anre-

chenbar, auf denen "Griinflachen" (gemif § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bzw. "Fléchen

fiir MaBnahmen zum Ausgleich" (gemiB § 9 Abs. 1a BauGB}) festgesetzt sind.

Bei der Ermittlung der Geschossflidche (fiir die GFZ) sind, aufgrund § 20 Abs. 3
Satz 2 BauNVQ, die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z. B. in
Keller- und Dachgeschossen), einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ganz mitzurechnen.

Zur Ermittlung der Grundfldchen (fiir die GRZ) sind Grundstiicksfldichen nicht anre-
chenbar, auf denen "Griinflichen" (gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bzw. "Flichen
fiir Maflnahmen zum Ausgleich” (gemil § 9 Abs. 1a BauGB) festgesetzt sind.

Die maximale Geb#udehshe wird begrenzt durch die Traufhéhe und die Firsththe.

Wenn in der Planzeichnung keine (z. B. auf Normal Null basierende) Bezugshohe
angegeben ist, gilt die Geldndeoberfliche als Bezugshdhe.

Die Traufhéhe ist bestimmt durch die Schnittlinie der Flucht der Auflenwand-Auflen-
seite mit der Dachhaut (-Oberkante) bzw. der Oberkante der Wand. Als Traufhdhe
gilt die Héhendifferenz zwischen dieser Schnittlinie und der Bezugshohe.

Als Firsththe (FH) gilt die Hohendifferenz zwischen dem hochsten Punkt einer bau-
lichen Anlage, einschlieBlich Dachaufbauten fiir Aufziige u. 4. und der Bezugshdhe.
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Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliichen, sowie Stellung der baulichen
Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVQ)

Die Bauweise wird (in der Planzeichnung) festgesetzt
als offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichend von der offenen Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt,
dass in den Gewerbegebieten und in den Industriegebieten (Gl) innerhalb der einzel-
nen Grundstiicke die Linge der Gebdude mehr als 50 m betragen darf, sofern die
Baugrenzen nicht iiberschritten werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden (in der Planzeichnung) bestimmt
durch

Baugrenzen gemil § 23 Abs. 3 BauNVO.

Innerhalb der Baugrenzen ist in den Gewerbegebieten jedoch ein Streifen von 5 m
Breite entlang den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen nicht iiberbau-
bar.

Auf den sonstigen, nicht iiberbaubaren Griindstiicksflichen kénnen (aufgrund von
§ 23 Abs. 5 BauNVQ) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQO nach Mafigabe der
dafiir getroffenen Festsetzungen zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung festgelegte
Firstrichtung (des Hauptbauk&rpers) bestimmt.

Ist keine Firstrichtung eingezeichnet, ist sie wahlweise entweder parallel oder senk-
recht zur vorderen (straflenseitigen) Baugrenze anzuordnen.

Hihenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind die Sockelh6hen (= Oberkante fer-
tiger Erdgeschossfuboden, EFH) mit héchstens 0,50 m {iber der an das Grundstiick
anstoBenden ErschlieBungsfliche festgelegt.

Die Sockelhthen von (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) bestehenden Gebiiu-
den diirfen bei deren Umgestaltung, Erweiterung und Wiederaufbau ausnahmsweise
wiederhergestellt werden.
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Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und
14 BauNVO)

Stellplitze sind nur auf den dafiir festgesetzten Flichen und auf den iiberbaubaren
Fldchen (innerhalb der Baugrenzen) zuldssig.

Keinesfalls zulissig sind Stellplitze im Vorgartenbereich zwischen StraBenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze, sowie auf Griinflaichen und Flidchen, auf denen
das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern festgesetzt ist, und auf Grundstiicksteil-
flachen zur Einhaltung der nachfolgend genannten Mindestabstinde von Stellplitzen
zu den Grundstiicksgrenzen.

Stellplitze diirfen nicht direkt von der &ffentlichen Straflenverkehrsfliche anfahrbar
sein. Zwischen Stellplitzen und den Grundstiicksgrenzen ist ein Abstand von min-
destens 1,0 m einzuhalten.

Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen und auf den iiberbaubaren
Flidchen (innerhalb der Baugrenzen) zuliissig.
Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulissig.

Beziiglich der Befestigung von Pkw-Stellplitzen wird auf Ziff. 8.5.3 verwiesen.

Untergeordnete Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 1 BauNVO, jedoch keine Nebenge-
biude, sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBlerhalb der tiberbaubaren Flichen zu-
ldssig.

Als solche Nebenanlagen gelten insbesondere: AuBlentreppen, Ausgleichsstufen, Po-
deste, Hauseingangsanlagen, Milllboxen, Teppichklopfstangen, Terrassen, Sitz- und
Grillplitze.

Geriteschuppen und dhnliche Nebengebiude sind nur auf den iiberbaubaren Fléchen
und den Flachen fiir Garagen zulissig.

Nebenanlagen gemél § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auflerhalb der
tiberbaubaren Flichen zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und als auf einer Tafel zusammen-
gefasste Hinweisschilder an der Zufahrt zum Plangebiet zulissig.

In einem Streifen von 20 m Breite entlang der Kreisstrale 1 (Speyerdorfer Strafie),
auf festgesetzten Griinflichen und unmittelbar an der StraBenbegrenzungslinie sind
Werbeanlagen generell unzulissig.
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Sonstige Festsetzungen

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von der Kreisstralie 1 (Speyerdorfer Strafe) sind keine direkten Grundstiickszufahr-
ten zuléssig.

In der Planzeichnung sind, besonders an Strafleneinmiindungen, "Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt" festgesetzt.

Die Grundstiickszufahrten sind sowohl! in der Anzahl als auch in der GroBe auf das

verkehrstechnisch Notwendige zu beschrénken.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
{§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die "Privaten Griinflichen -Schutzgriin-" werden zugleich als "Flachen zur Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser" festgesetzt.

Das auf den Dachflichen der Gebidude anfallende unbelastete Niederschlagswasser
ist moglichst auf den Baugrundstiicken selbst zu verwerten. Nicht verwertbare Nie-
derschlagswassermengen sind zu den "Flichen zur Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser” (Retentionsflichen) zu leiten.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen bestehender Gebdude kann, muss
jedoch nicht, zu den vorgenannten Flichen geleitet werden.

Das auBlerhalb der Gebiude auf den befestigten Flidchen (z. B. Abstell- und Lagerfl3-
chen) anfallende Niederschlagswasser ist, wegen der Verunreinigungsgefahr auf sol-
chen Flachen in Gewerbe- und Industriegebieten, grundsétzlich der Kanalisation zu-
zufiihren. Nur wenn es sich um unbelastetes Niederschlagswasser handelt, darf es zur
Retentionsfliche geleitet werden.

Auf der "Flidche zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser” (Re-
tentionsflédche) ist eine flache Mulde herzustellen mit einem Volumen von 0,06 m?
fiir jeden Quadratmeter Dachflidche, deren Niederschlagswasser dorthin geleitet wird.
Durch einen Notiiberlauf ist die Mulde mit der &ffentlichen Kanalisation zu verbin-
den.

Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die "Private Griinfliche -Schutzgriin-" ist von jeglicher Versiegelung freizuhalten.
Thre Bepflanzung ist zu erhalten, zu fordern und bei Abgang zu ersetzen.

Im Siidosten des Plangebietes ist eine "Private Griinfliche -Parkanlage-" festgesetzt.
Zugleich sind auf dieser Fliche Mafinahmen zum Ausgleich (von Eingriffen im Sin-
ne des § la Abs. 3 BauGB auf "6ffentlichen Stralenverkehrsflichen") gemiB § 9
Abs. 1a BauGB festgesetzt und den Straflen-Grundstiicken zugeordnet.
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MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie Anpflanzen

und Erhaltung von Biiumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Schutzgriinflichen sind von jeglicher Versie-
gelung freizuhalten. Thre Bepflanzung ist zu erhalten, zu fordern und bei Abgang zu
ersetzen.

Soweit auf der "Privaten Griinfliche -Schutzgriin-" die Funktion als "Fliche zur
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser” (Retentionsfliche) nicht
beeintrichtigt wird, ist eine Schutzpflanzung (Sicht- und lmmissionsschutz mit
Strduchern bis zu einer Héhe von 7 m in Reihen mit je 1,50 m Abstand herzustellen.

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksfliche sind als zusammenhingende Fléiche von
jeglicher Nutzung oder Versiegelung freizuhalten sowie extensiv zu begriinen und zu
unterhalten.

Fiir jeweils (angefangene) 250 m? Grundstiicksfliche muss mindestens ein standort-
gerechter, groBkroniger Laubbaum gepflanzt werden. Vorhandener Baumbestand
wird angerechnet.

Stellpldtze sind, auch auf bereits versiegelten Flichen, mit groBkronigen, einheimi-
schen Laubbdumen zu iiberstellen. Fiir jeweils (angefangene) sechs Stellplidtze muss
mindestens ein solcher Baum gepflanzt werden, der seine Funktion der Beschattung
der Fliiche spdtestens im dritten Jahr nach der Pflanzung erfiillen kann.

Die Pflanzscheiben der Baume sind auf mindestens 2 x 2 m von jeglicher Versiege-
lung freizuhalten und vor dem Befahren zu sichern.

Alle nicht iiberbauten und nicht als Verkehrs-, Arbeits- und Lagerflichen verwende-
ten Grundstiicksteile miissen landschaftsgerecht girtnerisch angelegt und instand-
gehalten werden.

Die Fassaden neuer Gebdude sind zur Stabilisierung des gestérten Lokalklimas im
Gebiet zu mindestens 30 % zu begriinen.

Neue Flachdécher sind mit einer mindestens 8 ¢cm dicken Vegetationsschicht zu ver-
sehen und zu begriinen. Sie sind insbesondere mit Grisern, Kriutern oder Sedum-
Arten zu bepflanzen und extensiv zu unterhalten.

Die Neuanpflanzung von Koniferen ist im Gebiet nicht zulissig.

Bei der Anpflanzung von Bidumen und Strduchern sind nur einheimische und stand-
ortgerechte Arten zuléssig, die der "Liste einheimischer, standortgerechter Laubge-
hélze" der Landwirtschafis- und Umweltschutzabteilung zu entnehmen sind.

Zu erhaltende Béume, die in der Planzeichnung eingetragen sind, miissen bei Bauar-
beiten in ihrer Nahe geméll DIN 18920 geschiitzt werden.
Bei Abgingigkeit der zu erhaltenden Baume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Fliichen fiir besondere Anlagen und Verkehrungen zum Schutz und zur Minde-
rung von Immissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Minderung schidlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) sind folgende bauliche und sonstige technische Vorkeh-
rungen aufgrund von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen:

Am Nord- und Ostrand des Plangebietes wird eine "Fliche fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zur Minderung von Liarmimmissionen” festgesetzt, die in den
"Gewerbegebieten” und "Industriegebieten” entstehen.

Auf dieser Fléche ist

a) entweder innerhalb der Baugrenzen eine Schallschutzanlage (z. B. Schallschutz-
wand) mit einer Hohe von mindestens 137,00 m iiber NN (Normal Null) zu er-
richten,

b) oder innerhalb der Baugrenzen durch ein Gebidude mit schalldimmender Aufien-
wand, einschlieBlich schalldimmender Fenster u. i., der Schallschutz zu gewihr-
leisten,

c) oder an der Grundstiicksgrenze durch eine Einfriedung als Schallschutzanlage, die
maximal 2,50 m iiber Geldnde hoch sein darf, in Kombination mit einer schall-
dimmenden Ausbildung der AuBlenwand eines Gebidudes in dem Bereich iiber
dem Niveau der Oberkante der Schallschutz-Einfriedung,

d) oder ein Erdwall (Lirmschutzwall) mit einer Kronenhthe von mindestens
137,00 m iiber NN herzustellen.

Auf dieser Fliache selbst sind Nutzungen und Anlagen, die fiir die benachbarten
Wohngebiete storende Lirmimmissionen verursachen konnen, unzulissig.

Der Schallddmmwert der unter Ziff. 6.5.2 genannten baulichen Anlagen bzw. Vor-
kehrungen gegen Lirm muss mindestens 25 dB(A) betragen. Schallschutz-Winde
und -Einfriedungen miissen (auf der Seite zu den Lirmquellen) eine hoch schallab-
sorbierende (schallschluckende) Oberfliche haben.

In den "Gewerbegebieten" und "Industriegebieten” sind Lirmquellen, die sich iiber
dem Niveau von 137 m iiber NN befinden, durch geeignete Lirmminderungsmal}-
nahmen (z. B. Schalldimpfer oder Ummantelung der Larmquelle) soweit zu ddm-
men, dass vor &ffenbaren Fenstern von Wohnrdumen und vergleichbar schutzwiirdi-
gen Raumen in den im Norden und Osten benachbarten Wohngebieten ein Larmim-
missionspegel von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht {iberschritten wird.
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Hinweise und nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

In Sichtflichen an Einmiindungen und Kreuzungen diirfen Einfriedungen und Be-
pflanzungen nicht hoher als 0,8 m iiber Oberkante StraBenrand sein, vorbehaltlich ei-
ner anderen Auflage in der Baugenehmigung.

Einzelne, hochstimmige Biiume sind zugelassen, wenn die Sicht nicht behindert
wird.

Die betrieblichen Anlagen sind so zu betreiben, dass

a) schidliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stande der
Technik vermeidbar sind,

b) nach dem Stande der Technik unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein
MindestmaB beschrinkt werden,

¢) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfille ordnungsgemil beseitigt
werden kénnen, und

d) die von den Anlagen ausgehenden Emissionen die vom Gesetzgeber bestimmten
Grenzwerte nicht iiberschreiten.

Im Plangebiet ist mit archéiologischen Funden zu rechnen. Es wird auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBL 1978,
Nr. 10, S. 159 ff) hingewiesen. Danach ist jeder zutage kommende archiiologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unveriindert zu las-
sen und die Gegenstinde sind gegen Verlust zu sichern.

Vor Erdarbeiten (insbesondere Erdaushub) ist das Landesamt fiir Denkmalpflege
(Archéiologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in 67346 Speyer) rechtzei-
tig zu benachrichtigen.
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GESTALTUNGS - VORSCHRIFTEN (§ 88 Abs. 1 und 6 LBauQ)

Diicher (§ 88 Abs. | LBauQ)

Im "Mischgebiet” (MI) sind nur Sattel- und Walmdicher mit 25° - 30° Dachneigung
zuldssig.

In Gewerbegebieten sind fiir die Biiro- und Betriebsgebéiude sowohl (begriinte)
Flachdicher mit 0° - 2° Neigung, als auch geneigte Dicher (z. B. Sattel- und Walm-
diicher) mit 15° - 25° (alter Teilung) Dachneigung zuléssig. Ausnahmsweise kénnen
diese Gebiude sowie Hallen und Garagen auch andere Dachformen (z. B. gewdlbte
Dicher) erhalten, wenn diese sich in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigen
und die festgesetzten Trauf- und Firsthohen eingehalten sind.

Nur einseitig geneigte Dicher (reine Pultdicher) sind unzuldssig. Gegeneinander
liegende Dachfliichen miissen die gleiche Neigung haben. Ausgenommen davon sind
Shed-Dachteile von Hallen.

Geneigte Dicher sind mit naturroten bis dunkelbraunen Eindeckungen (bevorzugt
Dachziegel oder entsprechend eingefirbte Pfannen) einzudecken. Eindeckungen mit
Blechen aus Kupfer, Zink und Edelstahl sowie Glas- und klare Acrylglas-Eindeckun-
gen und begriinte Dicher sind auch zugelassen.

Unbekieste Papp- oder Foliendiicher, helle Faserzementeindeckungen, sowie farbig
durchscheinende Eindeckungen und geneigte Pappdiicher sind unzuléssig.

Flachdicher sind zu begriinen. Begriinte Flachdicher miissen mit einer Vegetations-
schicht von mindestens 8 cm versehen werden, und sollen insbesondere mit Grisern,
Kriutern oder Sedum-Arten bepflanzt und extensiv unterhalten werden.

Dies gilt nicht fiir die (bei Satzungsbeschluss) bereits bestehenden Flachdécher.

Alternativ zu einer Begriinung kénnen die Flachdicher mit Kollektoren zur Nutzung
von Solarenergic (Warmwasserbereitung, Solarstrom zur Netzeinspeisung u. s. w.)
versehen werden. Nicht der Nutzung von Solarenergie dienende Flachdachfliachen
sind zu begriinen. Die Dachkonstruktion, insbesondere Statik und Dachhautaufbau,
ist entsprechend auszulegen.

Bei (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) bestehenden Gebduden kdnnen Dicher
in ihrer Form, Dachneigung und Eindeckung beim Wiederaufbau ausnahmsweise
wieder hergestellt werden, wenn das dem StrafBlenbild und der Eigenart der nidheren
Umgebung zutréglich ist.
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Kniesticke (Drempel) (§ 88 Abs. 1 Nr. I LBauQ)

Kniestdcke sind nur bei Gebéuden mit einem Vollgeschoss (d. h. nur direkt auf der
Decke iiber dem Erdgeschoss) zulissig und diirfen maximal 90 cm hoch sein.

Bei Gebiuden mit mehr als einem Vollgeschoss sind Kniestocke unzuléssig. Eine
Aufkantung der Decke (iiber dem obersten Vollgeschoss) gilt iiber 30 cm Hohe als
Kniestock.

Die KniestockhShe wird gemessen als Hohendifferenz zwischen der Oberkante Roh-
decke (iiber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist) und dem Schniit-
punkt der Flucht der AuBenwand-AuBenseite mit der (Oberfliiche der) Dachhaut.

Dachgauben und Dacheinschnitte (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Auf dem Hauptbaukérper (nicht den Anbauten) sind Dachgauben zulissig.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 40 % der (traufseitigen) Au-
Benwandlénge nicht iiberschreiten,

Die Einzelbreite einer Gaube ist auf hochstens 2,50 m beschrinkt.

Ihre Traufhéhe ist auf 2,30 m iiber der fertigen FuBbodenhohe des (untersten) Dach-
geschosses begrenzt.

Anstelle von Dachgauben sind auch Dacheinschnitte zulissig.

Unterhalb eines Dacheinschnittes muss die Dachfliche mindestens 1,50 m breit sein
(Falllinie) und die Traufe durchgefiihrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von Giebeln und untereinander mindestens

1,50 m Abstand haben,

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Grundstiickseinfriedungen sind nach folgender Mafgabe zulidssig.
Hecken und aneinanderschlieBende Gehslze gelten als Einfriedung,

Auf der Siidseite der Strafle "Im Schelmen" ist im Bereich der "Fliche fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zur Minderung von Larmimmissionen” eine schallschiit-
zende und schalldimmende Einfriedung mit maximal 2,50 m Héhe zuliissig.

Die Bezugshéhe ist die der Oberfliche der angrenzenden StraBen- bzw. Wegfliche.

Entlang der Straflen und Wege und (im Vorgartenbereich) zwischen der StraBenbe-
grenzungslinie und der vorderen Bauflucht sind maximal 1,20 m hohe Einfriedungen
zuldssig. Sonstige Einfriedungen (zwischen den Baugrundstiicken) diirfen bis zu
2,00 m hoch sein.

Einfriedungen {iber 0,50 m durchschnittlicher Hohe diirfen nicht als Mauern oder als
geschlossene Zaune ausgefiihrt werden. Fir Einfriedungen entlang der Strafien und
Wege ist Maschendraht nicht zugelassen.
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8.4.5  Bei besonders zu schiitzenden Anlagen kénnen auch héhere Einfriedungen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

8.5 Nicht bebaute Teilfliichen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

8.5.1  Die Vorgartenflichen diirfen, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und aus-
gewiesenen Stellplitze nicht befestigt werden.
Als Vorgirten gelten alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksteile zwischen der &ffentli-
chen Verkehrsfliche und der vorderen Gebiudeflucht.

8.5.2  Nicht iiberbaute und nicht befestigte Flichen - insbesondere zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche hin - sind zu begriinen.

8.5.3  Pkw-Stellplitze (nicht die Fahrgassen) sind wasserdurchlissig, z. B. mit Rasengitter-
steinen, Fugenpflaster, wasserdurchlissigen Pflastersteinen oder dhnlichem, zu be-
festigen.

Dies gilt nicht fiir Stellplédtze in Gebéuden und auf Parkdecks.

Neugladt.an der Weinstrale, den 30. Januar 2002
STADUVERWALTUNG

| N/\,
Hans|Georg Loffler
OberBiirgermeister




