STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE gg

Bebauungsplan "Adolf-Kolping-StraBe - Siidost"

im Stadtbezirk Nr. 30

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugeseizbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. 1 S. 2141),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 15.12.1998 (BGBI. I S. 2902)

in Verbindung mit §§ 1, 4, 5, 12 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVvQ)
vom 23.01.1990 (BGBL 1 8. 132),

zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. 18. 466)

und

GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN (C)rtlicheBauvorschriften)

nach § 88 Abs. 1,2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz {LBauQ)
vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365)i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 11 BauNVQ)

Sondergebiet (gemiB § 11 BauNVO)

Das mit "SO" bezeichnete Sondergebiet ist zweckbestimmt fiir groBflachige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe gemaB § 11 Abs. 2 und 3
BauNVO.

In diesem Sondergebiet ist ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb "-Selbstbedienungs-
Warenhaus, ohne Sortimentsbeschrankung-" zulissig.

Die Einzelhandelsnutzung ist auf das Erdgeschoss beschrankt. Im Obergeschoss sind
ausschlieBlich Verwaltungs- und Biironutzungen zuléssig,

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNV(Q)

Stellplatze sind grundsatzlich nur innerhalb den iiberbaubaren Fliachen und auf den
festgesetzten Flichen fiir Stellplatze zulassig.

Ausgenommen davon sind bestehende, genehmigte Stellplatze auBerhalb der Baugren-
zen.

Auf jeden Fall unzulassig sind Stellplitze auf Griinflachen und Flachen, auf denen das
Anpflanzen von Baumen und Strauchemn festgesetzt ist, sowie auf Grundstiicksteilfla-
chen zur Einhaltung der nachfolgend genannten Mindestabstinde von Stellplatzen zu
den Grundstiicksgrenzen.

Stellplatze dirfen nicht direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflache anfahrbar sein,
Zwischen Stellplatzen und den Grundstiicksgrenzen ist ein Abstand von mindestens
1,0 m einzuhalten.

Garagen sind nur (innerhalb der Baugrenzen) auf den iiberbaubaren Flichen zulissig.
Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf dafiir festgesetzten
Flachen zulissig,

Beziiglich der Befestigung von Pkw-Stellplatzen wird auf Ziff. 9.3.2 verwiesen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. | BauNVO sind nur auf den iberbaubaren Flichen
zuléssig,

Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auBerhalb der
iberbaubaren Flichen (Parkplatzbereich) zulassig. Im Bereich der festgesetzten Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, auf Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sowie auf Fl4-
chen fiir die Wasserwirtschaft sind Nebenanlagen unzulissig,
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Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Die Zufahrten zu den Grundstiicken sind sowohl in der Anzahi als auch in der GroBe
auf das verkehrstechnisch Notwendi ge zu beschrinken.

Im Plan sind an 6ffentlichen Verkehrsflichen Bereiche festgesetzt, in denen keinerlei
Ein- und Ausfahrten und keinesfalls von der Verkehrsfliche direkt anfahrbare Stell-
plitze zulassig sind.

Im Bereich der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchem
sind keinerlei Zufahrten zulassig,

Mab der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
(§8§ 16 - 23 BauNVO)

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

die maximale Grundflichenzahl (GRZ) gemaB § 19 BauNVvO,

die maximale Geschossflichenzahi (GFZ) gemiB § 20 Abs. 2 BauNVO und
die Zah! der Vollgeschosse gemaB § 20 Abs. 1 BauNVO

die maximale Gebdudehohe, gemiB §§ 16 und 18 BauNVO, als Traufhshe {TH).

Bei der Ermittlung der Grundfldchen (fur die GRZ) sind gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO

die Grundflichen von

a) Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,

b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

¢) baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Durch solche Anlagen darf die zulissige GRZ nur bis zur Obergrenze von 0,8 iiber-

schritten werden.

Die maximale Gebiudehohe wird begrenzt durch die Traufhohe.

Als Traufhohe gilt die Hohendifferenz zwischen der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfulbodens (als Bezugshohe) und dem Schnittpunkt der AuBenwand-AuBenseite
mit der Dachhaut (-Oberkante) bzw. der Oberkante der Wand.

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, gilt fiir die maximale Traufhohe das Maf
von 3,50 m je zuldssigem Voligeschoss, zuziiglich 0,50 m.
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Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden bestimmt durch

Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO.

Entlang den seitlichen und riickwirtigen Grenzen zu anderen Baugrundstiicken ist
jedoch auch innerhalb der Baugrenzen ein Streifen von 5,0 m Breite nicht iiberbaubar.
Die Fliachen fir die Mindestbepflanzung miissen freigehalten werden,

Die Bauweise wird festgesetzt

als offene Bauweise gemaB §22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO darf die Gebéudeldnge und -tiefe von

Betriebsgebauden groBer als 50,0 m sein, sofern dies in der Planzeichnung festgesetzt
ist und Baugrenzen nicht tiberschritten werden.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 2 BauGB)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind die Sockelhhen (= Oberkante ferti-
ger Erdgeschossfuboden) mit héchstens 0,80 m iiber der an das Grundstiick ansto-
Benden offentlichen Verkehrsflache festgelegt.

Fliichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und
Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Am Ostrand der "privaten Verkehrsflache -Parkplatz-" ist eine private "Fliche zur
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser” (Retentionsflache) festge-
setzt. Das auf den privaten Baugrundstiicken und auf der "privaten Verkehrsfliche
-Parkplatz-" anfailende Niederschlagswasser ist zu dieser Retentionsfliche zu leiten
oder, wenn méglich, auf den Grundstiicken selbst zu verwerten.

Zum Schutz und zur Unterhaltung des Gewissers wird entlang des Pohlengrabens eine
5 m breite Fiachen fir die Wasserwirtschaft festgesetzt, der zugleich mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten des Gewasserunterhaltenden belegt ist. Diese Flache ist von
Jeglicher Bebauung freizuhalten,
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Flachen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Fliichen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1 a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen sind Biume und Striucher aus der unter Ziff 6.3 ge-
nannten Artenliste anzupflanzen. Die Gehélze sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen
(Erziehungsschnitt, Wisserung, Dingung, Verbissschutz, Anbindung und Freihaltung
der Baumscheibe in den ersten Standjahren; spater Erhaltungsschnitt). Die Fliche ist
als Landschaftsrasen anzulegen, vorzugsweise mit Kriuterbeimischung. Die Verwen-
dung von Bodendeckem ist nicht zulassig. Die Wiese ist extensiv zu pflegen (maximal
zweimalige (Mulch-)Mahd pro Jahr, Verzicht auf Jegliche Diingung und Wasserung).
Die Heuwerbung auf der Fliche ist zulassig, in Abstimmung mit der Unteren Landes-
pflegebehorde ebenso eine zeitweilige Nutzung als Weide. Eine landschaftsplaneri-
sche Fachplanung mit Pflegekonzept ist vorzulegen. Diese hat auch die Festsetzungen
und Vorschrifien zu den Ziff. 4.1, 6.1.1 bis 6.2.2, 6.4 und 9.1.4 darzustellen.

Die interne "privaten Griin-Fliche fir MaBnahmen zum Ausgleich, zugleich Reten-
tionsfliche” und die externe private Ausgleichsfliche auf der Gemarkung Mussbach,
Gewanne Langwiesen, werden den Grundstiicken zugeordnet, auf denen (im "SO"-
Sondergebiet und auf den privaten Verkehrsflichen) durch private Vorhaben Eingriffe
in Natur und Landschaft méglich werden,

Flichen fiir das Anpflanzen von Biiumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem
sind mit Strauchern in Reihen mit je 1,5 m Abstand auszufiihren.

Die Pflanzung ist mit Heistern und Hochstimmen mit mindestens 8 m Pflanzabstand
zu durchsetzen. Fir die Pflanzungen sind standortgerechte Gehdlze nach Ziff. 6.3 zu
verwenden. Die Verwendung von Koniferen bzw. Exoten ist unzulissig,

Unter Anrechnung von auf dem Grundstiick festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB sind mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache unter Verwendung
standortgerechter Baume und Striucher nach Ziff. 6.3 als Griinflichen landschaftsge-
recht gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Stellplatze auBerhalb von Gebiduden sind mit standortgerechten Baumen nach Ziff, 6.3
zu uberstellen. Fiir 6 Stellplatze ist jeweils ein Baum zu pflanzen.

Mindestens ist jedoch ein Baum der Arten nach Ziff. 6.3 je 350 m? Grundstiicksfiache
anzupflanzen.

Geeignete Geholze sind der "Artenliste einheimischer, standortgerechter Laubgehdolze"
der Umweltschutz- und Landwirtschaftsabteilung der Stadtverwaltung zu entnehmen
(siche Anlage).
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Fensterlose Fassadenflichen sind mit Kletterpflanzen nach Ziff. 6.4.1 oder Spalier-
pflanzungen zu begriinen.

Die Pflanzfliche von Kletterpflanzen muss mindestens 0,5 x 1,0 m betragen.

Die Pflanzgrube muss eine Mindesttiefe von 1,0 m haben.

Als Kletterpflanzen sind insbesondere zu verwenden:

Selbstklimmer:
2. B. Hedera helix (Efeu), Parthenocissus tricuspidata "Veitchii” (Wilder Wein),

Ranker:
z. B. Clematis spec. (Waldreben-Sorten), Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber), Lo-
nicera heckrottii (Duft-GeiBiblatt), Polygonum aubertii (Knéterich).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. | Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellten Flichen sind gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 mit Lej-
tungsrechten zugunsten des jeweiligen Versorgungstriigers belastet oder zu belasten.

Hinweise und nachrichtlich itbernommene Festsetzungen nach anderen gesetzl]i-
chen Vorschriften (§9 Abs. 6 BauGB)

Beziiglich der Vorschriften in Sichtflachen an Einmiindungen und Kreuzungen wird
auf Ziff. 9.2.6 hingewiesen.

Im Schutzbereich von Freileitungen bediirfen Bauvorhaben der Zustimmung des Ver-
sorgungstragers. Diese kann z. B. im Einzelfall von einer weitergehenden Bauhohen-
beschriankung, als durch Planzeichnung festgesetzt, abhingig sein.

Die betrieblichen Anlagen sind so zu betreiben, dass

a) schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stande der
Technik vermeidbar sind,

b) nach dem Stande der Technik unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmaB beschrinkt werden,

c) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfille ordnungsgemil beseitigt wer-
den kénnen und

d) die von den Anlagen ausgehenden Emissionen die vom Gesetzgeber bestimmten
Grenzwerte nicht iiberschreiten.

Im Plangebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Es wird auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978,
Nr. 10, 8. 159 ff) hingewiesen. Danach ist jeder zu Tage kommende archiologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverindert zu lassen
und die Gegenstinde sind gegen Verlust zu sichern.

Vor Erdarbeiten (insbesondere Erdaushub) ist das Landesamt fur Denkmalpflege (Ar-
chéologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in 67346 Speyer) rechtzeitig zu
benachrichtigen.
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GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN (§ 88 Abs. 1 und 6 LBauQ)

Diicher und Kniestdcke (Drempel) (§ 88 Abs. 1 LBauO)

Fir die Betriebsgebiude sind Sattel- und Walmdacher mit 15 - 25° (alter Teilung),
sowie Flachdacher und Sheddicher zugelassen.

Nur einseitig geneigte Dicher (reine Pultdicher) sind nicht zugelassen. Gegeneinander
liegende Dachflachen miissen gleich geneigt sein.

Geneigte Dicher sind naturrot bis dunkelbraun einzudecken. Glas- und klare Acryl-
glas-Eindeckungen sind auch zugelassen. Unbekieste Papp- oder Foliendicher, heile
Faserzementeindeckungen, sowie farbig durchscheinende Eindeckungen und geneigte
Pappdicher sind unzulassig.

Flachdicher sind zu begriinen.

Begriinte Flachdécher miissen mit einer Vegetationsschicht von mindestens 8 cm ver-
sehen werden, und sollen inshesondere mit Grisern, Krautern oder Sedum-Arten be-
pflanzt und extensiv unterhaiten werden.

Dies giit nicht fur die (bei Satzungsbeschluss) bereits bestehenden Flachdécher.

Alternativ zu einer Begriinung koénnen die Flachdidcher mit Kollektoren zur Nutzung
von Solarenergie (Warmwasserbereitung, Solarstrom zur Netzeinspeisung u. s. w.)
versehen werden. Nicht der Nutzung von Solarenergie dienende Flachdachflichen sind
zu begriinen. Die Dachkonstruktion, insbesondere Statik und Dachhautaufbau, ist ent-
sprechend auszulegen.

Kniestocke sind nur bei eingeschossigen Gebiuden bis maximal 0,90 m Héhe Zulissig.
Die Kniestockh6he wird gemessen als Hohendifferenz zwischen der Oberkante Roh-
decke {iiber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist) und dem Schnittpunkt
der AuBenwand-AuBenseite mit der (Oberfliche der) Dachhaut.

Aufkantungen der Decke (iiber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist)
gelten ab 0,30 m als Kniestock.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 L BauQO)

Grundstuckseinfriedungen sind nach folgender MaBgabe zulassig,
Hecken und aneinanderschlieBende Geholze gelten als Einfriedung.

Einfriedungen sind bis 2,00 m Hohe zulissig.
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen werden als Einfriedung nicht zugelassen:

a) Mauern und andere undurchsichtige Einfriedungen uiber 1,20 m Hohe
b) Maschendrahtziune ohne dichte Hinterpflanzung,
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Bei besonders zu schiitzenden Anlagen kénnen auch andere und hohere Einfriedungen
bis maximal 3,0 m Hohe ausnahmsweise zugelassen werden.

Zum AuBenbereich hin sind Einfriedungen bis 2,0 m Héhe, jedoch keine Mauern,
Sichtschutzwande und Koniferenhecken zugelassen.

In Sichtflichen an Einmiindungen und Kreuzungen diirfen Einfriedungen und Be-
pflanzungen nicht hoher als 0,8 m tiber Oberkante StraBenrand sein, vorbehaltlich ei-
ner anderen Auflage in der Baugenehmigung.

Einzelne, hochstimmig Baume sind zugelassen, wenn die Sicht nicht behindert wird.

Nichtbebaute Teilflichen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Nicht iiberbaute und nicht befestigte Flichen - insbesondere zur offentlichen Ver-
kehrsflache hin - sind zu begriinen.

Pkw-Stellplatze sind wasserdurchlissig zu befestigen, z. B. mit Rasengittersteinen,
Fugenpflaster, wasserdurchléssigen Pflastersteinen oder dhnlichem.
Dies gilt nicht fiir Stellplitze in Gebauden.

tafit an der Weinstrale, den 22.10.2003
STA 'liV RWALTUNG
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