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Textfestsetzungzen
Begrenzung:
Im Norden: Nordgrenze Fl.-Nr. 637/2, Siidgrenze
Fl.-Nr. 638/1 und 638; Westgrenzen
Fl.-Nrn. 787/1, 786 und 709/9; Mihl-
weg Fl.-Nr. To9/4.
Im Osten: Deutsche WeinstraBe (L 512) Fl.-Nr. 965/3.
Im Siiden: Stidgrenzen Fl.-Nr. 919 und 919/1.
\ Im Westen: Romerweg Fl.-Nr. 9063/4, Westgrenze
p . Fl.-Nr. 637/2.
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Art der baulichen Nutzung

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes ist
als reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO
ausgewiesen.

Kleine Flichenteile im Siidosten (westlich
der Deutschen Weinstrafe) und im Nordosten
(6stlich der WinterbergstraBe) sind als
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. '§ 4 BauNVO
ausgewlesen.

Ausnahmen nach § 3 (3) und § 4 (3) BauNvO
sind gem. § 1 (5) BauNVO allgemein zuge-
lassen.

Im Plangebiet ist gem. § 9 (1) l.g BBauG
Uberwiepgend die Bebauung mit Familienhelmen
vorgeasehen. :

.t

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. §§
16 und 17 BauNVvVO festgelegt durch:

a) Baugrenzen,

b) die Zahl der VellgeschoBe (als Hochst-
grenze),

¢) maximale Grundfldchenzahlen (GRZ) und
GeschoBfldchenzahlen (GFZ}.

Die Mindestbreite des Bauwichs (seitlicher

Granzabstand) wird Wﬂw—’ _9?;‘__;""
Fandesbeuendnung- mit 5,50 m festgesetzt, Ql‘ga‘lu‘.“

wenn im Plan kein anderes MaB angegeben ist. ~!

Dieses gilt nicht bei Gebiuden, die bei In- | Db.RE.v
krafttreten des Planes vorhanden oder ge- 23 1}(
nehmigt sind. .

Unabhingig von der ausgewlesenen Bautiefe
darf die Gebdudetiefe hochstens 12,50 m
betragen.

Bei eingeschossigen Hiusern ist die First- ﬁ" ¢
hshe auf 6,50 m iiber der hdchsten zulissigen.’.
Sockelhthe begrenzt, bel zweigeschossigen |_
auf 6,50 m iber OK Decke EG. : %;\- T
- . ) _ ;0;“;43&',£
Fir die cn der Ostseite des Erschigwegss ge® \/ *
nl vlt .,n. G }‘ 1141 ', ~nd e L .?..'..".'-Jlﬂ'“.qle VoL '\ : TR
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Nebenanlagen

Nebengebdude und Behelfsbauten werden auler-
halb der ausgewiesenen Baugrenzen nicht zuge-
lassen. Ausgenommen sind Miillboxen und unter
Ziff. 3.2 bis 3.5 beschriebene bauliche An-
lagen.

perrassen und tiberdachte Sitzplitze diirfen
bis zu einer Gesamtfliche von 15,0 gm auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet wérden.

Bel GeschoBbauten werden Balkone bis zu lo %
der GeschoBfliche auBerhalb der Baugrenzen
zugelassen, Jjedoch nicht im Bauwich.

AuBentreppen, Ausgleichsstufen, Podeste und
Hauseingangsanlagen werden auch auBerhalb

- der Baugrenzen zugelassen.

Nicht ilberdachte Schwimmbecken kdnnen auBer-
halb der Baugrenzen mit einem Grenzabstand
von mindestens 1,0 m errichtet werden.

Auf GCrundstiicken, deren Nutzung die zuldssige
GFZ nicht erreicht, diirfen iUberdachte private
Schwimmbecken (Hallenbiider) auch auferhalb
der Baugrenzen errichtet werden, sofern cie
insgesamt zulidssige GFZ nicht Uberschritten
wird.

Stellpldtze und Garagen

Bei GeschoBSbauten sind 4o % der erforderlichen
Stellplitze in Tiefgaragen oder in voll ilber-
dachten Sammelgaragen unterzubringen.

Stellplitze, ober- und unterirdische Garagen
sind auBerhalb von iiberbaubaren Flédchen nur

auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen zuléssig.
Angaben im Plan innerhalb der iiberbaubaren
Flichen einschlieBlich der vorgelagerten Stell-
plitze gelten als Empfehlung.

Caragenbauten auf den als Kfz-Stellpldtzen
ausgeviesenen Flidchen sind nicht zulidssig.
Kfz-Stellplitze dilrfen nicht iiberdacht werden,
es sei denn, sie werden auf den als Garagen-
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k.5

5.

5.1
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5.4

Bebauung frei bleiben. -

flichen ausgewiesenen Flédchen errichtet. Sind
im Bebauungsplan in beiden Bauwilchen Garagen-
flichen ausgewiesen, so dirfen Garagen nur in
einem Bauwich gebaut werden. Einer von beiden
Bauwichen eines Grundstilckes muB8 von Jjeglicher

r’ ]
Die Garagentiefe betrigt max. 6,5 m, die Ga-
ragenbreite mind. 3,0 m, venn im Bebauungs-
plan nicht anders vermaBt. Die Kfz-Stellplatz-.
tiefe betrigt mind. 4,5 m, wenn im Bebauungs-

_plan nicht anders vermaBt.

-

Zusdtzliche Kfz-Stellplitze kinnen entlang der
offentlichen befahrbaren Verkehrsflichen, bis
zu einer Grundstiickstiefe von max. 5,0 m, ge-
messen ab Hinterkante Gehweg, angelegt werden,
wenn in der o6ffentlichen Verlkehrsfliche keine
Parkplitze, -streifen oder Haltebuchten auf
der anschliessenden StraBenseite angeordnet

-sind.

Dacher

Allgemein sind Satteldicher mit Jo - 35° Dach-
neigung zuldssig. Beil eingeschossigen, als
Einzelhsuser ausgewiesenen Gebduden sind Sat-.
tel- und Walmdicher mit Dachneigungen von 18

‘bis 30° zuldssig. Bei Gebduden, fir die der Plan

keine Angaben iiber Firstrichtungen enthilt,

sind auch Flachddcher zuldssig. Fir Hausgrup-
pen und -reihen kodnnen auch andere einheitliche
Dachneigungen zugelassen werden.

Fir Garagen und Nebengebdude sind ausschlieS-
lich Flachdicher zulédssig. -

Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind
im Plan angegeben. Vorhandene Dachformen kon-
nen bei Wiederaufbau in gleicher Form zuge-
lassen oder geflordert werden.

Die in Firstrichtung liegenden Gebdudeseiten
miissen die lingeren sein, Bei Winkelhdusern

gilt dies fiir den GebdZudeteil mit der gros-

seren GrundflZche. .



5.5

5.6

5.7

6.1

6.3

Im Plan mit (II) bezeichnete Seiten sonst ein-
geschossig festgesetzter Gebdude diirfen aurl
dieser Seite zwel Geschosse hoch sein. In die-
sen Fillen darf der First bis zu einem Drittel
ausmittig gelepgt werden. Dle Dachneigungen
missen auf beiden Seiten gleich sein.

Kniestdcke (Drempel) sind unzuldssig, wenn im
Plan nichts anderes festgelegt ist. Sind Knie-
sttcke im Plan gzulidssig, diirfen sie nur direkt
oberhalb des EG. ausgefiihrt werden.

Die Aufkantungen der Decken iiber den obersten
Geschossen gelten ab o, m als Kniestock.

Geneigte Didcher sind mit dunkel engobierten
Pfannen oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunst-
schiefer einzudecken. Flachddcher sind dunkel
zu bekilesen oder mit Kupfer einzudecken.

Sonstige Festsetzungen

Wenn im Plan keine andere Festsetzung getrof-
fen ist, werden die Sockelhthen mit hochstens
30 cm iiber folgenden Bezugshdhen festgelegt:

a) bei Geschofizahlen ohne zusédtzlichen Buch-
staben (z.B. I oder II) ist die Bezugshohe
die gemittelte fertige HOhe der an das
Grundstiick anstoBenden Erschliefiungsfldche.

b) bei GeschoBizahlen mit dem zus&dtzlichen Buch-
staben H (z.B. I H) ist die Bezugshthe der
hchste Punkt der an die iberbaute Fldche
anstofenden natiirlichen Gelédndeoberfliche.

¢) bei GeschoBzahlen mit dem zusdtzlichen Buch-

staben T ist die Bezugshdhe der tiefste Punkt
der an die iiberbaute Fldiche anstoSenden natiir-
lichen Geldndeoberfliche,

Die Dicher von Tiefgaragen und {iberdeckten Sammel-
garagen missen begrint werden.

Vorglirten an 6ffentlichen StraSen und an mit Geh-
rechten belasteten Flichen (§ 9, 11 BBauG) sind

girtnerisch zu gestalten. Als Einfriedungen wer-
den zugelasscn:



a) winterharte Hecken und Buschgruppen sowle
Holzziune bis max. 1,50 m Hche.

b) Mauern bis 0,50 m Hohe; bel fallendem Ge- i
1inde hochstens bis aufl 1,00 m waagerecht
verlaufend.

¢) andere UmzH#unungen bis zu 1,0 m Hohe, wenn
sie mit Hecken oder Gehtlzen dicht hinter-
Qflanzt werden.

6.4 Tn Sichtflichen an den Einmindungen und Kreu-
zungen von StraBen diirfen Einfriedung und Be-
pflanzung nicht hoher als 1,00 m sein. Ein-

zelne hochstimmige Baume diirfen angepflanzt

qerden.

6.5 Stellplitze (einschl. der Stellplitze vor den
Garagen) diirfen zur Verkehrsfliche hin keine

. .Einfriedung (Tor) erhalten.

7wischen Stellplidtzen vor den Garagen, die aufl
gleichen oder verschiedenen Grundstiicken neben-
einander liegen, dirfen unter einer Gesamtbreite
von vier Stellpldtzen keine Einfriedungen er-
richtet werden.

6.6 Die Briistungen von Wohnterrassen und der FuB
und die XKrone von Stutzmauern sind intensiv
zu begrinen. '

Neustadt an der WeinstraBe, den 20. Februar 1975
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(Dr. ﬂ&ix)
Oberbﬁrq‘erme ister

Der Bebauungsplan "Im Erschig", bestehend aus geinderter Plan-
zeichnung, textlichen Festsetzungen und Begrilndung, hat nach
vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung in der Tageszeltung

sch ;eBlich %. 5.

am 20. 3. 1975, in der 7eit vom 2. #. bis ein-
1975 zur Einslc Enah e Bffentlich ausgelegen.

Neustadt an ddr W'F_;LnstraBe, den 24. 11. 75
STAD‘_*T_ERNNLTUNG
't;rl 'y 3
DT, Bz{ix)

Oberbiirmar=eister



