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ZEICHENTERKLUARUNG

gem. Planzeichenverordnung vom 30.7.1981

BEGRENZUNGSLINIEN

Grenze des Bebauungsplans
StraBenbegrenzungslinie

Baulinie

Baugrenze

Baugrenze gilt nicht im ErdgeschoB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Kerngebiet

Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der
Wohnnutzun (Eesonderes Wohngebiet)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2ahl der Vollgeschosse
(die Geschofzahlenangabe bezieht sich
immer auf das ErdgeschoBniveau, auch
wenn das Erdgeschof nicht bebaubar ist)

als Hochstgrenze
als Mindest- und HoOochstgrenze

zwingena

Vollgeschof8 im MansardgeschoB
oberhalb der Haupttrauflinie
im I.0G nur 40% der iliberbaubaren

Flache bebaubar
Grundfldchenzahl hochstens

GeschoBflichenzahl h&chstens

geschlossene Bauweilise

von der geschlossenen Bauweise
abweichende Bauwelise

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflédchen
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Mischnutzung

Fufoinagerzone, FuBlweqg

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

lichte HOhe von Gebdudedurchgdngen
unterbaubare &ffentl. Verkehrsfldchen
geplante Bdume

begriinte Fldchen

DARSTELLUNGEN ZUM DENKMALSCHUTZ

Cebdude mit Denkmaleigenschaft

. ErdgeschoB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger zu belastende Fléche
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG) in Verbin-
dung mit §§ 1,4a,7,12,14, 16, 17, 22 u. 23 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist iliberwiegend als Kerngebiet (MK) gemdB
§ 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) (Bautiefen zwischen
HauptstraBe und Aegyptenpfad und Bautiefen entlang der
Schiittstrasse und der Landauer Strasse) ausgewiesen.

Die ilibrigen Baufldchen sind als Gebiet zur Erhaltung und
Forderung der Wohnnutzung (besonderes Wohngebiet, WB)
gem. § 4a BauNVO ausgewiesen.

Im Kerngebiet sind sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) 7,
BauNVO oberhalb des Erdgeschosses zugelassen.

In den vom Aegyptenpfad erschlossenen Kerngebietsfldchen
sind Wohnungen nach § 7 (3) 2, BauNVO allgemein zuge-
lassen.

Tankstellen sind gem. § 1 (6) BauNVO im gesamten Plange-
biet auch nicht ausnahmsweise zuldssigqg.

Vergniigungsstdtten sind gem. § 1 (6) BauNVO im besonde-
ren Wohngebiet auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

Von den nach § 7 (2) 2. BauNVO im Kerngebiet allgemein
zulissigen Vergniigungsstdtten sind gem. § 1 (5) und (9)
BauNVO folgende Nutzungsarten nicht zugelassen: Spiel-
hallen, Sexkinos, Peepshows, Eroscenter,Stripteaseshows,
Dirnenunterkiinfte u.d.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. §§ 16, 17 und 23
BauNVO festgelegt durch:

a) Baulinien und Baugrenzen
b) die Zahl der Vollgeschosse

c) maximale Grundflidchenzahlen (GRZ) und maximale Ge-
schoBfldchenzahlen (GFZ).

Im Kerngebiet sind GRZ und GFZ teilweise gemds § 17 (10)
BauNVO erhoht.

Bauwelse

Fiir das gesamte Plangebiet wird entsprechend § 22 (1)
BauNVO die geschlossene Bauweise festgesetzt, soweit im
Plan nicht durch seitliche Baugrenzen eine davon abwei-
chende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO bestimmt wird.

Balkone und Erker konnen gem. § 23 (2) und (3) BauNVO
bis zu 1,20 m Tiefe und bis zu 40% der Wandbreite auBer-
halb solcher Baulinien und Baugrenzen zugelassen werden,
die mit dem Erdgeschoss beginnen; im o6ffentlichen
Strassenraum jedoch nur Erker und nur mit einer lichten
Durchgangshthe von 4,20 m. Vorhandene Balkone gelten als
zuldssigqg.

Sonstige Festsetzungen

Tiefgaragen sind allgemein auch ausserhalb der {berbau-
baren Flichen zulissig.

Die fertige Oberkante von Tiefgaragen darf einschliess-
lich der Abdeckung an keiner Stelle hoher als 1,20 m
liber Geldnde liegen.

Die Grenzabstinde nach LBauO miissen eingehalten werden.

Nebenanlagen gemdss § 14 BauNVO sind ausserhalb der liber-
baubaren Fldchen nicht zuldssig.

Die Sockelhthen von im Erdgeschoss bewohnten Gebduden,
die 6ffentlichen Verkehrsflidchen zugewandt sind, miissen
mindestens 1,00 m iiber der anstossenden Verkehrsflidche
liegen.

Dies gilt nicht fiir bestehende Sockelh&hen.

Stddtebaulich wichtige Hauptfirstrichtungen sind im Plan
angegeben. Ist keine Firstrichtung angegeben, kann sie
gewdhlt werden.

Im Plan dargestellte begriinte Fldchen sind zu mindestens
80% intensiv zu begriinen. Dies gilt auch, wenn sie un-
terbaut sind.

Flachddcher von ein- und zweigeschossigen Gebduden sind
ab einer Tiefe von 5,00 m zu begriinen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 86 Landesbauordnung (LBauO) vom 28.11.1986(GVBl."
S 307)

Dacher

5.10

Flir Hauptbaukérper sind geneigte Ddcher (Sattel- und
Mansarddidcher und Varianten mit oberem flach geneigtem
Dachanteil) festgesetzt.

Mansardddcher gelten als Vollgeschosse.

Die Dachneigung betridgt beé Satteldichern 35 - 45° + .
bei Mansardddchern 6o - 70" % 3/ fiir den hdchstens 3.00
m hohen Mansardteil und ca. 25  filir den oberen Dachan -
teil.

Nur einseitig geneigte Ddcher (reine Pultddcher) sind
nicht zugelassen. Davon ausgenommen sind gegeneinander-
liegende Riickgebdude gleicher Geschosszahl.

Kniestdcke (Drempel) sind nicht zugelassen. Aufkantungen
der letzten Decke gelten bis 0,30 m nicht als Kniestdcke,

Dachfldchen oberhalb der Haupttrauflinie diirfen n
héher als 5,00 m sein.

Vorhandene Dachformen und Kniestdcke ktnnen wiederhe
stellt bzw. bei Wiederaufbau gefordert werden.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 4o %
der AuBenwandlidnge nicht liberschreiten. Die Einzellinge
ist auf hochstens 2,30 m beschrdnkt.

Geneigte Ddcher sind mit naturroten bis rotbraunen Pfan-
nen oder Biberschwdnzen oder mit Schiefer einzudecken.
Flachdachanteile sind in geddmpftem Farbton zu bekiesen
oder mit Kupfer einzudecken.

7 NEUSTADT

an der WEINSTRASSE

Bebauungsplan
fur das Stadtgebiet Nr.

Agyptenpfad

gem.§§ 2-12 Bundesbaugesetz (BBauG) v.
8.12.1986 (BGBl.I S.2253)in Verbindung m.
§ 24 d.Gemeindeordnung f.Rheinland-Pfalz
(GemO)v.14.12.1973(GVB1.5.419,BS 2020-1)
sowie § 86 d Landesbauordnung f.Rheinland-
Pfalz (LBauO) v.28.11.1986 (GVBl.S.307).

Satzung

Zur zeichnerischen Darstellung gehdren textliche Festsetzungen.
Es sind beigefligt: Begriindung mit Fldchenberechnung.

Entwurf

PLANUNGSBURO M. BOUCKE E. PO HL
DIPL ING ARCHITEKTEN B D A

A ACHEN JANUAR 1988 0185-07

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs:

IM NORDEN: Achse SchiittstraBe Fl.-Nr.397, verldngert bis Achse HauptstrafBe
Fl.-Nr.331/3.

IM OSTEN: Achse GabelsbergerstraBe Fl.-Nr.978/11, verlingert bis Achse
SchiittstraBe Fl.-Nr.397 u.bis Achse Landauer Str. Fl.-Nr.38L4/T7.

IM SUDEN: Achse Landauer StraRe (B39) Fl.-Nr.384/7 und 994 verléngert bis
Achse HauptstraBe Fl.-Nr.331/L.

IM WESTEN: Achse HauptstraBe F1.-Nr.331/3 und 331/L.

Der Bebauungsplan liegt ganz im fOrmlich festgelegten Sanierungsge-
biet "GutenbergstraBe - GabelsbergerstraBe - Kgyptenpfad".

1.  Die Anhorung des Ortsbelirdtes erfolgte am ... cicossoaie sas

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am
.‘i 1I(J.I1I908l1.l ® & & & 00 8 0 0 0 beschlossen.

3. Der BeschluB wurde am ..27.12.)984,...... ortsiiblich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs. 1 BBauG).

4. Die Biirgerbeteiligung gem.§ 2a Abs.2 BBauG wurde vom 2%31986
bis .3.8.1986 ...... durchgefiihrt/ 1t. StadtratsbeschluB8 vom
sevs o TEeeTs o« Nicht durchgefuhyt (§ 3 Abs.1 Satz 2 BauGR}).

5. Der Stadtrat hat diesen Bebauungsplan am. 24.2.1988/
angenommen.

6. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am

J4.3,1988/ 318,988, ....c.cc... in der Tageszeitung"RHEINPFALZ"
- Mittelhaardter Rundschau -.

7. Dieser Plan lag in der Zeit vom.32%41988[19.91988 bis einschlieflich
2.2.1988/19.10.1968, ,..... S8ffentlich ans (§ 3 Abs. Z BauGB}.

Wihrend der Auslegungszeit gingen. .2..!.. Bedenken und Anre-
gungen ein, iiber die der Stadtrat am.'271988413-1.80, ., Beschlus
gefaBt hat. Die Beschwerdefiihrer wurden mit Schreiben vom
8.8.1988(,2%,7%. 7%, ,.... tiber das Ergebnis dieses Beschlusses
in Kenntnis gesetzt.

8. Das eingeschrédnkte Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB wurde in der Zeit VOM (.cscsvesssisecsnsess biS
® e 2 9 9 9 % 00 0 00 0O 09 B0 08 eE durChgefﬁhrt.

Wadhrend des Beteiligungsverfahrens gingen..:++.. Stellung-
nahmen ein, die der Stadtrat am...ss:3... entschieden hat.

9. Der Satzungsbeschluss gemdss § 1o BauGB (Bebauungsplan mit

textlichen Festsetzungen) erfolgte durch den Stadtrat am
12, 11. 7999

den 21 Jan 1881

Anzelge gemaB § 11 Abs. 3 (BauGB).
Es bestehen keine Rechisbedenken.

JEV?WS‘GBmIVMﬂ-q/éE{MHN'
Neustadt an der Weinsii:f

’X "'f'

IVDer Bebauungsplan einschlielich Textfestsetzungen
wird hiermit ausgefertigt.

Neustadt an der WeinstraBe, 7 f“an 7991
STADTYVERNALTUNGEG

iberbilirgegeister

.‘]: Die Bekanntmachung gem. § 12 BauGB erfolgte in ortsiiblicher
Weise am .128.199). .. unter Hinweis auf §§ 44 und 215 BauGB.

Neustadt an der WeinstraBe, 19.6.1991
STADTYERMNALTUNSEG

?

Ohnesorge
Uberbiirger

ister
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