BEGRONDUNG

stidtebauliche Zielsetzungen zu Grunde:

Vorhandene stédtebau]iche“§ituation:

Fiir den Ortsteil MuBbach ist im Fldchennutzungsplan im Anschluf
an das den heutigen dstlichen Ortsrand bildende Neubaugebiet
nMuBbach-Siidost” eine ca. 3o ha groBe anrundende Erweiterung
dargestellt, die - begrenzt durch den Breitenweg (L 532) im
Norden und die Bahnlinie Neustadt - Ludwigshafen im Siiden - bis
an den abgeschwenkt geplanten Breitenweg im Osten reicht.

Die vorliegende Planung bildet mit ca. 12,0 ha Bauflache den
ersten Abschnitt dieser Erweiterung. Sie liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des seit dem 15. 3. 1976 rechtskrdftigen Be-
bauungsplanes "MuBbach-Siidost", der diesen Bereich als landwirt-
schaftliche Nutzfldche auswies.

Das Geldnde ist eben, mit geringem Gefdlle nach Sidosten. Die
vorhandenen Wiesen und Acker liegen iiberwiegend brach. Eine
starke Planungsbindung stellen die beiden 20- und 1lo-kV-Hoch-

spannungsleitungen mit ihren entsprechend breiten Schutzstreifen
dar.



Die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Freizonen mit ca. 7o m
greite zur LandstraRe und mit ca. 130 - 150 m Breite zur Eisen-
ﬁy.ﬁgtrecke, auf der nach Angabe der Bundesbahn taglich 160 Zige
verkehren, sind zur Berlicksichtigung des Immissionsschutzes unein-
g §éhr§nkt beijbehalten worden. Aufgrund dieses Belastungsgrades
ird den kiinftigen Bauherren empfohlen, den Schallschutz durch
EigenmaBnahmen - insbesondere durch entsprechende GrundriBgestal-
t@hgi* zusdtzlich zu verbessern.

;iWEck und Ziel des Bebauungsplanes:

:iﬁf Sicherung einer technisch wirtschaftlichen ErschlieBung, auch
‘der anschlieBenden Gebietserweiterungen, ist der stddtebaulichen
Planung eine Untersuchung des Ingenieurbiros Biihler vorausgegangen.
‘Ebenso ist die ErschlieBung des vorliegenden Planabschnitts in ein
Gesamtverkehrskonzept eingebunden, das mit dem Entwdsserungskon-

- zept abgestimmt ist.

Um eine unndtig groBe Verkehrsbelastung der vorhandenen Ortslage
durch die Neubaugebiete zu vermeiden, ist zusdtzlich ein direkter
AnschluB an den Breitenweg geplant, der auBerhalb des Plangebietes
Tiegend mit dem StraBenanschiuB der Landes-Lehr- und Forschungs-
anstalt (LLFA) eine Kreuzung bildet.

Dieser duRere StraBenanschluB mindet in der ringfbrmigén StraBe,
die den groBten Teil des Plangebietes erfaBt. Die gewdhlte Fiihrung
dieser StraRe beriicksichtigt die Bindungen, die durch die 1lo kV-
Hochspannungsleitung, durch die Plangebietsgrenze und durch einen
der beiden vorhandenen StraBenanschliisse an die Johann-Gottlieb-
Fichte-Strafe gegeben sind. Der innere Zusammenhang der Neubaugebiete
untereinander und mit der alten Ortslage ist durch die geplante
Verldngerung der StraBe "Am Stentenwehr" als Mittel- und Orientie-
rungsachse gegeben. Entsprechend ihrer Bedeutung wird diese Mittel-
achse durch eine Baumreihe und teilweise durch den verlegten MuB-
bach begleitet.

Von der RingstraBe und der Mittelachse werden die inneren Bau-
flschen iiber StichstraBen erschlossen, die ohne Fremd- und Durch-
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gangsverkehr als verkehrsberuhigte WohnstraBen geplant sind.
Untereinander sind sie iiber ein ergdnzendes FuRwegenetz ver-
bunden, das an die vorhandene Ortslage und den sidlichen Frei-
raum anschlieBt und die Spielpldtze und den MuBbach wirkungs-
voll in den FuBgdngerbereich einbezieht.

In diesen verkehrsberuhigten Bereichen wird mit der geplanten
zweigeschossigen Bebauung eine gewisse Verdichtung erzielt und

das Wohngebiet baulich gegliedert. Auf Grund ihrer ungestorten
Lage sind diese Bereiche wie das anschlieBende Neubaugebiet als
reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Das entlang der beiden Er-
schlieBungsstrafen und im Siidosten ausgewiesene allgemeine
Wohngebiet (WA)kann den in der ersten Biirgerbeteiligung geduBerten
Wunsch nach Unterbringungsmdglichkeiten kleinerer Handwerksbe-
triebe beriicksichtigen. Die Dorfgebietsfldche (MD) im Norden

1iegt im Zusammenhang mit der im urspriinglichen Plan ausgewie-
senen Dorfgebietsnutzung und mit den angrenzenden Landwirtschafts-
fldachen. Damit werden geduBerte Absichten nach Fldchen fiir Aus-
siedlungszwecke beriicksichtigt, wobei die Planung durch Nutzungs-
einschrankung Storungen einschrankt. Nordlich des Stentenwehrs
sind im allgemeinen Wohngebiet durch Ausweisung einer groReren
iberbaubaren Fldche die nicht endgiiltigen Oberlegungen zum Bau
eines kirchlichen Gemeindehauses beriicksichtigt. Die riickseitige
geplante Baulinie soll hier neben der groRziigigen Fldchenaus-
weisung die Ordnung des StraRenraumes sichern.

Ausgewiesen sind ca. 1o5 eingeschossigeEinzel- und Doppelhduser, ca.
18 zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser und ca. 72 Reihen-

hduser mit insgesamt ca. 200 WE fiir ca. 600 Einwohner.

Die entwdsserungstechnische Erschliefung dieses und der anschiieBen-

den Erweiterungsgebiete erfoigt nach Siidwesten. Deshalb wird das ur-
spriinglich in diesem Bereich geplante Regenriickhaltebecken nach Osten
.auBerhalb des neuen Breitenweges verlegt. Bis zum Bau dieses Beckens

und des Hauptsammlers wird das Abwasser von einem provisorischen
Pumpwerk nach Westen gedriickt.



Durch die Verlegung des Regenriickhaltebeckens konnen die im
urspriinglichen Bebauungsplan ausgewiesenen Sportfléachen inner-
halb des als GrUnfiéche ausgewiesenen siidlichen Freiraumes nach
Osten erweitert werden. Diese Griinfldche soll auch spdter der
MuBbach durchflieBen, nach Durchfiihrung eines getrennten wasser-
rechtlichen Verfahrens. Vorldufig wird der MuBbach von seinem
Austritt aus der geplanten Bebauung provisorisch zum alten Durchlaf
unter der Eisenbahn gefiihrt. Die oberhalb 1iegenden Wiesen werden
bis zu einer Nutzungsdnderung iiber einen zweiten MuBbach-Arm be-
wdssert, der bis dahin durch die westlichen Baugrundstiicke ge-
fiihrt wird.

Voraussichtliche ErschlieBungskosten:

Entwdasserung (Kanalisation): ca. DM 2.600.000,--
Wasserversorgung (Stadtwerke): ca. DM 240.000,--
StraBen- und Wegebau (6ffentlich): ca. DM .1:700.000,77
Griin- und Spielflichen (&ffentlich): ca. DM ...100.000,7-

ca. DM 4.640.000,--
Von diesen Kosten trdgt die Stadt den Anteil, welcher nicht durch

die geltenden Ortssatzungen und durch Vertrdge mit Bau- oder Er-
schlieBungstragern gedeckt ist. Die Bereitstellung der erforder-
lichen Haushaltsmittel kann 1982/83 erwartet werden.

Die Strom- und Gasversorgung iibernehmen die Pfalzwerke AG., Lud-

wigshafen bzw. die Thiiringer Gasgesellschaft, Aufienstelle Schiffer-
stadt.




Fldchenberechnung:

Plangebiet 16,420 ha

Fidchen fiir die Landwirtschaft 0,627 ha

privates Gartenland, Koppeln 2.411 ha
Bruttobauiand 13.382 ha
Freifldchen _

a) Sportpiatz 1,098 ha

b) Spielpldtze 0,225 ha

¢) Bachlauf im Bereich der Baufldchen 0,199 ha

Grinfldchen 1,522 ha = 11,4 %
Baufl&chen

a) reines Wohngebiet (WR) 2.678 ha

b) allgemeines Wohngebiet (WA) 6,978 ha

c) Dorfgebiet (MD) 0,311 ha

d) Fldchen fiir Versorgungsanlagen 0,014 ha

Nettobauland 9,981 ha = 74,6 %
Verkehrsflachen

a) Breitenweg (L 532) 0,039 ha

b} SammelstraBen 0,506 ha

¢} StraBenbegieitgriin zu b) 0,060 ha

d) Anliegerstrafien 1,095 ha

e) StraBenbegleitgriin zu d) 0,022 ha

f) nicht befahrbare Wohn- und Fufiwege 0,089 ha

g} offentliche Parkpldtze 0,068 ha

StraBenbauland 1,879 ha = 14,0 %
Bruttobauland 13,382 ha = loo,0 %
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B Ordnung des Grund und Bodens:

Zur Erschliefung und Baureifmachung ist ein &ffentlich- recht-
Tichens Umlegungsverfahren (88 45 ff. BBauG) durchzufiihren.

Die zur Anlage der projektierten StraBen, 6ffentlichen FuBwege
und Grinfldchen bengtigten Grundstiicke sind in das Eigentum der

Stadt zu liberfiihren, soweit sie noch nicht in deren Eigentum
sind.

Neustadt an der WeinstraBe, den 26. mﬁftulsan
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§ BESTKTIGUNG

Der Bebauungsplan-Entwurf "MuRbach-Siidost" einschlieBlich Textfest-
setzungen und Begriindung, hat im Vollzug des Stadtratsbeschlusses vom

30. 9. 1980 und nach vorheriger amtlicher Bekanntmachung in der Tages-
zeitung "Die Rheinpfalz" am .../lq.'...}f‘.arz &1 in der Zeit vom

-----------

27. Mdrz bis einschlieBlich 27. April 1981 zur E1ns1chtnahme offentlich
k
aysgelegen (§ 2a Abs. 6 BBaug),  9INJTBAU-u PLANUNG

S T

Stadtamtmann
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