L. Fertigung

NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplén fiir den Ortsteil Mussbach

«MUSSBACH-SUDOST, 2. ANDERUNG

! TEXTFESTSETZUNGEN
nach § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz {BBauG) i. V. m.

§§ 1, 3, 4, 5, 12, 14, 16, 17 und 23 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 124 (1) Landesbauwordnung (LBau0) vom 27.2.1974

(GVB1.S., 53) i. V. m. d. B8.LVO zur Durchfiihrung der LBO
vom 4.2.1969 (GVBl. S. 78)

2 Zur Vertiigung
vom: __ 01, Mirz 1982
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Im Text verwendete Abkiirzungen

BBauG

BauNVO

LBau0

GRZ

GFZ

Bundesbaugesetz .
in der Fassung vom 6.Juli 1979
(BGB1. I S.949)

Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15.September 1977
(BGB1. I S.1763)

Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz

vom 27.Februar 1974
{GVBl1. s. 53)

Grundflédchenzahl
(§ 19 BaunNvo)

Geschossflichenzahl
{§ 20 BauNVvO)
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Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)

Gliederung der Baugebiete (§ 1-11 BauNVQ)

Die Neubaufldchen sind iiberwiegend als all-
gemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Die an das verhandene Neubaugebiet angren-
zenden Baufl&dchen im inneren Bereich der
ringfoérmigen Erschliessungsstrasse sind als

reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO aus-
gewlesen.

Die im Norden an die landwirtschaftlichen
Nutzfldchen anschliessenden Baufliichen sind
als Dorigebiet (MD) gem. § 5 BauNVO ausge-
wiesen.

In im Plan besonders gekennzeichneten Teilen
des reinen und allgemeinen Wohngebietes sind
gem. §§ 3 (4) und 4 (4) BauNVO nur Wohngebdu-
de mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulis-
sig.

Im Dorfgebiet ist gem.§ 1 (5) B3uNVO die
Tierhaltung auf den Eigenbedarf beschrinkt.

Dies gilt auch fiir die mit landwirtschaftli-
chen Betriebs- und Nebengeb&duden iiberbauba-
ren Landwirtschaftsfliche.

Tankstellen sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO
nicht zul&ssig.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind ausserhalb der
tiberbaubaren Fldchen nur auf den dafiir aus-
gewiesenen Fldchen zuldssig; ausgenommen sind
Stellpldtze nach 1.2.6., Angaben im Plan inner-
halb der iiberbaubaren Fl&chen gelten einschl.
der vorgelagerten Stellplitze (Zufahrten) als
Empfehlung.

Stellplétze diirfen nicht iiberdacht werden,
ausser sie werden anstelle von zuldssigen Ga-
ragen errichtet.
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Hat ein Gebiude zwel seitliche Bauwiche, diir-
fen Stellpldtze und Garagen nur in einem der
Bauwiche angelegt und errichtet werden; aus-
genommen sind Stellpl&tze nach 1.2.6.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagen-
zufahrten betrdgt mind. 5,00 m, wenn im Plan
kein grdsseres MaB angegeben ist.

Garagen und im Zusammenhang damit errichtete
Nebengebiude nach 1.3 diirfen die hintere Bau-
flucht um bis zu 3,0 m oder die vordere Bau-
flucht um bis zu 2,0 m iiberschreiten, wenn
die Stellplatzmindesttiefe nach 1.2.4 dadurch
nicht unterschritten wird, und die Gesamtl&nge
nicht mehr als 11,0 m betrigt.

Weitere erforderliche Stellpldtze kdnnen ent-
lang der Gffentlichen befahrbaren Verkehrs-
fléche mit 5,0 m Tiefe angelegt werden, wenn
auf dieser Strassenseite keine Parkplé&tze,
-streifen, Haltebuchten, Griinfl&chen oder ande-
re zur Strasseneinrichtung gehdrende Anlagen
und Gegenstdnde angeordnet oder vorgesehen sind.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)

Nebenanlagen sind auch ausserhalb der iliberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diir-
fen Nebengebdude nur in einem Bauwich errichtet
werden. Ist in einem der Bauwiche eine Garage
nach 1.2.3 zuldssig, diirfen Gerdteschuppen und
dhnliche Gebdude im Bauwich nur im baulichen 2u-
sammenhang damit errichtet werden. Die Cesamt-
ldnge darf nicht mehr als 11,0 m betragen.

Nicht iiberdachte Schwimmbecken k&nnen einschl.
des Umganges mit einem Grenzabstand von mind.
l,0 m angelegt werden. Uberdachte Schwimmbecken
k6nnen errichtet werden, wenn sie eigene Bau-
wiche erhalten und wenn mit ihnen zusammen die
zuldssige GFZ nicht iiberschritten wird.
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Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und
{iberbaubare Grundstiicksflidchen (§§16-23
BauNV0O)

Das MaB der baulichen Nutzung wird fest-
gesetzt durch

a) Baulinien und Baugrenzen gem.§ 23 BauNVO

b) die Zahl der Vollgeschosse {als Hbchst-
grenze) gem. § 16 BauNvOo °

c) maximale GRZ gem. § 17 BauNVO und
maximale GFZ gem. § 17 BauNVO.

Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Stellung der baulichen Anlagen (§ %(1)2 BBauG)

Die in Firstrichtung liegenden Baukdrpersei-
ten miissen la&nger sein als die Giebel. Dabei
bleiben Vorspriinge der Aussenwidnde, die weni-
ger als die Hdlfte der Gebdudebreite einneh-
men, unberiicksichtigt. ~

Bei Winkelhdusern gilt Absatz 3.1.1 fiir den
Gebdudeteil mit der grdsseren Grundflidche.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§9(2)BBauG)

Die SockelhShen werden mit hbBchstens 0,5 m -
iber der gemittelten fertigen HShe der an das
Grundstiick anstossenden Erschliessungsfléche
festgesetzt. r !
Liegt das natilirliche (vorhandene) Geldnde mehr
als 0,3 m tiefer als die HOhe der Erschlies-—
sungsfldche nach 3.2.1, myss die Fldche zwi-
schen Erschliessungsfldche und Gebdude auf
der ganzen Grundstﬁcksbreitg aufgefiillt wer-
den. Leichtes Gefglle (bis - 6 %), Anheben
oder Senken (bis - 0,3 m) und Formen dieser
Flidche ist zuldssig.
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Die seitlichen und die rickwdrtigen Grund-
stiicksteile kénnen ebenfalls aufgefiillt wer-
den. Die fertigens¥Gebdudehdhen benachbarter
Grundstiicke diirfen entlang der Grenzen in

den Bauwichen nicht mehr als o,5 m, sonst
nicht mehr als 1,0 m HBhenunterschied aufwei-
sen. Sichtbare Sockelhéhen von mehr als 1,2 m
sind nicht zulédssig.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach
anderen gesetzlichen Vorschriften (§ 9(6)BBauG)

In Sichtfldchen an Einmiindungen und Kreuzun-
gen diirfen Einfriedungen und Bepflanzung gem.
den Abs. 5.3.1-5.3.3 vorbehaltlich einer ande-
ren Auflage in der Baugenehmigung nicht hdher
als 0,8 m iiber Oberkante Strassenrand sein.
Einzelne hochst&mmige Bdume diirfen angepflanzt
werden.

Gestalterische Festsetzungen (§ 124 LBauO)
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Ddcher

Wenn im Plan nichts Anderes angegeben ist,
sind nur geneigte Ddcher zuldssig. Garagen
und Nebengebidude kdnnen auch mit Flachda-
chern ausgefiihrt werden.

Nur einseitig geneigte Ddcher (reine Pult-

didcher) sind nicht zugelassen. Gegeneinander

liegende_Dachfldchen miissen gleichgeneigt

sein.Walmdicher’ sind nur bei eingeschossi-
I e I . S—————

gen Gebdudén zulé&ssig.

Geneigte D3cher sind mit dunkel engobierten
Pfannen oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunst-
schiefer einzudecken. Unbekieste Papp- und
Foliendi3cher, Well- und helle Asbestzement-
eindeckungen sowie farbige durchscheinende
Eindeckungen sind als verunstaltend nicht zu-
gelassen.



Kniestdcke (Drempel)

Kniestdcke (Drempel) diirfen nur in den Teil-
gebieten, die im Plan bezeichnet sind und
nur an eingeschossigen Gebdudeseiten ausge-
fihrt werden.

Die Kniestock(Drempel)hdhe (gemessen zwischen
Oberkante Rohdecke und Oberkante Dachsparren
an der Aussepwandaussenseite) betrdgt hdch-
stens 0,7 m. Durch Riickspriinge der Aussenwand,
die insgesamt weniger als die halbe Gebdude-
breite einnehmen, diirfen sich grdssere Knie-
stockhBhen ergeben.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen und privaten Er-
schliessungsflichen und zwischen Exrschlies-
sungsfldchen und vorderen Gebdudefluchten
diixfen Baugrundstiicke bis 1,0 m hoch, gemes-
sen von Oberkante Strassenrand, eingefriedet
werden. Hecken und aneinanderschliessende
andere Gehdlze gelten als Einfriedungen.

An geneigten Erschliessungsfléchen diirfen Ein-
friedungen bis zu einer Hohe von 1,3 m waage-
recht verlaufen.

Bei Eckgrundstiicken gilt Abs. 4.3.1 nur fir
eine Grundstiicksseite.

Stellpldtze (einschliesslich der Stellplétze
vor den Garagen) diirfen zur Verkehrsfldche
hin keine Einfriedung (Tor) erhalten.

Stellpldtze, die auf einem oder mehreren Grund-
stiicken nebeneinander liegen, miissen, wenn

dies von der Lingsneigung der Erschliessungs-
fliche her mégli¢h ist, auf einer HGhe ange-
legt werden und diirfen unter eine Gesamtbreite
von zwei Stellplitzen nicht voneinander ge-
trennt werden.

\
Als Einfriedungen nicht zugelassen sind Ma-
schendrahtzdune und Mauern iiber o,5 m Hohe.



Einzelne Pfeiler bei den Eingdngenund an
den seitlichen Grenzen werden bis 1,20 m
zugelassen.
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