NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

BEBAUUNGSPLAN HMUSSBACH SUD-0ST

TEXTFESTSETZUNGEN
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Die Baufl#chen des Plangebistes sind als rei-
nes Wohngebiet (WR), allgemeines Wohngebiet
(WA) und Dorfgebiet (MD) gem. §§ 3, 4 und 5

Eine Teilfl¥che im allgemeinen Wohngebiet

1. - 4. und 6. sind gem. § 1 {5) BauNVO all-

Die Wohngebiete des Plangebietes sind gem.
§ 9 (1) l.g BBauG {lberwiegend fiir die Be-

BauNVO nur Wohngebiude mit nicht mehr als

-2

1, Art der baulichen Nutzung

1,1
BauNVO ausgewiesen.

1.2
(WA) ist als Fliche fily den Gemeinbedarf
fir einen Kindergarten ausgewiesen.

1.3 Ausnahmen nach § 3 (3) und nach § 4 (3)
gemein zugslassen.

1.4
bauvung mit Familienheimen vorgesehen. Im
reinen Wohngebiet (WR) sind gem. § 3 (4)
zwel Wohnungen zullissig.

2. Mas8 der baulichen Nutzung

2.1

Das Mag der baulichen Hutzung wird gem.§§ 16,
17 und 23 BauNV0O festgesetzt durch

a) Baugrenzen,

b) die Zahl der Vollgeschosse als HSchstgren-
ze, k

c) maximale Grundflichenzahlen (GRZ) und
maximaie Geschossfllchenzshlen (GFZ).
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Heshepanlagen

3.1

3.2

3.3

3'4

3.5

Nebengebliude und Behelfsbauten werden ausser-—
halb der ausgewiesenen Baugrenzen nicht zuge-
lagsen. Ausgenommen sind Miillboxen und unter
2iff. 3.2 bis 3.5 beschriebene bauliche An-
lagen. Ausnahmen £lir Nebengabiude kbnnen auf
den als Dorfgebiet (MD) ausgewiesenen Grund-
stliicken zugelassen werden.

Terrassen und lberdachte Sitzpldtze diirfen
bis zu einer Gesamtfldche wvon 15,0 gm auch
ausserhalb der Baugrenzen errichtet werden.

,\
Balkone sind bis zu 102 der nach dem Bebau-
ungplan zulidssigen Grundfl4che ausserhalb
der Baugrenzen gestattet, jedoch nicht im
Bauwich. Sie diirfen nicht mehr als zwel
Meter hiichstens aber bis zur Hilfte in die
zwischen Baugrenge und Grundstiicksgrenze ver-
blaibende Fliche hineinragen.

Aussentreppen, Ausgleichgstufen, Podeste und
Hauseingangsanlagen werden auch ausserhalb
der Baugrenzen zugelassen.

Micht tiberdachte Schwimmbecken k8nnen ausser-
haldb der Baugrenzen mit einem CGrenzabstand
von mindestens 1,0 m errichtet werden. Auf
Grundstiicken, deren Wutzung die sulifssige

CFZ nicht erresicht, diirfen {iberdachte private
Schwirmbecken (Hallenbi#der) auch ausserhalb
der Baugrenzen errichtet werden, sofera die
insgesamt zuldssige GFZ nicht iliberschritten
wird.

4.2

sta;lnlatze und Caragqen

Stellpllitze, ober—- und unterirdische Garagen
sind ausserhalb veon {iberbaubaren Flichen nur
auf den daffir ausgeviesenen Flichen zulfssig.
Angaben im Plan innerhalb der {berbaubaren
Flichen gelten einschliesslich der vorgela-
gerten Stellplitze als Empfehlung.

Garagenbauten auf den als StellplHtze ausge-
wiesenen Flichen sind nicht zuldssig. Stell-
plitze dfirfen nicht ilberdacht werden, es sei
denn, sie werdern auf den als Garagenflichen
ausgewiesenen Flichen errichtet.Sind im
Bebauungsplan in beiden Bauwichen Garagenfld-
chen ausgewiesen, o dfirfen Garagen nur in
einem Beuwich gebaut werden. Einer von beiden
Bauwichen eines Grundstiicks muss von jegli-
cher Bebauung frei bleiben.
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4.4
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Die Garagentiefe betrigt max. 6,5 m, dle Ga-
ragenbreite mind. 3,0 m, wenn im Bebauungs-
plan nicht anders vermaft. Die XKfz-Stellplatz-
tiefe betrdgt mind. 5;0 m, wenn im Bebauungs-
plan nicht anders vermabt.

Zusdtzliche Kfz-S5tellplitze kbnnen entlang

der 8ffentlichen befahrbaren Verkehrsfldche,
bis zu einer Grundstiickstiefe von max.. . 5,0 m,
gemessen ab Hinterkante Gehweg, angelegt wer-
den, wenn in der dffentlichen Verkehrsfléche
keine Parkplitze, -strelfen oder Haltebuchten
auf der gleichen Strassenseite angeordnet sind.

Diécher

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Zugelassen sind Sattel- und Walmddcher. Fir
frelstehende Garagen und Nebengebiiude sind
ausschllesslich *Flachd8cher zulissig.

Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind
im Plan angegeben. Ist im Plan keine First-
richtung angegeben; kann sie gewdhlt werden.
Vorhandene Dachformen k&nnen bel Wiederauf-
bau in gleicher Form zugelassen oder gefor-
dert werden.

Die in Firstrichtung liegenden Gebdudeseiten
miissen die lingeren sein. Bei Winkelhiusern
gilt dieses flir den Gebdudeteil mit der grds-
seren Grundfléche.

Eniestécke (Drempel) sind unzuléssig, wenn im
Plan nichts anderes festgesetzt ist. Sind
Knlestbcke im Plan zulissig, dirfen sie nur
direkt oberhalb des EG. ausgefilhrt werden.

Die Aufkantungen der Decken iiber den obersten
Ceschossen gelten ab 0,3 m als Kniestock.

Geneigte Dicher sind mit dunkel engoblerten
Pfannen oder mit RKupfer, Schilefer oder Kunst-
schiefer einzudecken. Unbekieste Papp- und
Foliendicher, Well~ und helle Asbestzement—
eindeckungen sowie farbige durchscheinende
Eindeckungen sind als verunstaltend nicht 2u-

gelassen.
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Die Sockelhdhen werden mit hdchstens 50 cm
fiber der gemittelten fertigen: HOhe der an
das Grundstiick anstossenden Erschliessungs=

Vorgirten an Sffentlichen Strassen und Wegen
und an mit Gehrechten fir die Allgemeinhelt
peilasteten Flichen (§ 9, 11 BBauG) sind glirt-
nerisch zu gestalten. Als Vorgdrten gelten
alle nicht liberbauten Grundstlicksteile an
der Eingangsseite eines Cebdudes, wenn die
Tiefe weniger als 6 m betragt, und es sich
nicht um die Hauptwohnselte handelt. Als Ein-

winternarte Hecken und HolzzHune bis o,50 m

Mauern bis o,4c cm Hbhe; bel geneigtem Ge-—
14nd= bis auf 6,90 m waagerecht verlaufend;

andere Umzdunungen bis o,50 cm H8he, wenn sie
mit Hecken, Stauvden oderx Geh8lzen dicht hin-~

einzelne Gentlze oder Gehdlzgruppen bis 1,50

Fiix Hausgruppen und ~reihen und filr einzel-
ne Geb&ude innerhalb bereits gestalteten Be-
gtandes kdnnen andere einheitliche Einfrie-

.-5_.
6. Sonstige Fegtsetzungen
6.1
fliche festgelegt.
8.2
friedigungen 8ind zugelassen:
a)
Bbhe;
b)
c)
terpflanzt sind;
d)
m Hthe.
digungen zugelassen werden.
6 .3

Stellplétze (einschl. der Stellplitze vor den
Garagen) diirfen zur vVerkehrsfliche hin keilne
Einfriedung (Tor)erhalten.

gwischen Stellplétzen vor den Garagen, die auf
gleichen oder verschiedenen Grundstiicken neben-~
einander liegen, diirfen unter ainer Gesamt-
breite von vier Stellpldtzen keine Einfriedun-
gen errichtet werden.
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Der Bebauungsplan "MuBbach - Sildost" vom Juni 1975,
bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen
und Begriindung, lag, nach vorheriger ortsiiblicher Be-
kanntmachung in der Tageszelitung "Die Rheinpfalz" am
5. 7. 1975, in der Zeit vom 14. Juli bis elnschlief-
liech 14, August 1975 beim Stadtplanungsamt Neustadft
an der WeinstraBe, wihrend der Dienstzeit zur Ein-
sichtnahme 6ffentlich aus.

Neustadt an der Weinstra@e, den 15. Januar 1976
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I. Fertigung

Gc—mehmiﬁ

mit Verfag. v.._ s Feb. 1376
Azpos-o3 . NW-116
Neustadt an der Weinstrafle,

den .._....M.---_

Bezrkregiorung Rhlnhussen- Plaz
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