NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan

fiilr das Stadtgebiet Nr. 31 4 "Neustadt-Ost"

TEXTFESTSETZUNGEN i

nach § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG)
i.v.m. §& 1, 4, 6, B, 9, 12, 14, 15, 16, 17
und 23 der Baunutzungsverordnung (BaulNVO)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 124 (1) Landesbauordnung (LBauO) vom
27.2.1974 (GVBl. S. 53) i.v.m. 8. LVO zur
Durchfilhrung der LBO vom 4.2.1969 (GVBl. S. 78)
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1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauhVO)
1.1 ; Gliederung der Baugebiete (§§ 1 - 11 BauNVD)
Indu_str‘i,egebiet_g T e
1.1.1 Der 'siidostliche Teilbereich wird gem. § 9 BauNVD

3 gliz:fngeschrﬁnktes Industriegebiet {GI) festge-

Mit Ausnahme des KFZ- und des KFZ-Zubehorhandels
wird der sonstige Einzelhandel nicht zugelassen.

1.1.2 Gem. §§ 1 (4) und 15 BauNV0 sind nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren auf das nachstgelegene
Mischgebiet (MI) und Wchngebiet (WA) einwirkenden-
gemeinsamen Immissionen nicht hioher sein diirfen als
die in MI- bzw. WA-Gebieten zuldssigen Merte.
Die Abstandserlasse sind sinngemdB anzuwenden;
beispielhaft wird die Abstandsliste Nordrhein-
Westfaien Gruppen VII + VIII herangezogen.
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113 Die Bauflachen, mit Ausnahme der unmittelbar an
' den Trenngriinstreifen angrenzenden, sind als Ge-
werbegebiet GE 1 gem. § 8 BauNVD ausgewiesen.

Mit Ausnahme des KFZ- und des KFZ-Zubehorhandels
wird der sonstige Einzelhandel nicht zugelassen.
Bestehende Einzelhandelsbetriebe sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

1.1.4 Die unmittelbar an den Trenngriinstreifen und
an die vorhandenen Mischgebiete angrenzenden
Baufiichen sind als Gewerbegebiet GE 2 qem.
§ B BauNVO ausgewiesen.

Gem. §§ 1 (4) und 15 BauNV0 sind nur Betriebe
und Anlagen zuldssig, deren auf die benachbarten
Wohngebiete einwirkenden Immissionen nicht hdher
sein diirfen als die in WA- bzw. MI-Gebieten zu-

lissigen Werte. Die Abstandserlasse sind ent-
sprechend anzuwenden.

1.1.5 Im GE 2-Gebiet sind Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsieiter gem. § 1 (6) 2 BauNVD allge-
mein zulassig.

1.1.6 Im GE 2-Gebiet ist der Einzelhandel, mit Ausnahme

des KFZ- sowie des KFZ-Zubehtrhandels gem. § 1 (5)
BauRVD nicht zulassig.



‘Die bestehenden Wohnbauflichen an der Speyer-
dorfer StraBe und am Sandfeldweg sind als Misch-

_gebiete (MI) gem. § 6 BauNVO-ausgewiesen.

1.1.8
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1.2.5

Im MI-Gebiet sind Tankstellen gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zuléssig.
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pie an die vorhandenen und geplanten Wohngebiete
arigrenzenden Neubaufldchen sind als allgemeines

Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 (4)

BauNVO nur Wohngebiude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen zulassig.

Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO)
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Stellplitze auf Baugrundsticken dirfen auch
auBerhalb der Baugrenzen angelegt werden. Hier-
von ausgenommen sind die Vorgartenbereiche

zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze.

Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen
unzuldssig.
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Stellpldtze und Garagen sind auBerhalb der
{iberbaubaren Flichen nur auf den dafiir aus-
gewiesenen Flichen zuldssig; ausgenommen sind
Stellpldtze nach 1.2.8. Angaben im Plan inner-
halb der iiberbaubaren Flichen gelten einschlieB-

lich der vorgelagerten Stellplétze (Zufahrten)
als Empfehlung.

Stellplitze dirfen nicht fiberdacht werden, auSer

sie werden anstelle von zuldssigen Garagen exr-
richtet.

Hat ein Geb3ude zwsi seitliche Bauwiche, diirfen
Stellplatze und Garagen nur in einem der Bauwiche
angelegt und errichtet werden; ausgenommen sind
Stellplétze nach 1.2.8.
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1.2.6 Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagen-
zufahrten betrlgt_mind. 5,00.m. ™

Garagen und im Zusammenhang damit.errichtete
Nebengebliude nach 1.3 dirfen die hintere Bau-
fiucht um bis zu 3,0 m oder die vordere Bau-
flucht um bis zu 2,0 m Uberschreiten, wenn
,die Stellplatzmindesttiefe nach 1.2.6 dadurch

nicht unterschritten wird, und die Gesamtlinge
nicht mehr als 11,0 m betragt.

1.2.8 Weitere erforderliche Stellplitze konnen ent-
lang der dffentlichen befahrbaren Verkehrs-
fliche mit S,0 m Ticf: angelegt werden, wenn
auf dieser StraBenscvite keine Parkpliétze,
-streifen, Haltebuchten, Griinfldchen oder andere

zur StraBeneinrichtung gehdrende Anlagen und
Gegenstinde angeordnet oder vorgesehen sind.

1.3 Nebenanliagen (§ 14 BauNVO)
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Noshal Nicht iiberdachte Schwimmbecken knner einschlieB~-
lich des Umganges mit einem Grenzabstand von mand.
1,0 m angelegt werden. Uberdachte Schwimmbecken
kBnnen errichtet werden, wenn sie eigene Bauwirhc
erhalten und wenn mit ihnen zusammen die zuldssige
GFZ nicht iiberschritten wird.

fir Induyvstyriegebiet vnd Gewerhe:

gebiet

1302 Anlagen nach § 14 (2) BauNvO sind allgemein =n-
l&ssig.

33

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO simrd nur innerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

; 4 r Wohn- un da

Noflat] Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksfldchen zuldssig.

T3NS Hat ein Gebdiuvde zwei seitliche Bauwiche, diirfen

Nebengebidude nur in einem Bauwich errichtet weraen.
Ist in einem der Bauwiche eine Garage nach 1.2.5
zullssig, diirfen Gerdteschuppen und ahnlicliv -
biude im Bauwich nur im baulichen Zusammenhang

damit errichtet werden. Die Gesamtlénge darf nicht
mehr als 11,0 m betragen.
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2% MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und idber-
baubare Grundstiicksflichen (§§ 16 - 23 Bauvo)

for das Gesamtgebiet

2.0.1

bas MaB8 der baulichen Nutzung wird festgesetzt
durch

a) Baugrenzen gem. § 23 BauNVO

b) die Zahl der Vollgeschosse (als Hbchstgrenze)

gem. § 16 BaukvD

c) maximale Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 17
BauNVQO und

maximale GeschoBflichenzahl (GFZ) gem.
. § 17 BauNvO _
d) maximale Baumassenzahl (BMZ) gem. § 17 BauNVO
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Die GebiudehdBhe wird begrenzt durch maximale Trauf-

hthen. Als Traufhthe gilt der Schnittpunkt AuBen-
seite AuBenwand und Oberkante Dachhaut.

T Biirogebiude kann gem. § 17 (5) BauNVO aus-
nahmsweise ein VollgeschoB8 mehr als festgesetzt
zugelassen werden, wenn die zulissige maximale

Traufhthe und die GeschoB8fl&chenzahl nicht uber-
schritten werden.

Schornsteine und Liiftungskamine werden von den
festgesetzten maximalen TraufhShen nicht betroffen.

Ausnahmsweise ktnnen Aufbauten fiir Aufzige und zu-
gehdrige Maschinenrdume zugelassen werden.

Abweichend von der offenen Bauweise wird gem.
§§ 22 (4) BauNVO festgesetzt, daB in den Ge-
werbegebieten innerhalb der Einzelgrundstiicke
Gebidudelinge und -tiefe beliebig sind, sofern
die Baugrenzen nicht iberschritten werden und
wenn im Plan keine Einschrinkungen gemacht sind.

2.0.6 Die Mindestbreite der Bauwiche wird mit 5,0 m

festgesetzt.
L
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3.2.1:

—

Sonstige Festsetzungen (§ 8 BBauG)

Hbhenlage {§ 9 (2) BBauG) und Steilung
.£§79 (1) 2 BRauG) der Gebdude

A 3
industzrieund Gewerbede b iete
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pie festgesetzten maximalen Traufhthen beziehen
sich auf die gemittelte fertige Hbhe der an das
Grundstiick anstofenden ErschlieBungsfldche.
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pie Sockelh®hen werden mit hochstens 0,5 m Gber
der gemittelten fertigen Hohe der an das Grund-
stiick anstoBenden Erschliefungsfliche festgesetzt.

Bestehende Sockelhdhen gelten, auch bei Um- und
Wiederaufbau, als zulédssig.

Die in Firstrichtung liegenden Bauhﬁrperseiten'
missen ldnger sein als die Giebelseiten. Dabei
bpleiben Vorspriinge der AuBenwinde, die weniger

als die Hilfte der Gebiudebreite einnehmen, un-
beriicksichtigt.

Bei Winkelhdusern gilt Absatz 3.1.1 fiir den Ce-
pbiudeteil mit der groBeren Grundfliche.

Bauliche Anlagen und Stellplétze -in Grinflachen
(§ 9 (1) 1, 2, 4, 15 und 19 BBauG) e

GrUnfidichen

pauliche Anlagen auBer Gebduden analog zu § 1
BauNVO sind in der der Nutzung entsprechenden
art und Menge allgemein zuldssig.

Gebiude sind nur im in den folgenden Rbs&tzen
angegebenen Umfang zuldssig.

in den als Dauerkleingirten ausgewiesenen Grin-
flichen ist pro Garten je ein Gebdude mit bis zu
12 gm GeschoBfl&che einschl. {liberdachtem Freisitz
bzw. mit bis zu 30 cbm umbautem Raum zuldssig.

AuBerdem ist auf einer im Plan angegebenen Stelle
ein Vereinsgebiude o.8. zuldssig.



In den als Abrichtplétze ausgewiesenen Griin-
fldchen sind Tierboxen und eingeschossige
Nebengebdude ohne Aufenthaltsridume mit einer
maximalen Grundflidche von insgesamt 2 & der
Grundstiicksflédche zuldssig.

Die fiir die Benutzung der Griinflichen erforder-
lichen KFZ-Stellpl#tze sind innerhalb der Griin-
fl&chen zulidssig.

4. Schutzfldchen und Flachen fiir das Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 24 u. 25 BBauG

4551 Schutzflichen und SchutzmaBnahmen &
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Die Grinfldchen im Bereich des Biirgergrabens sind
als Be- und Entliiftungsbahn fiir das Stadtgebiet

von jeglichen den Luftaustausch behindernden
Strukturen freizuhalten.

Der Biirgergraben ist an der wegabgewandten Seite
mit Weiden und Erlen zu bepflanzen.

Die Schutzpflanzung (Sicht-, Lirm- und Immissions-
schutz) auf einer Breite von mindestens 5,0 m hat
mit Str8uchern unterschiedlicher Hthe in Reihen’
mit je 1,0 m Abstand 2zu erfolgen. Die Pflanzung
ist mit Heistern und Hochstidmmeh zu durchsetzen,
wobei keine fluchtgerechten Baumreihen entstehern
sollen. Fiir die Pflanzung sind landschafts- und
standortgerechte Gehtlze nach 4.3 zu verwenden.

4.1.4 Die Lagerung von Materialien ist nur auf ver-
siegelten Fldchen zul&ssig, die iiber das Kanal-
netz entwdssert werden.

SR ANIFES Die innerhalb der Griinfldchen zulissigen Stell-
plédtze diirfen nicht versiegelt wexden.

4.2. Sonstige nicht befestigte Fldchen
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Mindestens 20 % der Baugrundstiickfliche ist unter
Anrechnung von auf dem Grundstiick festgesetzten
Schutzflidchen landschaftsgerecht gidrtnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.



4.2.2 Mindestens jeder vierte Stellplatz ist mit

einem Baum 2u ilberstellen. Ausgenommen davon
sind Stellpl¥tze nach 3.2, 4.

4.2.3 Mindestens jedoch sind je 250 agm Baugrund-

stlicksfliche ein Baum der unter 4.3 genannten
Arten anzupflanzen, wobei sowohl Einzelbiume

als auvch Baumgruppen und -streifen vorgésehen
werden kdnnen.

4.2.4 Die Vorgartenfléchen und alle weiteren nicht

befestigten Fl&chen sind als Pflanz- bzw
Rasenfldchen auszubilden.

4.2.5 Die Zufahrten zu dri, Grundstiicken sind sowohl
3 in der Anzahl als auch in der GréBe auf das
verkehrstechnisch notwendige MaB zu beschrinken.

-

Landschafts— und standortgerechte Gehdlze

sind n.a.:

. Silberweide, Spitzahorn, Schwarzerle, Esche,
Stieleiche, Eberesche, SilBkirsche, Hainbuche,

Hartriegel, Schlehe, Faulbaum, Mandelweide
und Schneeball.

L

Nachrichtlich iibernommen: Festsetzungen nach

anderen gesetzlichen Vorschriften (§ 9 (6)
BBauG)

In Sichtflichen an Binmﬁndungen und Kreuzunger
diirfen Einfriedungen und Bepflanzung gem. den
Abs. 6.2 und 4.2 vorbehaltlich einer anderen

- Auflage in der Baugenehmigung nicht hbher als
0,8 m iiber Oberkante StraBenrand sein.

Einzelne hochstammlge Bidume dﬁrfen angepflanzc
werden.

[

Im Schutzbereich von freileitungen bediirfen

Bauvorhaben der Zustimmung des Versorgungs-
tragers.

Ein Teil des Bebauungsplangebiets unterli:-
der Schutzbereichsanordnung vom 23.12. 1976-

¥
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6.1.3

€.1.5

6:1.6--

daB

a) schidliche Umwelteinwirkungen verhindert wer-

den, die nach den Stand der Technik vermeidbar
sind,

b) nach dem Stand dor Technik unvermeidbare Um-

welteinwirkungen aunf ein MindestmaB beschrinkt.
werden,

c) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Ab-

fille ordnungsuemiéf beseitigt werden kdnnen
und

d) die von den Anlacen ausgehenden Emissionen

die vom Gesetzgel:cr bestimmten Grenzwerte
nicht ilberschreiten. 2

Gestalterische Festetetzungen {(§§ 123 und 124
LBau0)

Dicher und Kniestodcke (Dreﬁpel!

Die maximale Dachneigung betr#gt fiir Betriebs-

und Bilirogeblude 259, fiir Wohngeb#ude 38 ©O.

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind
nur geneigte picher zuldssig. Garagen und Neben-

gebiude kdnnen auch mit Flachddchern ausgefiihrt
werden.

Nur einseitig geneigte Ddcher {reine Pultddcher)
sind nicht zugelassen. Gegeneinanderliegende Dach-
flichen miissen gleich geneigt sein. Walmddcher
sind nur bei eingeschossigen Gebduden zuldssig.

Geneigte Dicher sind mit dunkel engobierten Pfannen
oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer einzu-

decken. Unbekieste Papp- und Folienddcher, Well-

und helle Asbestzementeindeckungen sowie farbige
 durchscheinende Eindeckungen sind als verunstaltend

nicht zugelassen.

-

Kniestdcke (Drempel) diirfen nur in den Teilgebieten,
die im Plan bezeichn=t sind, und nur an einge-

schossigen Gebdudeseiten ausgefiihrt werden.

Die Kniesttcke {(gemessen zwischen Oberkante Rohdecke
und Oberkante Dachsparren an der AuBenwandauBenseite)
betridgt hichstens o,7 m. Durch Riickspriinge der AuBen-
wand, die insge=imt weniger als die halbe Gebdude-

~breite einnehmen, diizfen sich Xniestockh&hen bas

max. 1,5 m ergeben.,



6.2 Einfriedungen

6.2.1 Entlang der StraBen und Wege“und bis zu den Bau-

grenzen, jedoch héchstens 10,0 m, sind nur bis .
zu 0,3 m hohe Einfriedungen zul#ssig. Ausgenommen
davon sind die Bereiche mit Schutzpflanzungen.
A7l Sonstige Einfriedungen sind bis zu 2,0 m H8he zu-
: l&ssig. Einfriedungen im Bereich von Schutzpflan-

-zungen miissen von den StrafBen und Wegen mindestens
0,5 m Abstand halten.

6.2.3 .Bei besonders zu schiltzenden Anlagen k8nnen auch

hBhere Einfriedungen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Einfriedungen iiber 0,5 m durchschnittliche H3he
sind pur als Z¥une zuldssig.
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Entlang der ©ffentlichen und privaten ErschlieBungs-
fild&chen und bis zu den vorderen Gebiudefluchten
dizfen Baugrundstiicke bis zu 1,0 m hoch, gemessen
ab Oberkante StraBenrand, eingefriedet werden.

Hecken und aneinanderschlieBende andere Gehtlze
gelten als Einfriedungen.

6.2.6 Steliplatze (einschlieBlich der Stellplitze vor

den Garagen) diirfen zur Verkehrsfliche hin keine
Einfriedung (Tor) erhalten.

w

A1) Stellplitze, die auf einem oder mehreren Grund-

stiicken nebeneinanderliegéen, miissen, wenn dies
von der Lidngsneigung der Erschliefungsfliche her
mtglich ist, auf einer Hbhe angelegt werden und
" diirfen unter einer Gesamtbreite von zwei Stell-
pldtzen nicht voneinander getrennt werden.
6.2.8 Als Einfriedungen nicht zugelassen sind Maschen-
drahtzdune und Mauern iiber 0,5 m HBhe. Einzelne
Pfeiler bei den Eingéngen und an den Grundstiicks-
-ecken sind bis zu 1,2 m Hbhe zugelassen. >
¥
6.2.9 Zwischen den Baugrundstiicken sind bis zu 1,8 m
AR hohe und bis zu 5,0 m lange Sichtschutzmauvern zu-
gelassen. Werden sie im Zusammenhang mit Zerig.s

-und Nebengebiuden errichtet, darf die Gesam ianange

’
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11,0 m nicht iberschreiten. Die hintere Bau-
flucht darf bis zu 3,0 m iilberschritten wercen.
| 2
NEUSTADT AN DER WEINSTRAS;E, d-en 27° ‘JAN" 1986
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i.d. , RHEINPFALZ" am. . M-8 8N~ in der Zeit
vom.... A48 S bis einschl....db.a2.8C ;
gem. § 2a(6) BBauG hier ofientiich ausgelegen. '
NW, dsn..2.7,.JAN, 1988
C STADTPLRIINGSAMT
Zur Verfiigung 1‘ _
vom: .17, Fen. 19860 | . :
Az.: $5[5:03. NW -0/ Sla | '




