Bezirksregierung Rheinhessen-Pfaiz
Zur Entscheidung
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------------------------ hednsape

Bebauungsplan “Am Dreschplatz", I. Anderung, Ortsbezirk MuBbach

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
(BGB1. I. S. 2253) zuletzt geiéindert durch das Gesetz zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereijt-
stellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB1. I. S. 466) in
Verbindung mit §§ 1, 6, 12, 14, 16 - 23 Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1. I. S. 132) zu-
letzt gedndert durch das Gesetz zur Erieichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGB1. I. S. 466)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung {LBauQ)
vom 28.11.1986 (GVB1. S. 307) in der Fassung
vom 08.04.1991 (GVB1. S. 118)




1« Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-4 BauNV0)

k.l Die Baugebiete sind als"Allgemeine Wohngebiete® (WA)
gem. § 4 BauNV0 ausgewiesen,
Die nach § 3 Abs. 3 BauNV0 vorgesehenen Ausnahmen werden
nicht zugelassen.

2 MaB der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksfliche
und Bauweise (88 16-23 BauNV0)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
2.1.1 die maximaie Grundfldchenzahl {GRZ) und
2.1.2 die maximale GeschoBfldchenzahl (GFZ)
nach §§ 16, 17, 19 und 20 BauNvQ
2.1.3 die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVQ
2.1.4 Bei der Ermittlung der Grundfldchen (flir die GRZ) sind

gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundfléchen von

- Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauhVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberfléche,
durch die das Baugrundstlick Tediglich Uberbaut wird,

mitzurechnen.
2.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden bestimmt durch
2.2.1 Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNvD
2.2.2 Umgrenzungen von Fldchen flr Garagen

aufgrund § 23 Abs. 5 BauNV0

2.3 Die Bauweise wird festgesetzt

2.3.1 als offene Bauweise gem. § 22 Abs., 2 BauNV0



3. Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze
3.1.1 Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO,

jedoch keine Nebengebdude, sind nach § 23 Abs. 5 BauNV0
auch auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen zuldssig.

Als solche Nebenanlagen gelten insbesondere:
AuBentreppen, Teppichkipfstangen, Millboxen, nicht Uber-
dachte Grillplédtze und Schwimmbecken bis 50 m? Wasser-

fldche.

il Gerdteschuppen und dhnliche Nebengebdude sind nur auf
den lUberbaubaren Fléchen und den Fldachen flr Garagen
zuldssig.

Sind Nebengebdude an zwei seitlichen Grundstlicksgrenzen
zuldssig, darf dennoch nur an einer davon gebaut werden.
Sind bei offener Bauweise an beiden seitlichen Grund-
stlicksgrenzen Garagen zuldssig, dlirfen Nebengebdude nur
im baulichen Zusammenhang mit der Garage errichtet wer-
den.

= Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVG sind aus-
nahmsweise zuldssig.

3.3.1 Stellpldtze, ober- und unterirdische Garagen sind aufier-
halb der Uberbaubaren Fldche nur auf den daflir ausgewie-
senen Fldchen zuldssig. Angaben im Plan innerhalb der
Baugrenzen gelten als Empfehlung.

Sind bei offener Bauweise an beiden seitlichen Grenzen
Garagen zuldssig (z.B. durch dafiir ausgewiesene Flichen),
so dlirfen Garagen nur an einer Grenze gebaut werden.

Eine der beiden seitlichen (Grenz-)Abstandsflichen eines
Hauptgebdudes mufi von jeglicher Bebauung frei bleiben.

3.3.2 Garagen diirfen nicht ldnger als 6,50 m sein.
Garagen und im Zusammenhang damit errichtete Nebenge-
bdude diirfen zusammen nicht ldnger als 8,50 m sein.

3.3.3 Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten
betrdgt mindestens 5,0 m, wenn im Plan kein anderes MaB
angegeben ist.

3.3.4 Garagenbauten auf den flir Stellpldtze ausgewiesenen
Fldchen sind nicht zuldssig.
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Stellung und HShenlage der baulichen Anlagen

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Stddtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im Plan an-
gegeben. Sind im Plan zwei Firstrichtungen eingetragen,
kann eine davon gewdhlt werden.

Die in Firstrichtung liegenden Geb&udeseiten miissen ldn-
ger als die Giebelseiten sein. Bei Winkelhdusern gilt dies
flr den Gebdudeteil mit der gréferen Grundfliche.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhthe (Oberkante fertiger ErdgeschoBfuboden)
wird mit héchstens 0,50 m Uber der an das Grundstiick an-
stoBenden ErschlieBungsfldche festgelegt.

Die Firsththe der Gebdude wird auf maximal 5,0 m tber fol-
gender Bezugshbhe begrenzt:

a) bei eingeschossigen Gebduden GUber der Traufh8he. Die
Traufhthe ist die Hohe der Schnittiinie der AuBen-
wand-AuBenseite mit der QOberkante der Dachhaut;
liegen die Schnittlinien nicht auf einer Héhe ist die
Waagrechte in der Mitte zwischen beiden Schnittlinien
anzunehmen,

b) bei mehrgeschossigen Gebduden iiber der Oberkante der

Rohdecke iiber dem obersten GeschoB, das kein Dachge-
schoB ist.

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Sitden des Plangebietes ist eine “(ffentliche Griinfliche
- Fldche fiir landespflegerische AusgleichsmaBnahmen -"
fastgesetzt,

Innerhalb der "0ffentlichen Grinfliche - fir landespflege-
rische Ausgleichsmafinahmen -" sind keine befestigten Fld-

chen (z.B. Weg- und Sitzplatzfidchen) und keine baulichen

Anlagen, die den Boden versiegeln, zuldssig.



6. Sonstige Festsetzungen

6.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und
Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB?

6.1.1. Der Landwirtschaftsweg ist als Grasweg auszubilden.

6.1.2 Auf der "Offentlichen Griinfliche - fir landespflegerische

AusgleichsmaBnahmen -" werden folgende MaBnahmen festge-
setzt:

6.1.3 Auf der Offentlichen Grinfliche am Sld- und Westrand des
"Allgemeinen Wohngebietes" ist ein mindestens 2,5 m brei-
ter Pflanzstreifen anzulegen mit standortgerechten Geh§l-
zen, Pflanzabstand 1,0 m,

z.B.: Acer campestre (Feldahorn}, Carpinus betulus (Hain-
buche}, Corylus avellana (HaselnuB)), Cornus sanguinea
(Hartriegel), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hundesrose), Sambucus nigra (Hollunder)

6.1.4 Auf der externen Ersatzfidche, F1.-Nr. 12632 in der Gemar-
kung MuBbach, ist eine aufgelockerte Baum- und Strauchpflan-
zung vorzunehmen. Die Fldche ist extensiv zu unterhalten;
der Krautsaum ist einmal jdhrlich zu mdhen.

Es sind einheimische, standortgerechte Laubgehtlze (siehe
6.1.3) zu verwenden,

6.2 Zur Minderung schidlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu treffende bauliche oder
sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.2.1 In den im Plan mit Ls 3 bezeichneten Gebieten miissen alle
Fenster an den nach Sliden und Westen orientierten Gebdude-
fassaden mind. gem. Schallschutzklasse 3 der V¥DI-Richlinien
2719 vom August 1987 mit einem bewerteten Schalldimma® R'w
von 35 DB(A) oder mehr ausgefiihrt werden.

An allen Ubrigen Fassaden im bezeichneten Bereich miissen die
Fenster von Aufenthaltsrdumen mind. gem. Schallschutzklasse 2
der VDI-Richlinien 2719 vom August 1987 mit einem bewerteten
SchallddmmaB R'w von 30 dB{A) oder mehr ausgeflihrt werden.

6.2.2 In den im Plan mit Ls 2 bezeichneten Gebieten missen alle
Fenster an den nach Siden und nach Westen orientierten Ge-
bdudefassaden mind. gem. Schallschutzklasse 2 der VDI-Richt-
linien 2719 vom August 1987 mit einem bewerteten Schall-
ddmmaB R'w von 30 dB(A} oder mehr ausgefilhrt werden.

An allen lbrigen Fassaden im bezeichneten Bereich mlissen

die Fenster von Aufenthaltsrdumen mind. gem., Schallschutz-
klasse 1 der VDI-Richtlinien 2719 vom August 1987 auf einem
bewerteten SchallschutzmaB R'w von 25 dB(A) oder mehr ausge-
geflihrt werden.
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Werden den Aufenthaltsridumen Wintergdrten, verglaste
toggien o.d. geschlossene Bauteile mit einer Mindest-
tiefe von 2,0 m vorgelagert, so geniigt flir die Fenster
von Aufenthaltsrdumen im Bereich Ls 3 ein bewertetes
SchallddmmaB R'w von 30 dB(A), entsprechend der Schall-
schutzklasse 2 und im Bereich Ls 2 ein bewertetes
SchallddmmaB R'w von 25 dB(A) entsprechend der Schall-
schutzklasse 1 der VDI-Richtlinien 2719 vom August 1987.
FUr Wintergdrten, verglaste Loggien o.d. verglaste Bau-
teile, die an der Sld- oder Westseite der Gebdude ge-
plant werden, ist im Bereich Ls 3 ein bewertetes Schall-
démmaB R'w von 30 dB(A) entsprechend Schallschutzklasse 2
und im Bereich Ls 2 ein bewertetes SchalldimmaB R'w von
25 dB(A), entsprechend Schallschutzklasse 1 der VDI-
Richtlinien 2719 vom August 1987 fiir alle AuBenbauteile
einzuhalten.

Aufenthaltsrdume im DachgeschoB der Gebdude sind nur zu-
1dssig, wenn das bewertete SchalldimmaB R'w der gesamten
Dachhaut im Bereich Ls 3 mind. 35 dB{A) und im Bereich
Ls 2 mind. 30 dB(A) betrigt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 86 Abs. 1 und 6 LBau®

Dacher (§ 86 Abs. 1 LBauQ

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind nur ge-
neigte Ddcher, insbesondere Sattelddcher - jedoch keine
Krilppelwalmddcher - zugelassen,

Garagen undNebengebdude ktnnen auch mit Flachdichern aus-
geflihrt werden.

Nur einseitig geneigte Ddcher (reine Pultddcher) sind nicht
zugelassen. Gegeneinander liegende Dachfldchen miissen gleich
geneigt sein.

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, betrigt die zu-
ldssige Dachneigung von Sattelddchern 30° - 35° (alter
Teilung).

Geneigte Ddcher sind mit naturfarbenen bis braunen Dachzie-
geln oder entsprechend eingefdrbten Pfannen einzudecken. Die
Eindeckung darf nicht in stdrendem Kontrast zu benachbarten
Hdusern stehen. Unbekieste Papp- oder Folienddcher, Well- und
helle Faserzement- sowie farbig durchscheinende Eindeckungen
sind nicht zugelassen.
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KniestScke {Drempel)} (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 iBau0)

Kniesttcke sind unzuldssig bei Gebduden mit der h8chstzu-
ldssigen (Voll-) GeschoBzahl.

Sofern im Plan nichts anderes festgesetzt ist, sind Knie-
stocke tber 0,60 m Hhe unzuldssig. Die KniestockhShe wird
gemessen als Hdhendifferenz zwischen Oberkante Rohdecke
(Uber dem obersten GeschoB, das kein DachgeschoB ist) und
dem Schnittpunkt der Flucht der AuBenwand (-AuBenseite) mit
der Dachhaut-Oberkante. Aufkantungen der Decke Uber dem
obersten GeschoB gelten ab 0,30 m als Kniestock.

Sind Kniesticke unzuldssig, dirfen sich jedoch durch Rick-
spriinge in der AuBenwand, dieinsgesamt weniger als die Hilf-
te der Gebdudeldnge (Traufseite) einnehmen, im Bereich der
Rilckspriinge Kniestdcke bis max. 1,20 m ergeben,

Wird die zuldssige GeschoBzah] unterschritten {z.B. wenn

statt zwei zuldssigen Vollgeschossen nur eingeschossig ge-
baut wird)} diirfen Kniestcke bis 1,20 m errichtet werden.

Dachgauben und Dacheinschnitte (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Auf dem Hauptbaukdrper (nicht den Anbauten) sind Dachgauben
zuldssig.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 40 % der
(traufseitigen) AuBenwandldnge nicht liberschreiten. Die
Einzelbreite der Gauben ist auf hichstens 2,10 m beschrinkt.
Ihre Traufhthe ist auf 2,30 m Uber der entsprechenden ferti-
gen FuPBbodenhShe begrenzt.

Anstelle von Dachgauben sind auch Dacheinschnitte zuldssig.
Unterhalb eines Dacheinschnittes muB die Dachfliche mind.
1,50 m breit (Fallinie) und die Traufe durchgeflthrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte milissen vonGiebeln und untereinan-
der mind. 1,50 m Abstand haben.



8. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

8.1 Grundstickseinfriedungen sind nach foigender MaBgabe
zuldssig. Hecken und aneinanderschliefende Gehiilze gel-
ten als Einfriedung.

8.2 Entlang der 8ffentlichen Verkehrsfldchen dirfen Baugrund-
stiicke bis 1,20 m hoch, gemessen ab Oberkante StraBen-
bzw. Wegrand, eingefriedet werden.

Einfriedungsmauern dirfen nicht hdher als 0,50 m sein;
einzelne Pfeiler dlirfen bis 1,20 m hoch ausgeflihrt werden.

Entlang der 6ffentlichen Yerkehrsfldche sind Maschendraht-
zéune unzuldssig.

8.3 Kfz-Stellpldtze dirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche
hin keine Einfriedung (Tor oder sonstige Absperrung) er-
halten.

8.4 Zwischen Baugrundstiicken - jedoch nicht im Yorgartenbereich -

sind bis zu 1,20 m hohe Einfriedungen 2uldssig, und es darf
eine bis zu 2,0 m hohe und 5,0 m lange Sichtschutzwand er-
richtet werden.

8.5 Als Einfriedung zum AuBenbereich hin dilirfen keine Koniferen

verwendet werden. Zugelassen sind einheimische, standortge-
rechte Gehtlze nach Ziff. 6.1.3

9. Nichtbebaute Teilfldchen der Baugrundsticke (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

9.1 Die VYorgartenfldchen dirfen bis auf erforderliche Zufahrten
und ausgewiesene Stellpldtze nicht befestigt werden.
Als Vorgdrten gelten alle nicht Uberbaubaren Grundstlicks-
teile entlang der 8ffentlichen Yerkehrsfldche.

9.2 Nicht Uberbaute und nicht befestigte Fldchen - insbesondere
die Vorgdrten - sind zu begriinen.

Neustadt an der WeinstraBe, den 28. September 1993
STADTVERWALTUNG




BESTATIGUNG

Dieser Bebauungsplanentwurf (einschl. Textfest. +
Begriindung) hat- nach vorheriger Bekanntmachung |
Ld. , RHEINPFALZ” am. AR M3~ in der Zeit
vom...AQ OS5 bis einschl AN0R.0%

gem. § 3(2) BauGB hier 6ifentlich auslegen.

NW, den. ad. 08 Q%

Stadibau- v. Planungsamt
tm Auftrag Il._ iﬁl'\" g




