STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungspian "An der SchieBmauer”, Ortsbezirk MuBbach.
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TRESXQTEESES S RTE SBERTHRZSURNIGHERN

nach § 9 (1) und (2) Bundesbaugesetz (BBauG) i.V.m.
§§ 1, 4, 5, 12, 14, 16, 17, 20, 22 und 23 Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) v. 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Nach § 123 (1) und (5) Landesbauordnung (LBau0) v. 27.02.1974
(GvBl. S. 53) i.d.F. v. 20.07.1982 (GVB1. S. 269)
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Art der baulichen Nutzung

1.1
1.1.1

Gliederung der Baugebiete (§ 1-11 BauNVQ)

Der slidliche Teil des Plangebietes jst als
Aligemeines Wohngebiet (WA} gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Das norddstliche Grundstiick ist als Dorfgebiet
gem. § 5 BauNV0 ausgewiesen.

Das restliche Plangebiet ist als eingeschrdnktes
Dorfgebiet gem. § 5 und 1 (5) BauNVO ausgewiesen:

Nicht zugelassen sind die Nutzungen nach § 5 {2),
7, 9 + lo und landwirtschaftliche Tierhaltung mit
Ausnahme einer Tierhaltung fir den Eigenbedarf.

Stelliplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

In Dorfgebieten und Allgemeinen Wohngebieten

Stellpldtze und Garagen s1n& auBerhalb der Baugrenzen und
auBerhaib den flir Garagen ausgewiesenen Flachen nicht
zugelassen.

¥

Stellplatze diirfen iberdacht werden, wenn'die Konstruktion
in einer pergolenartigen Holzkonstruktion ausgefiihrt wird
(Pfosten, Balken- oder Zangenkonstruktion). Die Eindeckung
muB in durchsichtigem, ebenem und farblosem Glas (Draht-
glas) oder Acrylglas erfoigen und sollte aus gestalterischen
Griinden zwischen den Balken vorgenommen werden. Der Steill-
piatz muB allseitig offen bleiben.

Die Stelliplatztiefen und die Tiefe von Garagenzufahrten
betrdgt mind. 5,0 m, wenn im Pian nicht anders vermaBt.

Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNY0, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten
gelegenen Grundsticke oder des Baugebietes selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, auch auBerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

Nebengebdude sind nur im baulichen Zusammenhang mit Garagen
zuldssig. -

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet kdnnen Schwimm-
becken einschlieBlich des Umganges mit einem Grenzabstand
von mind. 1,0 m angelegt werden. Oberdachte Schwimmbecken
konnen errichtet werden, wenn sie eigene Bauwiche erhalten
und wenn mit ihnen zusammen die zulassige GFZ nicht Uber-
schritten wird.
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In den Dorfgebieten sind Nebenanlagen i.5.d. § 14 (1)
BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig; ausge-
nomment sind nicht iiberdachte Schwimmbecken nach 1.3.2

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. §§ 16, 17 + 23
BauNVO festgesetzt durch

a) Baugrenzen

b) die Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
c) die max. Grundfldchenzahl (GRZ)

d) die max. GeschoBflachenzahl (GFZ)

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 BBauG

Die Sockelhthe (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) werden
mit hochstens 0,5 m liber der gemittelten fertigen
Hohe der an das Grundstiick anstoBenden ErschlieBungs-
flache 1’estgc=_'s\<a'tzt.Va

Bei eingeschossig geplanten, jedoch nach den Festsetzungen
zweigeschossig zulassigen Bauvorhaben, kann die Sockel-
hthe auf 1,20 m erhtht werden.

’

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)
-’

Die stadtebauiich wichtigen Firstrichtungen sind im Plan
angegeben. Ist keine Firstrichtung angegeben, kann sie
gewdahit werden. /

Die in Firstrichtung 1iegenden Gebdudeseiten miissen l&nger
sein als die Giebelséiten. ,

Dabei bleiben Vorspriinge der AuBenwdnde, die weniger ails
die Halfte der Giebelbreite einnehmen unberiicksichtigt.

Bei Winkelhdusern gilt Absatz 4.2 flir den Gebaudeteil mit
der groBeren Grundfldche.

Sonstige Festsetzungen

In den Dorfgebieten und den Allgemeinen Wohngebieten sind
nach § 9 (1) 25 Vorgarten an offentiichen Strafen und alle
weiteren nicht befestigten Fldchen gdrtnerisch zu gestalten
und zu unterhalten.,

Je Baugrundstiick ist mindestens ein landschafts- und stand-
ortgerechter Baum zu pflanzen.

o ' uh v g T S
+ W A o e g
TS e g T



Gestalterische Festsetzungen (§ 123 LBau0)

(Fat

Dacher

6.1.2

6.1.3

6.1.4

4.1.5

6.2

Wenn ig Planonichts anderes angegeben ist, sind nur geneigte Dicher
mit 45" - 51" Dachneigung zuldssig. .

Fiir Garagen sind auch Flachddcher (bekiest) zugelassen.

Nur einseitig geneigte Dacher (reine Pultddcher) sind nicht
zugelassen.

geneinander liegende Dachflachen missen gleiche Neigung haben.

3 :
Geneibte Ddcher sind mit naturfarbenen bis braunen Dachziegein
bzw. entsprechend eingefarbten Pfannen einzudecken.

Unbekieste Papp- und Flachdacher, helle Asbestzement-Eindeckungen

sowie farbig durchscheinende Eindeckungen sind als verunstaltend
nicht zugelassen.

Kniestdcke

(St

6.2.2

6.3

Kniestdcke (Drempel) sind auBer bei Gebduden mit einem Vollge-
schoB nicht zugelassen. Aufkantungen gelten ab 0,30 m als
Knigstock.

Bei den eingeschossigen Wohngebduden wird ein Kniestock von
max. 1,0 m, gemessen an Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren,
gemessen an der AuBenseite der AuBenwand, zugelassen.

Durch Riickspriinge der AuPenwand, die insgesamt weniger als die
halbe Gebdudeseite einnehmen, diirfen sich bei Wohngebduden mit
einem VollgeschoB Kniestockhthen bis max. 1,50 m, bei anderen
Gebduden bis max. 1,0 m ergeben.

Dachgaupen, Dachausschnitte und Dachfenster

6.3.1

6.3.2

Dachaufbauten mit senkrechten Fensterfldchen (Gaupen) diirfen
nur als Einzelgaupen mit einem einzelnen oder zwei gekoppelten
Fenstern ausgefiihrt werden und sind als Satteidach- oder
Schleppgaupen auszubilden. Der seitliche Abstand der Dachauf-
bauten vom Dachrand muB mindestens die doppelte Sparrenfeid-
brejte (Ublicher Konstruktion) haben.:

Die Summe ihrer Ansichtsseiten je Gebdudeseite darf die
Halfte der Bauktrperidnge nicht iiberschreiten.

Liegende Dachfenster bis 2,0 m2 und Dachfidchenausschnitte zur
Anlage von Loggien und Dachgérten, deren Breite 1/3 der Dachfliche
nicht Uberschreitet, sind zuldssig, wenn sie von Gffentlichen
Straden und Pldtzen nicht sichtbar sind. 2
Luftungs-Dachfenster bis zu einer GroBe von 0,25 m~ sind generell

_ zulassig.
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| 6.4 Einfriedungen

-~

6.4.1 Entlang der &ffentlichen ErschlieBungsflache dirfen die
Grundstiicke bis 1,20 m hoch eingefriedet werden. Als
Einfriedung sind zugelassen:

Sandsteinmauern, sonstiges Mauerwerk verputzt, Schmiede-
eiserne- und Holzzdune.

]
1
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Vorhandene Einfriedungen kénnen in gleicher Form, gleichem
Material und Hohe wiederhergestellt werden.

6.4.2 Stellipldtze (einschlieBlich der Stellpldtze vor den Garagen)
diirfen zur Verkehrsfliche keine Einfriedungen (Tore) erhalten.

Neustadt an der WeinstraBe, den 1 1. DEZ. 1985 4
: STADTVERWALTUNG
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~ BESTATIGUNG
Dieser Bebauungspiznentwirf (einschi. Textfest. +
Begrindung) hat srgriger | annimachung
id. RHEINPFALZ" i AS.LES - in der Zeit
vom._4.3.8¢ nl.A 88
gem. § 2a(6) BBauG lich ausgelegen.
| NW. den.11.0DEZ.1983..
STADTPLANINGSAMT

Zur Verfigung
vom: .10, Jan. J8h..
Az.: J‘?Vuf;03'f4PV'-fﬁg;&gﬂgy_,Eygw.
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