STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Haardter StraBe — Oberer Aspen”, II. Anderung und

Erweiterung, im Ortsbezirk Haardt

Der Bebaungsplan “Haardter Strafe - Oberer Aspen” (genehmigt am 23.9.69)
ijst in der Fassung der I.Anderung {genehmigt am 21.2.80) seit 8.3.1980
rachtsverbindlich. In diesem Plan ist eine "von der Bebauung frei-
zuhaltende Flache" fiir die seinerzeit geplante Trasse der B39 - Nord-
umgehung festgesetzt.

Nachdem die Nordumgehung endgiiitig aufgegeben wurde, soll diese Flédche
einer geordneten Bebauung zugefihrt werden.

Die Anderung umfaBt jene Fléche. Dazu wird der Geltungsbereich des
Bebauungsptlans “"Haardter Strafe - Oberer Aspen” nach Sldosten erweitert,
um die unbeplante Licke, die bis zum Geltungsbereich des Bebauungsplan-
Entwurfes "An der Gimmeldinger StraBe” besteht, staddtbaulich geordnet
zu schlieBen.

Die Ziele der Planung und die Grilnde dafilr sind:

1. Der Flachennutzungsplan weist flir das Plangebiet "Wohnbaufldche"
aus. Daraus entwickelt werden die Baugebiete als "Reine Wohngebiete”
(WR) und “"Allgemeine Wohngebiete” (WA) festgesetzt, wobei die Lage
bezilglich der Haardter StraBe berlcksichtigt wird. Zu den immissions-
2 armen Griinfldchen und der freien Landschaft hin werden die "Reinen
Wohngebiete” angecrdnet.

2, Es ist eine maximal zweigeschossige gegliederte Bebauung geplant,
wobei die offene Bauweise differenziert wurde,

3. Das Plangebiet ist entlang der Haardter Strafie bereits teilweise
bebaut. Die ErschlieBung der geplanten zweiten bebauungszeile wird
durch eine StichstraBe mit "Wendehammer" erfolgen. Ein Teil der
Kfz-Stellpldtze und Garagen wird an dieser Wendeplatte konzentriert,
was verkehrstechnisch und zur Verringerung der Oberflachenver-
siegelung sinnvoll ist.

4. Die Einmiindung des Aspenweges in die Haardter StraBe wird aufgeweitet.
Dadurch entsteht - im Vergleich zu der weiter westlich vorhandenen,
spitzwinkligen Einmiindung (des Aspenweges in die Haardter StraBRe) -
eine verkehrstechnisch bessere und Ubersichtlichere Anbindung des
Aspenweges.

5. Im Norden der Baugebiete ist als Ortsrand und Ubergang zur freien
Landschaft eine Grinfldche ausgewiesen, in die ein Kinderspielplat:z
integriert wird. Dieser Spielplatz schlieBft auch eine Liicke im
Rahmen der Spielplatzplanung des Sportstdttenieitplanes.
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Mit RlUcksicht auf die unterschiedlich grofen Grundstiicke ist es notwendig,
das Maf der baulichen Nutzung fir einander benachbarte Grundstiicke
verschieden grof festzusetzen, um die erwiinschte stddtebauliche Ordnung
{mit etwa gleich groBen Baukdrpern) zu erreichen.

Die im rickwértigen Bereich des Grundstiicks F1.-Nr. 2804 zuldssige
unterirdische Garage muf vollstédndig, mindestens 50 cm dick, mit Erde
{berdeckt und begrint werden. Nur unter diesen Bedingungen kann eine
Garage an dieser Stelle vertretbar sein.

Eine Untersuchung zur Umweltvertrdglichkeit ergab:

Das Plangebiet wird derzeit llberwiegend weinbaulich genutzt. An seinem
S0d- und Ostrand sind bereits vier Grundstiicke bebaut, dazwischen
liegen aufgelassene Wingerte in verschiedenen Brachestadien, im
Siidwesten aine bislang als Kfz-Stellpl&tze genutzte Grasbrache mit
einem kleinen Geh&lzbestand.

Beeintrachtigende Auswirkungen der vorgesehenen Bebauung tiegen
hauptsdchlich in der Bodenversiegelung, die die Versickerung und
Verdunstung von Niederschlagswasser und die Lebensmtglichkeit der
Kleintierwelt in und auf dem Boden mindert. Eine geringe Verstidrkung
von Temperaturschwankungen ist zu erwarten. Am gravierendsten zu
bewerten ist der Verlust von etwa 6.000 gm Brachfldchen, die gerade
am Ubergang von Siedlungsbereich und Wingertsflur dkologisch von
besonderem Wert sind.

Die Versiegelung wird mdglichst gering gehalten durch die niedrigen
Grundfldchenzahlen (GRZ) von 0,17 bis 0,3. Aus ihnen ergibt sich eine
Zu erwartende Gesamtversiegelungszahl (Hiuser, Stellfldchen, Terrassen
etc.) von etwa 0,4 was einer Versiegelung von etwa 2545gm entspricht.
Dazu kommen noch etwa 560qm fliir StraBe und Wendehammer sowie ca. 350qgm
wassergebundener Befestigung des Spielptatzes.

Bei der Bewertung der Brachflachen fir zu fordernde Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen ist zu bericksichtigen, daB es sich hier um "Planungs-
brache” handelt, um Flachen also, deren urspriingliche intensive
Bewirtschaftung im Hinblick auf eine seinerzeit beabsichtigte
StraBenfthrung der Nordumgehung aufgegeben wurde. In Absprache mit

der Bezirksregierung wird daher der Bewertung die urspringliche Nutzung
als intensiv genutztes Rebhland zugrunde gelegt.

Als Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahme wird am Nordrand der Bebauung eine
Fldche von etwa 1530gm als "Offentliche Grinfldache -Landespflegerische
Ausgleichsflidche” festgesetzt. Hier ist eine etwa 85 m lange und bis
zu 25 m breite Gehtlzpflanzung vorgesehen, die die gestérten Klima-
funktionen teilweise Gbernimmt, das Lebensraumangebot fiir Tiere und
Pflanzen erweitert und einen organischen Abschluf der Bebauung gegen
die Wingertsflur bildet.

Nach den Richtlinien der Bezirksregierung ergibt sich fir den gegen-
wartigen Zustand des Plangebiets eine Wertziffer von 2650, fir die
vorgesehene Nutzung die von 2635; bei dieser geringen Oifferenz ist
der Ausgleich/Ersatz als erbracht zu betrachten.
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Durch die Verwirklichung dar Planung entstehen etwa folgende
Kosten (geschédtzt, Preisbasis 1989):

a) Offentliche Grinfldchen DM 36 000,-
b) StraPfe, Wege und FuBwege oM 74 000,-
c) Beleuchtung OM 11 000,-
d) Strom, Gas, Wasser BM 39 000,-
e) Abwasserkanal DM 75 000,-

DM 230 000,-

Hiervon trigt die Stadt den Kostenanteil, der nicht durch die geltenden
Ortssatzungen gedeckt wird. Die Bereitstellung der erforderlichen Haus-
haltsmittel kanhn erwartet werden.

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:

a) Zur Realisierung der Planung ist ein &ffentlich-rechtliches
Umlegungsverfahren erforderlich, falls die beabsichtigte
private Grenzregelung nicht zum Erfolg fihrt.

b) Die zur Anlage der &ffentlichen StraBen und Wege bendtigten
Grundstiicksfldchen sind in das Eigentum der Stadt zu Gberfihren,
soweit sie noch nicht deren Eigentum sind.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes hidngt tetztlich von den,
den dffentlichen und privaten Bauherren zur Verfigung stehenden,
Mitteln ab.

l
Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz |
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