STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan “Haardter Strape - Oberer Aspen”, II. Anderung und Erweiterung

im Ortsbezirk Haardt

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § ¢ Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB} vom 8. Nov. 1986
(BGB1 I, S. 2253) 1in Verbindung mit

§§ 1, 6,12, 14, 16-23 Baunutzungsverordnung (BauNvQ) in der
Fassung vom 23, Jan. 1990 (BGB1.I, S. 132)

und

GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 tandesbauordnung (LBau0)
vom 28. Nov., 1886 (GVB1 S. 307)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 88§ 1-4 BauNVO}

Die ndrdlichen Baugebiete sind als "Reine Wohngebiete” (WR)
gemdf § 3 BauNVO ausgewiesen.

Die nach § 3 Abs.(3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden
nicht zugelassen.

Die bereits bebauten Grundstiicke und die Bauilicken entlang
der "Haardter StraBe” sind als "Allgemeine Wohngebiete" (WA)
festgesetzt,

von den nach § 4 Abs, (3) BauNvO méglichen Ausnahmen werden
nur zugelassen
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstlcksfléche
und Bauweise {§§ 16-23 BauNVO)

Das Map der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die maximale Grundfldchenzaht (GRZ)} und

die maximale GeschoBfldchenzahl (GFZ)
nach § 16, 17, 19, und 20 BauNVO,

die Zahl der Vollgeschosse gemédf § 16 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden bestimmt durch
Baugrenzen gemdB § 23 Abs.3 BauNVO

Umgrenzungen von Fléchen fUr Garagen aufgrund
§ 23 Abs.5 BauNVO

Die Bauweise wird festgesetzt
als offene Bauweise gemdB § 22 Abs.2 BauNVQ,
Im Plan ist eingetragen, in welchen Teilen des Baugebietes

nur Einzelhduser, nur Einzel- und Doppelhduser,
nur Doppethduser bzw. nur Hausgruppen zuldssig sind.
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Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze

Untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 Abs.1 BauNVO,
jedoch keine Nebengebdiude, sind nach § 23 Abs.5 BauNVO auch
auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen zulédssig.

Geriteschuppen und #hnliche Nebengebiude sind nur auf den
{iberbaubaren Fldchen und den Fldchen flr Garagen

zulissig.

Ssind Nebengebdude an zwei seitiichen Grundstlicksgrenzen
zuldssig, darf dennoch nur an einer davon gebaut werden.

Sind bei offener Bauweise an beiden seitlichen Grundstlicks-
grenzen Garagen zuldssig, diirfen Nebengebdude nur im baulichen
Zusammenhang mit der Garage errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne von § 14, Abs.2 BauNVO sind ausnahmsweise
Zuldssig.

Stellpl&tze und Garagen sind auBerhalb der Uberbaubaren
Fldche nur auf den dafir ausgewiesenen Fldchen zuléssig.

Sind bei offener Bauweise an beiden seitlichen Grenzen
Garagen zuldssig (z.B. durch dafir ausgewiesene Fldchen},
so dilrfen Garagen nur an einer Grenze gebaut werden.

Eine der beiden seitlichen (Grenz-) Abstandsfldchen eines
Hauptgebiudes muf von jeglicher Bebauung frei bleiben.

Garagen dirfen nicht l&nger als 8,0 m sein,
Garagen und im Zusammenhang damit errichtete Nebengebiude
dirfen zusammen nicht ldnger als 12,0 m sein.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten
betrdgt mindestens 5,0 m.

Garagenbauten auf den fir Stellpldtze ausgewiesenen
Fl3dchen sind nicht zul&ssig.

Unterirdische Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen und der
Fldchen fir Garagen nur auf bzw. unter der daflr ausgewiesenen
Fldche zulidssig, wenn die Erdiiberdeckung mindestens 50 cm betragt
und begriint wird.

Stelluna und Hohenlade der baulichen Anladgen

Stellung der baulichen Anlagen (§ ¢ Abs. 1 Ziff 2 BauGB)

Stidtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im Plan ange-
geben. Sind im PLan zwei Firstrichtungen eingetragen,
kann eine davon gewdhlt werden.

Die in Firstrichtung liegenden Geb&dudeseiten missen
langer als die Giebelseiten sein. Bei Winkelhdusern
gilt dies fir den Gebdudeteil mit der grdBeren
Grundflache.
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Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs., 2 BBauG)

Die Sockelhthe (Oberkante fertiger Erdgeschof8fuBboden)
wird mit hdchstens 0,30 m Uber folgender Bezugshdhe
festgelegt:

a) Bei Geschofzahlen ohne zusdtzlichen Buchstaban
(z.B. II) ist die Bezugshthe die gemittelte
fertige Hohe der an das Grundstlick anstoBenden
Erschliefungsfldche.

b) Bei GeschoBzahlen mit dem zusdtzlichen Buchstaben H
(z.B: I H) ist die Bezugshthe der hichste Punkt
der an die iiberbaute Fldche anstoBenden natlirlichen
Gelandecberflédche,

Die Sockelhdhen von (zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses)
bastehenden Gebduden ktnnen bei deren Umgestaltung, Erweiterung
und Wiederaufbau ausnahmsweise wiederhergestellt werden.

Die Firsthihe der Geb&ude wird auf maximal 5,0 m Uber
foligender Bezugshthe begrenzt:

a) bei esingeschossigen Gebduden Uber der Traufhdhe.
Die Traufhthe ist die der Schnittlinie der AuBenwand-
AufBenseite mit der Dachhaut; liegen die Schnittlinien
nicht auf einar Hohe, ist die Waagrechte in der Mitte
zwischen beiden Schnittlinien anzunehmen.

b) bei mehrgeschossigen Gebauden Uber der Oberkante der

der Rohdecke iiber dem obersten GeschoB, das kein
Dachgeschofi ist.

Granflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Am nérdlichen Rand der Baugebiete ist eine "UOffentliche
Griinfldache -Fldche mit landespflegerischer Funktion-"
fastgesetzt, auch aufgrund von § 9 Abs.t Nr.20 BauGB.

Teile des Plangebietes sind als "Private Griunfldche -Gartenland-"
festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

Der Nordosttei)l des Plangebietes ist als "Flache fiir
die Landwirtschaft (Rebland)” gem&df § 9 Abs.1 Nr.18
festgesetzt,

Nachrichtlich tibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs.6& BauGB) :
An der Nordwestecke des Plangebietes verlduft eine

Starkstrom- (20 kV) Freileitung.
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GESTALTUNGS — VORSCHRIFTEN (§ 86 Abs. 1 und 6 LBAUO)

Dacher (§ 86 Abs.1 LBau0)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind nur
geneigte Dacher, insbesondere Sattel- oder Walmdicher,
zugelassen.

Garagen und Nebengeb#dude kénnen auch mit Flachdachern
ausgefiihrt werden.

Nur einseitig geneigte Dacher (reine Pultddcher) sind
nicht zugetlassen. Gegeneinander 1iegende Dachfl&dchen
mussen gleich geneigt sein.

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, betrigt die
zuldssige Dachneigung von Sattelddchern 30° - 35' (alter
Teilung) und von Walmddchern 25° - 35° (alter Teilung).

Geneigte Ddcher sind mit naturfarbenen bis braunen Dachziegeln
oder entsprechend eingefédrbten Pfannen einzudecken. Unbekieste

Papp- oder Folienddcher, Well- und helle Asbestzementeindeckungen,
sowie farbig durchscheinende Eindeckungen sind nicht zugelassen,

Bei bestehenden Geb kénnen Dacher in ihrer Art, Dach- s, Anmerk.
neigung und Eindeckung be igderaufbau bzw. -herstellung G
zur Erhaltung des StraBenbiildes rdert werden.

Kniestéicke (Drempel) (§ 86 Abs.t Nr.1 LBauD)}

Kniestocke sind unzuldssig bei Gebduden mit der hbchst-
zuldssigen (vVoll-) GeschoBzahl.

Sofern im Plan nichts anderes festgesetzt ist, sind Kniestdcke
Uber 0,50 m HBhe unzuldssig. Die Kniestockhthe wird gemessen als
Hohendifferenz zwischen Oberkante Rohdecke (liber dem obersten
GeschoB, das kein Dachgeschof ist) und dem Schnittpunkt der
AufBenwand-AuBenseite mit der Dachhaut.

Aufkantungen der Decke liber dem obersten GeschoRf gelten ab

0,30 m als Kniestock.

Sind Kniestdcke unzuldssig, dirfen sich jedoch durch
Rickspriinge in der AuBenwand, die insgesamt weniger als die
Hi1fte der Gebdudeldnge (Traufseite) einnehmen, im Bereich der
Rickspringe Kniestdcke bis max. 1,00 m ergeben.

Wird die zuldssige GeschoBzahl unterschritten {(z.B. wenn

statt zwei zuldssigen Vollgeschossen nur eingeschossig
gebaut wird), diirfen Kniestécke bis 1,00 m errichtet werden.

Bei bestehenden Gﬁbﬁudgqutzfnen vorhandene Kniestdcke zur s.Anmerk.
Erhaltung des StraBenbi gefordert werden. ST
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Dachgauben und Dacheinschnitte (8§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Auf dem Hauptbaukorper (nicht den Anbauten) sind Dachgauben
zuléssig.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 40 X der
(traufseitigen) AuPBenwandldnge nicht Uberschreiten.

Die Einzelbreite der Gauben ist auf hichstens 2,30 m
beschrénkt.

Anstelle von Dachgauben sind auch Dacheinschnitte zuléssig.
Unterhalb eines Dacheinschnittes muB die Dachfléche
mindestens 1,50 m breit (Fallinie) und die Traufe
durchgefihrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte missen von Giebeln und
untereinander mindestens 1,50 m Abstand haben.

Bestehende—bachgaubenr—wiederherzusteen—tkann-gefordert
oR . s.Anmerk.

Einfriedungen (8 86 Abs, t Nr. 3 LBauQ)

GrundstlUckseinfriedungen sind nach folgender MaBgabe zuldssig.
Hecken und aneinanderschiiefende Gehdlze gelten als Einfriedung,

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen dirfen Baugrundstiicke
bis 1,20 m hoch, gemessen ab Oberkante Strafen- bzw. Wegrand,
eingefriedet werden.

Einfriedungsmauvern diirfen nicht hther als 0,50 m sein; einzelne
Pfeiler dirfen bis 1,20 m hoch ausgefiihrt werden.

Entlang der offentTlichen Verkehrsfldche sind Maschendrahtziune
unzulassig.

Kfz-Stellipliatze dirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldchen hin
keine Einfriedung (Tor oder sonstige Absperrung) erhalten.

Zwischen Baugrundstucken sind bis zu 1,20 hohe Einfriedungen zu-
ldssig und es darf eine bis zu 2,0 m hohe und 5,0 m lange Sicht-
schutzwand erichtet werden.

Zum AuBenbereich hin sind Einfriedungen bis 2,0 m HBhe, jedoch
keine Mauern, Sichtschutzwdnde und Koniferenhecken zugelassen.

Vorhandene Einfrie n kénnen, aus stadtgestalterischen A K
Grinden, ausnahmsweise wi hergestellt oder gefordert s anmerk.

werden. S.7
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a9, Nichtbebaute Teilflichen der Baugrundstiicke
(§ 86 (1) Nr.3 LBau0) :

2.1 Die Vorgartenfldchen dirfen bis auf erforderliche Zufahrten
und ausgewiesene Stellpldtze nicht befestigt werden.
Als Vorgdrten gelten alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksteile
entlang der &ffentlichen Verkehrsfliche.

g,.2 Nicht {berbaute und nicht befestigte Fldchen - insbesondere
die Vorgdrten - sind zu begrinen.

Neustadt an der WeinstraBe, den 24. Februar 1992
STADTVERWALTUNRG

Dr. Weiler
Oberbiirgermeister
i BESTATIGUNG
Dieser Bebauungsplanentwurf (sinschl. Textfest. +
Begriindung) hat- nach vorfieriger Bekann_tmachun_g
i.d.  RHEINPFALZ” am.. 32 318Q.......- in der Zeit
vom..ON.0S.90...... bis ainsoil SA.06 20
gem. § 3(2) BauGB nier Griciitlich auslegen.
NW, den...00.0%. N
ay- u. Planungsa:
Stadtbau .rlfAﬂaag wg_\ vig
Bezirksregierung Rheinhessen-Pfaiz
Zur Entscheidung
vom: ... 2 BADHHQQZ ................... '
511; Pru 5-2-91 Az.: . J5H05 03 NW-0) lHaoadh 1

* Gestrichen aufgrund der Auflage in der Verfigung der
Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 28.04.1992

Neustadt an der WeinstraBe, den 22.Juli 1992



