STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "Im Grain”, Teilgebiet "Goldener Winkel", im Stadtbezirk Nr. 24

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs., 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.Dez. 1986
(BGB] I, S. 2253) in Verbindung mit

§§ 1, 6,12, 14, 16-23 Baunutzungsverordnung (BauNv0) in der
Fassung vom 23. Jan. 1990 (BGB1.I, S. 132)

GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung {LBau0)
vom 28. Nov. 1986 (GVB1 S, 307), in der Fassung
vom 8. Apr. 1991 (GvB1. S. 118)
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Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §8 1-4 BauNV0)

Die Baugebiete sind als "Reine Wohngebiete” (WR)

gemdB § 3 BauNVO ausgewiesen.

Die nach § 3 Abs.(3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden
nicht zugelassen.

Map der baulichen Nutzung, (berbaubare Grundstidcksflache
und Bauweise (8§ 16-23 BauNVQ)

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
Z .
die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und [ 12
(VN

die maximale GeschoBflichenzahl (GFZ) ,K??° )

nach § 16, 17,/¥?, und 20 BauNVvo,
_— . — 4?

die Zahl der Vollgeschosse gemdR § 16 BauNvo

Bei der Ermittlung der Grundfidchen (fir die GRZ) sind

gemdB § 19, Abs.4 BauNV0O die Grundflichen van

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfl&che,
durch die das Baugrundstiick Tediglich {iberbaut wird,

mitzurechnen.

Die {berbaubaren Grundstiicksflichen werden bestimmt durch
Baugrenzen gemdB § 23 Abs.3 BaulNVO
Umgrenzungen von Fl&dchen fir Garagen aufgrund
§ 23 Abs.5 BauNVvO
L P N N
Die Bauweise wird festgesetzt
als offene Bauweise gemdP § 22 Abs.2 BauNVO.
Im Plan ist eingetragen, in welchen Teilen des Baugebietes

nur Einzelhiuser bzw. nur Einzel- und Doppelhduser,
zuldssig sind.
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Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Untergeordnete Nebenanlagen gemdR § 14 Abs.1 BauNvo,

Jjedoch keine Nebengebdude, sind nach § 23 Abs.5 BauNVO auch
auferhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Als solche Nebenanlagen gelten insbesondere: AuBentreppen,
Teppichklopfstangen, Millboxen, nicht Uberdachte Grillplitze
und Schwimmbecken bis 50 gm Wasserfliache.

Gerdteschuppen und dhnliche Nebengebdude sind nur auf den
Uberbaubaren Fl&chen und den Flidchen fir Garagen

zuldssig.

Sind Nebengebdude an zwei seitlichen Grundstiicksgrenzen
zuldssig, darf dennoch nur an einer davon gebaut werden.

Sind bei offener Bauweise an beiden seitlichen Grundsticks-
grenzen Garagen zuldssig, dirfen Nebengebdude nur im baulichen
Zusammenhang mit der Garage errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne von § 14, Abs.2 BauNVO sind ausnahmsweise
2uldssig.,

Stellplatze, ober- und unterirdische Garagen sind aufierhalb der
Uberbaubaren Flache nur auf den dafir ausgewiesenen Flichen zuldssig.
Angaben im Plan innerhalb der Baugrenzen gelten als Empfehlung.

Sind bei offener Bauweise an beiden seitlichen Grenzen
Garagen zuldssig (z.B. durch dafiir ausgewiesene Flichen),
so dirfen Garagen nur an einer Grenze gebaut werden.

Eine der beiden seitlichen (Grenz-) Abstandsflichen eines
Hauptgebdudes muB von jeglicher Bebauung frei bleiben.

Garagen dirfen nicht ldnger als 6,50 m sein.
Garagen und im Zusammenhang damit errichtete Nebengeb&dude
dirfen zusammen nicht langer als 8,50 m sein.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten
betrdgt mindestens 5,0 m, wenn im Plan kein anderes MaB
angegeben ist,

Garagenbauten auf den fir Stellplidtze ausgewiesenen
Flachen sind nicht zulidssig.
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Stellung_und Héhenlage der baulichen Anlagen

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Z{iff 2 BauGB)

Stddtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im Plan ange-
geben. Sind im Plan zwei Firstrichtungen eingetragen,
kann eine davon gewdhlt werden.

Die in Firstrichtung liegenden Gebdudeseiten miissen
14nger als die Giebelseiten sein. Bei Winkelhiusern
gilt dies fir den Gebdudeteil mit der gréperen
Grundfléche.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Sockelhthe (Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden)
wird mit hdchstens 0,30 m Uber folgender Bezugshshe
festgelegt:

a) Bei GeschoBzahlen ohne zusdtzlichen Buchstaben
(z.B. II) ist die Bezugshdhe die gemittelte
fertige Hohe der an das Grundstick anstoBenden
Erschliefungsflidche.

b) Bei GeschoBzahlen mit dem zusdtzlichen Buchstaben H
(z.B: I H) ist die Bezugshthe der héchste Punkt
der an die Uberbaute Flidche anstofenden natiirlichen
Geladndeoberfliche.

c) Bei GeschoBzahlen mit dem zusdtzlichen Buchstaben T
(z.B. II T) ist die Bezugshdhe der tiefste Punkt
der an die iberbaute Fldche anstoBenden natiirlichen
Geldndecherfliche.

Die Sockelhdhen von (zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses)
bestehenden Geb&uden kénnen bei deren Umgestaltung, Erweiterung

und Wiederaufbau ausnahmsweise wiederhergestellt werden.

Die Firsthdhe der Gebdude wird auf maximal 5,0 m iiber
folgender Bezugshshe begrenzt:

a) bei eingeschossigen Gebduden iiber der Traufhohe.

Die Traufhthe ist die Hohe der Schnittlinie der AuBenwand-

Aufienseite mit der Oberkante der Dachhaut:

liegen die Schnittlinien nicht auf einer Hohe, ist die Waag-
rechte in der Mitte zwischen beiden Schnittlinien anzunehmen.

b) bei mehrgeschossigen Gebduden iiber der Oberkante
der Rohdecke idber dem obersten Geschof, das kein
DachgeschopB 1st7§’cun S
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51.5

Sonstige Festsetzungen

Zur Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes zu treffende bauliche oder sonstige
technische Vorkehrungen (§ 2 Abs.1 Nr. 24 BauGB) :

Entlang der "StiftsstrafBe” wird eine Flache fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor dem von dieser Strafe
ausgehenden Verkehrsldrm bzw. zu seiner Minderung festgesetzt.
Auf dieser Fldche ist

a) entweder an der Grundstickegrenze (zur StraBe) anstelle

einer Einfriedigung eine Schallschutzeinrichtung mit einer
Hohe von 1,50 -1,80 m zu errichten,

b) oder innerhalb der Baugrenzen eine mindestens 2,50 m hohe
Schallschutzwand zu errichten,

c) oder innerhalb der Baugrenzen durch das Gebdude bzw. die
Garage selbst den Schallschutz fir die sidlich der "Fliche
fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen gegen Verkehrsldarm”
1iegenden Grundstiicksteile zu gewdhrleisten.

Der Schatlldimmwert der baulichen AnTagen bzw. Vorkehrungen
gegen Verkehrsldrm muf mindestens 30 db(A) betragen.
Schallschutz-Wdnde und -Einfriedungen an der StraBe miissen
héchstméglich schallabsorbierend (schallschluckend) sein;
das Schallabsorbtionsmaf muB mindestens 10 db(A) betragen.

Die Gebdude an der Stiftsstrape sind, falls sie nicht durch
eine Schallschutz-Einfriedung geschitzt werden, strafenseitig
mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 (88K 3, SchalldémmaQ

35 - 39 dB)} zu versehen,

Der Verkehrstdrmschutz fir die zur StiftsstraBe gewandten
Wohnrdume kann auch z.B. durch vor den Fenster@ffnungen
angebrachte Acryl- oder Sicherheitsglasscheiben (durch die auch
bei gedffnetem Fenster Larmschutz besteht) erreicht werden.

Anzupflanzende Bdume sind gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzt
und im Plan dargestelit. Der genaue Standort ist mit der
unteren Landespflegebehdrde abzustimmen.

Erhaltenswerte Bdume sind gem. § 9 {1) 25b BauGB festge-
setzt und in den Plan eingetragen.
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GESTALTUNGS - VORSCHRIFTEN (8 86 Abs. 1 und 6 LBAUO)

Dacher (§ 86 Abs.1 LBau0)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind nur
geneigte Ddcher, insbesondere Sattel- oder Walmdicher
-jedoch keine Kriippelwalmddcher-, zugelassen.

Garagen und Nebengebdude konnen auch mit Flachdidchern
ausgefihrt werden.

Nur einseitig geneigte Ddcher (reine Pultdicher) sind
nicht zugelassen. Gegeneinander liegende Dachflichen
miissen gleich geneigt sein.

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, betridgt die
zuldssige Dachneigung von Sattelddchern 30" - 35° (alter
Teilung) und von Walimddchern 25" - 35" (alter Teilung).

Geneigte Décher sind mit naturfarbenen bis braunen Dachziegeln
oder entsprechend eingefdrbten Pfannen einzudecken. Unbekieste
Papp- oder Folienddcher, Well- und helle Faserzementeindeckungen,
sowie farbig durchscheinende Eindeckungen sind nicht zugelassen.

Bei bestehenden Gebduden k&nnen Décher in ihrer Art, Dach-

neiguny und Eindeckung bei Wiederaufbau bzw. -herstellung
zur Erhaltung des StraBenbildes gefordert werden.

Kniestbcke (Drempel) (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBau0)

Kniesttcke sind unzuldssig bei Gebduden mit der hichst-
zuldssigen (Voll-) Geschofizahl.

Sofern im Plan nichts anderes festgesetzt ist, sind Kniestdcke
Uber 0,60 m Hohe unzuldssig. Die Kniestockhéhe wird gemessen als
Hohendifferenz zwischen Oberkante Rohdecke (iber dem obersten
GeschoB, das kein DachgeschoB ist) und dem Schnittpunkt der
AuBenwand-AuBenseite mit der Dachhaut-Oberkante.

Aufkantungen der Decke iber dem cbersten GeschoB gelten ab

0,30 m als Kniestock.

Sind Kniest&cke unzuyldssig, dirfen sich jedoch durch
Rickspringe in der AuBenwand, die insgesamt weniger als die
Hdlfte der Gebdudeldnge (Traufseite) einnehmen, im Bereich der
Rickspringe Kniestdcke bis max. 1,20 m ergeben.

Wird die zuldssige GeschoBfzahl unterschritten (z.B. wenn
statt zwei zuldssigen Vollgeschossen nur eingeschossig
gebaut wird}, dirfen Kniestdcke bis 1,20 m errichtet werden.

Bei bestehenden Gebduden kdnnen vorhandepe Kniestdcke zur
Erhaltung des Strafenbildes gefordert werden.
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Dachgauben und Dacheinschnitte (& 86 Abs.1 Nr.1 LBauQ)

Auf dem Hauptbaukérper (nicht den Anbauten) sind Dachgauben
zuldssiy,

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 40 % der
(traufseitigen) AuBenwandldnge nicht Uberschreiten.

Die Einzelbreite der Gauben ist auf hiéchstens 2,50 m
beschrankt, Ihre Traufhthe ist auf 2,30 m lber der
entsprechenden fertigen Fufbodenhthe begrenzt.

Anstelle von Dachgauben sind auch Dacheinschnitte zuldssig.
Unterhalb eines Dacheinschnittes mu8 die Dachfléche
mindestens 1,50 m breit (Fallinie) und die Traufe
durchgefiihrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von Giebeln und
untereinander mindestens 1,50 m Abstand haben.

Bestehende Dachgauben wiederherzustellen kann gefordert
werden,

Einfriedungen (8 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ) .. %L\ru'.é,‘f\- -Vo.

Grundstiickseinfriedungen sind nach folgender MapBgabe zulédssig.
Hecken und aneinanderschlieBende Gehtlze gelten als Einfriedung.

Enttang der dffentlichen Verkehrsfldchen diirfen Baugrundstiicke ;?
- mit Ausnahme der festgesetzten_Schalischutz-Einfriedungen -

bis 1,20.m hoch, gemessen ab Oberkante Strafen- bzw. Wegrand,
eingefriedet werden. o tean f 98 - A vl 20

Einfriedungsmauern diirfen nicht hdher als 0,50 m sein; einzelne
Pfeiler diirfen bis 1,20 m hoch ausgefiihrt werden.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfliche sind Maschendrahtz&dune
unzulédssig.

Kfz-Stellpldtze diirfen zur &ffentlichen Yerkehrsfldchen hin
keine Einfriedung (Tor oder sonstige Absperrung} erhalten.

Zwischen Baugrundsticken -jedoch nicht im Vorgartenbereich-
sind bis zu 1,20 hohe Einfriedungen zuldssig, und es darf
gine bis zu 2,0 m hohe und 5,0 m lange Sichtschutzwand
erichtet werden.

Vorhandene Einfriedungen k&nnen, aus stadtgestalterischen
Grinden, ausnahmsweise wiederhergestellt oder gefordert

werden, St o\oao-l, 0|(a,» 22
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8, Nichtbebaute Teilflichen der Baugrundstilcke
(§ 86 (1) Nr.3 LBaud)

8.1 Die Vorgartenfldchen diirfen bis auf erforderliche Zufahrten
und ausgewiesene Stellplitze nicht befestigt werden.
Als Vorgérten gelten alle nicht Oberbaubaren Grundstiicksteile
entlang der &ffentiichen Verkehrsfliche.

8o Nicht Gberbaute und nicht befestigte Flachen - insbesonders
die Vorgédrten - sind zu begriinen.

¢ Neustadt an der WeinstraBe, den 281092
g STADTVERWALTUNG

Weiler
rgermeister

Bezirksregieiung Rheinhessen-Pfatz |

--------------------------------------------
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BESTATIGUNG

Dieser Bebauungsplanentwurf (einschl. Texifest. + ,
Begrlindung) hat-nach vorheriger Bekannimachurg |

i.d.,,RHEINPFALZ" am_A40R Q). .- in der Zeit
vom. 3202 9% ... bis einschl.. AR OH. A,
em. § 3(2) BauGB hier dffentlich auslegen.

NW. den.. 9% 10 09>
Stadibau- u. Planungsamt
Im Aultragi_lkng _}R{
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