STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "GutenbergstraBe" im Stadtteilgebiet Nr, §

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6§ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

vom 8, Dezember 1986 (BGB1.I, S.2253) in Verbindung mit

§§ 1, 6,412, 14, 16 - 23 Baunutzungsverordnung {BauNv0) in der
Fassung vom 15. Juli 1977 (BGBY I, $.1763), zuletzt gedandert durch
ﬁnderungsverordnung vom 19. Dezember 1986 (BGB1.I, S. 2665)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0)
in der Fassung vom 28. November 1986 (GVB1 $.307)



1.1

1.1.1

1.1.2

PSS

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.2

1.2.1

Art der baulichen Nutzung

Gliederung der Baugebiete

Im westlichen Teil des Plangebietes sind "Mischgebiete" {MI)
gemaB § 6 BauNYD ausgewiesen.

Aufgrund § 1 Abs.{6) BauNV0 sind in den Mischgebieten
Vergniigungsst@tten mit folgenden Nutzungsarten:

Spielhalle, Sex-Kino, Peep-Show, Eros-Center, Striptease-Show,
Dirnen-Unterkunft u.3d.

nicht -auch nicht ausnahmsweise- zuldssig.
Der Ostliche Teil des Plangebietes ist als "Kerngebiet" (MK)
gemdB § 7 BauNVD festgesetzt,

Im Kerngebiet sind aufgrund § 1 Abs.(9) 1.V.m. § 1 Abs,(5) BauNVQ
von den nach § 7 Abs.(2) Nr.2 BauNV0 allgemein zuldssigen
Vergniigungsstidtten folgende Nutzungsarten nicht zugelassen:
Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Show's, Eros-Center,
Striptease-Show's, Dirnen-Unterkiinfte u.d. .

Oberhalb des Erdgeschosses sind Wohnungen im Kerngebiet gemdB
§ 7 Abs.(2) Nr.7 BauNV0 allgemein zuldssig.

Tankstellen sind aufgrund § 1 Abs.(6) BauNV0 1im gesamten
PTlangebiet auch nicht ausnahmsweise zuTHssiq},

Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind auBerhalb der {iberbaubaren
Fldche nur auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.
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1.2.3

1.3

1.3.1

2.1

2.].1

2.1 .2

2.1 .3

Tiefgaragen sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Fldchen
zulassig. |

Tiefgaragen bzw. -teile, die auBerhalb der iiberbaubaren
Flgchen 1iegen, miissen mindestens 0,7 m dick mit Erde
tiberdeckt sein, d.h. die Oberkante der Tiefgarage muB
deshalb mindestens 0,5 m unter dem bestehenden Gelinde
1iegen. :
Garagenbauten auf den fiir Stellpldtze ausgewiesenen
Fldchen sind nicht zﬁ]Hssig.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 Abs.{1) BauNV0 sind
gemdB § 23 Abs.(5) BauNV0 auch auBerhalb der iiberbaubaren

Fldchen, Nebengebdude jedoch nur auf den fiir Garagen aus-

gewiesenen Fldchen, zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflache

und Bauweise (§§ 16-23 BauNV0)

Das MaB8 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

die Zahl der Vollgeschosse, gemidB § 18 BauNVO
die maximale Grundflichenzahl (GRZ), gemdB § 19 BauNVO und

die maximale GeschoBfldchenzahl (GFZ) gemdB § 20 BauNvO,



2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.3

2.3.1

2.3‘2

2.3.3

2.4

2.4.1

2.4.2

2.5

2.6

Die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt

an der StraBenflucht durch die maximalen TraufhShen (TH).
Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt zwischen Sparrenoberkante
(bzw. Dach ohne Deckung) mit der AuBenseite der AuBenwand.

Die GesamthGhe der baulichen Anlagen wird auBerdem durch
die maximale Firsthéhe (FH) begrenzt.

&

Die Hohen werden festgesetzt in Metern iiber Normalnull (NN).

Die ilberbaubaren Grundstiicksfldchen werden bestimmt durch

Baulinien gemdB § 23 Abs. 2 BauNVv0

Baugrenzen gem3B § 23 Abs. 3 BauNVO !
Umgrenzungen von Fldchen fiir Garagen und Nebengebdude
aufgrund § 23 Abs. 5 BauNv0

Die Bauweise wird festgesetzt

als geschlossene Bauweise gemd8 § 22 Abs. 3 BauNVO

als Haus-Hof-Bauweise (einseitiger Grenzanbau) aufgrund
§ 22 Abs. 4 BauNV0 #

DachgeschoBe von Gebduden, die nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans mit geneigten Ddchern ausgefiihrt werden
missen, diirfen entsprechend den Bestimmungen der LBau0
und bis zur maximal zuldssigen GFZ ausgebaut werden. -

Dberhalb von MansarddachgeschoBen sind keine GeschoBflichen
zuldssig.
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3.1.

3.]‘1

3.2

3.2.1

4.1

4.2

Stellung und Héhenlage der baulichen Anlagen

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff 2 BauGB)

Stadtebaulich wichtige Hauptfirstrichtungen sind im Plan
angegeben und bindend. Ist keine Firstrichtung angegeben,
kann sie parallel oder rechtwinklig zur Baulinie bzw.
Baugrenze gewdhlt werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.(2) BauGB)

Wenn im Plan keine andere Festsetzung getroffen ist,
werden die Sockelhthen (Oberkante fertiger ErdgeschoB-
fuBboden)
a) bei Gebduden bzw. Geb3udeteilen mit ErdgeschoB-Wohnungen,
die der offentlichen Verkehrsfliche zugewandt sind,
auf hochstens 1,2 m
b) bei Nicht-Wohnnutzung im ErdgeschoB
auf hochstens 0,3 m .
uber der an das Grundstiick anstoBenden ErschlieBungsfliche
festgesetzt. .

Die Sockelhdhen von (zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses)

bestehenden Gebduden konnen bei der Umgestaltung ausnahmsweise
zugelassen oder gefordert werden.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Siidwesten des Plangebietes ist auf dem Hetzelplatz eine
"fffentliche Griinfliche -Parkanlage-" ausgewiesen.

Im westlichen Baublock sind Yor- und Hausgarten als
"Private Griinfldche -Ziergarten-" festgesetzt.



5.1

512

5.3

6.1

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im Plan sind gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB anzupflanzende
Bdume und ihr ungefdhrer Standort eingetragen.

Es sind hochstimmige, standortgerechte Laubbdaume

zZu pflanzeq.

Stellplidtze in Mischgebieten sind grundsatzlich mit
hochstdmmigen Laubbdumen zu iiberstellen.
Fiir jeweils sechs Stellplatze muB mindestens ein Baum
angepflanzt werden. Nur wenn es technisch nicht anders
moglich ist, diirfen Bdume auBerhalb der Stellplatz-
flachen angeordnet werden.

..-""--'.
Erhaltenswerte Bdume sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzt und in den Plan eingetragen.
Bei BaumaBnahmen sind diese Bdume gemdB DIN 18920 zu schiitzen.
Bauliche Anlagen miissen die in DIN 18920 festgesetzten
Mindestabstinde von diesen Bdumen einhalten.
Im Wurzelbereich dieser Baume sollen Wege, Stellpldtze
und dhnliche befestigte Flachen nur eine wasser- und
luftdurchldssige Befestigung erhalten.

—

Machrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen ge-

setzlichen Vorschriften und Denkmdler nach Landesrecht

(§ 9 Abs.{6) BauBG)

Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen (Kulturdenkmale),
sind im Plan gekennzeichnet.



GESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN (§ 86 Abs. 1 .und 6 LBauQ)

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.1.6

7.1.7

7.1.8

Dacher (§ 86 Abs. 1 LBau0)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind nur ge-
neigte Dicher (Sattel- und Walmdicher sowie Mansarddicher)
zuldssig.

Mansarddachgeschosse gelten als Vollgeschosse.

Garagen und Nebengebdude k&nnen auch mit begriinten
Flachdichern ausgefiihrt werden,

Nur einseitig geneigte Dicher (reine Pultdicher) sind
nicht zugelassen. Davon ausgenommem sind an der Grund-
sticksgrenze aneinandergebaute Riickgebiude gleicher
GeschoBzahl. _

Gegeneinander liegende Dachflédchen miissen die gleiche
Neigung haben.

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, betrigt die
Dachneigung von Sattel- und Walmdichern 35 - 48°
{alter Teilung).

Sofern ein Mansarddach zuldssig ist, betrigt die
Neigung fiir die Mansarddachteile, die hichstens 3 m
hoch sein diirfen, 65 - 70° und fiir die Dachteile
dariiber 15 - 25% (alter Teilung).

Der Dachfirst darf maximal 6,0 m héher als die Oberkante
der Decke iiber dem obersten VollgeschoB, das kein Dach-
gescho8 ist, sein.-

Bei einer Baukdrperbreite bzw. -tiefe iiber 14,0 m sind
geneigte Dacher mit innenliegenden Flachdachteilen zulassig.
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7.1.9 Geneigte Ddcher sind mit naturroten bis braunen Dach-
ziegeln, entsprechend eingefarbten Pfannen oder mit
Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer einzudecken.
Unterkieste Papp- und Foliendacher, Well- und helle
Ashestzement-Eindeckungen sowie farblich durchscheinende
Eindeckungen sind als verunstaltend nicht zugelassen. _

7.1.10  Flachddcher sind nach Mdglichkeit zu begriinen.
7.1.11  Bei bestehenden Gebduden kdnnen Dacher in ihrer vorhandenen Art,

Dachneigung und Eindeckung bei der Wiederherstellung
gefordert werden.,

7.2 Dachgauben und Dacheinschnitte (§ 86 Abs, 1 Nr. 1 LBau0)

7.2.1 Auf dem Hauptbaukdrper (nicht den Anbauten) sind Dachgauben zulissig.
Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 40 % der
(traufseitigen) AuBenwandl&nge nicht liberschreiten. Die
Ansichtsbreite der einzelnen Gaube ist auf hochstens 2,30 m
beschrdnkt. Die Traufhthe der Gaube darf nicht mehr als
2,30 m iuber der fertigen FuBbodenhdhe des Dachgeschosses Tiegent

-

1.2,2 Dacheinschnitte (Dachbalkone) sind nicht zugelassen, e

7.2.3 Gauben miissen von Giebeln mindestens 1,50 m und untereinander
mindestens 1,00 m Abstand haben. 4

7.3 Kniestdcke (Drempel) (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

7.3.1 Die Kniestockhohe wird gemessen zwischen Oberkante Roh-
decke {des untersten Dachgeschosses) und Oberkante Dach-
sparren an der AuBenwand. Aufkantungen der Decke iiber dem
obersten GeschoB (nicht DachgeschoB) gelten ab 0,30 m als
Kniestock.



7.3.2

7.3.3

7.3.4

7.3.5

8.1

8.2

Bei Gebduden mit der hdchstzuldssigen GeschoBzahl sind
Kniestocke nicht zuge1assen.ﬁ

Wird die zuldssige GeschoBzahl unterschritten, diirfen
Kniestocke bis 1,00 m errichtet werden. %

Sind Kniestocke unzuldssig, diirfen sich jedoch durch Rick-
spriinge in der AuBenwand, die insgesamt weniger als die
Hdlfte der Gebdudeldnge (Traufseite) einnehmen, im Bereich
der Riickspriinge Kniestdcke bis max. 1,00 m ergeben. o

Bei bestehenden Gebduden kGnnen vorhandene Kniestdcke
wiederhergestellt oder gefordert werden.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Entlang der &ffentlichen und privaten ErschlieBungs—
fldchen und bis zu den vorderen Gebdudefluchten diirfen
Baugrundstiicke bis 1,0 m hoch, gemessen ab Oberkante
StraBenrand, eingefriedet werden. Hecken und aneinander-
schlieBende andere Gehtlze gelten als Einfriedung.

Als Einfriedungen nicht zugelassen sind Maschendrahtziune
und Mauern iiber 1,0 m Hohe.

Vorhandene finfriedungen kdnnen, aus stadtgestalterischen
Griinden, ausnahmsweise wiederhergestellt werden oder dies
kann gefordert werden.
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9, Nichtbebaute Teilfldchen der Baugrundstiicke (§ 86 (1) Nr.3 LBau0)

9.1 Die Vorgartenfldchen und alle weiteren, nicht befestigten Flachen der

Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
&

Neustadt an der WeinstraBe, den 0 5. Okt, 1890
STADTYERWALTUNG

Q Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz

( Ohhesorge } Zur Entscheidung

Dberbﬁ;iuter vom: . A412: 496H........... ?
hess A HOT-03. Nz 9/CE.

BESTATIGUNG
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NW. den._.05, Okt 1930
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