STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan ""Am Festplatz'', Stadtteilgebiet Nr. 10

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Bundesbaugesetz
in Verbindung mit §§ 1, 6, 12, 14, 16 — 23
Baunutzungsverordnung

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung



Im Text verwendete Abkiirzungen:

BBauG

BauNVO

LBauO

GRZ

GFzZ

Bauwich

Bundesbaugesetz
in der Fassung vom 6. Juli 1979
(BGBI. 1 S. 949)

Baunutzungsverordnung

in der Fassung vom 15. Juli 1977

(BGBI. I S. 1763), zuletzt gedndert

durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986
(BGBI. | S. 2665)

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz
vom 28. November 1986
(GVBI. S. 307)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl (8 20 BauNVO)

Abstandsflache zwischen dem Gebaude und
den seitlichen Grundstiicksgrenzen nach
§ 8 LBauO
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111

1.1.2

1.1.3

1.14

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 2 Nr. 1 BBauG)

Gliederung der Baugebiete

Im Nordosten des Plangebietes sind "Allgemeine Wohngebiete" (WA) gem. § 4
BauNVO ausgewiesen.

An der Winzinger Stralle und der Martin-Luther-Strale sind "Besondere Wohngebie-
te" (WB) gem. 8 4a BauNVO festgesetzt.

Die sonstigen Baugebiete sind als "Mischgebiete” (MI) gem. § 6 BauNVO ausgewie-

sen.

Tankstellen sind im gesamten Plangebiet auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG und § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auBBerhalb der Gberbaubaren Flachen nur auf den daftr

ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Sind im Bebauungsplan bei offener Bauweise in beiden Bauwichen Flachen fir Ga-
ragen ausgewiesen, so dirfen Garagen nur in einem von beiden Bauwichen gebaut
werden. Einer von beiden Bauwichen eines Grundstiicks muf3 von jeglicher Bebau-

ung frei bleiben.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten betrdgt mindestens 5,0 m,
wenn im Plan kein anderes Mal3 angegeben ist.
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1.2.5

1.2.6

1.3

13.1

1.3.2

Garagen durfen nicht langer als 8,0 m sein.

Garagen und im Zusammenhang damit errichtete Nebengebdude nach 1.3.2 dirfen

zusammen nicht langer als 12,0 m sein.

Garagenbauten auf den fur Stellplatze ausgewiesenen Flachen sind nicht zulassig.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nach § 23 Abs. 5
BauNVO auch auRerhalb der Giberbaubaren Flachen, Nebengebdude jedoch nur auf
den flr Garagen ausgewiesenen Flachen, zulé&ssig mit den nachfolgend genannten
Einschrankungen aufgrund § 14 Abs. 1 BauNVO).

Hat ein Geb&ude zwei seitliche Bauwiche, durfen Nebengebdude nur in einem Bau-
wich errichtet werden. Ist in einem der Bauwiche eine Garage zuldssig, durfen im
Bauwich Geréteschuppen und &hnliche Nebengebaude nur im baulichen Zusammen-

hang damit errichtet werden. Die Gesamtlange darf nicht mehr als 12,0 m betragen.



2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Malf der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache und Bauweise
(88 16 — 23 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) und
die maximale GeschoR3flachenzahl (GFZ)

nach 88 16, 17, 19 und 20 BauNVO,

die Zahl der VollgescholRe gem. § 16 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden bestimmt durch

Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Umgrenzungen von Flachen fir Garagen und Nebengebéude aufgrund § 23 Abs. 5

BauNVO.

Die Bauweise wird festgesetzt

als offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.
In einem Teil des Plangebietes sind nur Einzelhduser zul&ssig.

als geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO

als Haus-Hof-Bauweise (einseitiger Grenzanbau) aufgrund § 22 Abs. 4 BauNVO



2.4

3.1

3.11

3.1.2

3.1.3

3.2

3.2.1

DachgeschoRe von Gebauden, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
geneigten Dachern ausgefiihrt werden miissen, dirfen entsprechend den Bestimmun-

gen der LBauO und bis zur maximalen zuldssigen GFZ ausgebaut werden.

Oberhalb von Mansarddachgescholien sind keine GeschoRflachen zulassig.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Stadtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im Plan angegeben. Ist keine Firstrich-

tung angegeben, kann sie gewéhlt werden.
Die in Firstrichtung liegenden Gebaudeseiten mussen langer als die Giebelseiten sei.
Dabei bleiben Vorspriinge der AuRenwéande, die weniger als die Halfte der Gebaude-

seiten einnehmen, unbertcksichtigt.

Bei Winkelhdusern gilt Ziff. 3.1.2 fir den Gebaudeteil mit der gréieren Grundflache.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 BBauG)

Wenn im Plan keine andere Festsetzung getroffen ist, werden die Sockelhthen
(Oberkante fertiger Erdgeschol3fuBboden) mit hochstens 30 cm Uber folgenden Be-

zugshohen festgelegt:



3.2.2

4.1

4.2

a) Bei GeschofRzahlen ohne zusatzlichen Buchstaben (z. B. 1l) ist die Bezugshohe die

gemittelte fertige Hohe der an das Grundstiick anstoRenden ErschlieBungsflache.

b) Bei GeschoBRzahlen mit dem zusatzlichen Buchstaben H (z. B. 1) ist die Bezugs-
hdhe der hdchste Punkt der an die Uberbaute Flache anstoffenden natiirlichen Ge-

landeoberflache.

c) Bei GeschoRzahlen mit dem zusétzlichen Buchstaben T (z. B. II") ist die Bezugs-
hohe der tiefste Punkt der an die tberbaute Flache anstolRenden nattirlichen Ge-

landeoberflache.

Die Sockelhdhen von (zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses) bestehenden Ge-
bauden konnen bei der Umgestaltung und Erweiterung ausnahmsweise wiederherge-

stellt werden.

Grinflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Entlang von Speyerbach und FloRbach sind "Offentliche Griinflachen — Bachbegleit-

griin =" ausgewiesen.

Innerhalb der Baugebiete sind "Private Grunflachen — Gartenland —" ausgewiesen.



5.1

5.11

5.2

5.2.1

5.2.2

Versorgungsflachen und Wasserflachen (89 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BBauG)

Flachen fiir Versorqungsanlagen

Im Plan sind die Flachen bzw. Standorte fir Versorgungsanlagen (Brunnen, Um-

spannstationen) eingetragen.

Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft und mit wasserrechtlichen
Festsetzungen als nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BBauG)

Die Wasserflachen des Speyerbaches (Gewaésser 11. Ordnung) und des FloRbaches
(Gewasser 1l1. Ordnung) sind — teilweise einschliellich von Ufermauern und Bo-

schungen — im Plan dargestellt.

Fur bauliche Anlagen innerhalb des nachfolgend genannten Abstandes von den Was-
serflachen ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Es handelt sich um einen Streifen beiderseits

a) des Speyerbachesvon 40,0 m

b) des Flof3baches von 10,0 m



6.1

6.2

6.3

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Im Plan sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BBauG anzupflanzende B&dume und ihr unge-

fahrer Standort eingetragen.

Stellplétze in Baugebieten sind grundséatzlich mit hochstammigen Laubbdumen zu
uberstellen, wenn sich auf dem Grundstiick mehr als zwei Stellpléatze befinden. Fir
jeweils sechs Stellplatze mull mindestens ein Baum angepflanzt werden. Nur wenn
es technisch nicht anders moglich ist, dirfen Baume auf3erhalb der Stellplatzflachen

angeordnet werden.

Erhaltenswerte Bdume sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BBauG festgesetzt und in den
Plan eingetragen.

Bei Baumalinahmen sind diese Baume gem. DIN 18920 zu schiitzen. Bauliche Anla-
gen missen die in DIN 18920 festgesetzten Mindestabstande von diesen Bdumen
einhalten. Im Wurzelbereich dieser Bdume sollen Wege, Stellplatze und &hnliche be-
festigte Flachen nur eine wasser- und luftdurchlassige Befestigung erhalten.
Insbesondere sind die beiden Platanen auf FI.-Nr. 1557/6 zu erhalten. In deren Wur-

zelbereich durfen Flachen nur wasser- und luftdurchléssig befestigt werden.



7.1

7.2
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Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften und Denkmaler nach Landesrecht (8 9 Abs. 6 BBauG)

Gebéaude, die dem Denkmalschutz unterliegen (Kulturdenkmale), sind im Plan ge-

kennzeichnet.

Im Bereich des Plangebietes, besonders innerhalb der im Plan eingetragenen Gra-
bungsschutzzonen, liegen vor- und friihgeschichtliche Funde. Deshalb ist das Lan-
desamt flir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, von allen Erdarbeiten

mindestens 8 Wochen vorher zu unterrichten.



8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

-11 -

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (886 Abs. 1 und 6 LBauO)

Dacher (8§86 Abs.1 Nr.1 L BauQ)

Wenn im Plan nichts anders angegeben ist, sind nur geneigte Décher zuléssig. Gara-

gen und Nebengeb&dude kénnen auch mit Flachd&chern ausgefiihrt werden.

Nur einseitig geneigte Déacher (reine Pultdécher) sind nicht zugelassen. Gegeneinan-

der liegende Dachflachen mussen gleich geneigt sein.

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, betragt die Dachneigung von Sattel- und
Walmdéchern 35° + 3° (alter Teilung).

Sofern ein MansarddachgeschoB zul&ssig ist, betragt die Neigung fur die Mansard-
dachteile — die hdchstens 3,0 m hoch sein dirfen — 65° £ 3° und fiir die Dachteiler

dartiber 15° - 25° (alter Teilung), sofern im Plan nichts anderes angegeben ist.

Geneigte Dacher sind mit naturfarbenen bis braunen Dachziegeln, entsprechend ein-
gefarbten Pfannen oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer einzudecken.
Unbekieste Papp- und Foliendacher, Well- und helle Asbestzement-Eindeckungen

sowie farbig durchscheinende Eindeckungen sind als verunstaltend nicht zugelassen.

Bei bestehenden Geb&uden konnen Décher in ihrer Art, Dachneigung und Einde-
ckung bei der Wiederherstellung gefordert werden.



8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.24

8.3

8.3.1

8.3.2
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Dachgauben und Dacheinschnitte (8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Auf dem Hauptbaukorper (nicht den Anbauten) sind Dachgauben zul&ssig. Die
Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 40 % der (traufseitigen) Aulien-
wandlé@nge nicht Gberschreiten. Die Einzellange der Gauben ist auf héchstens 2,30 m
beschrankt und deren Traufhohe auf héchstens 2,30 m ber der fertigen FuRboden-

hohe des DachgescholRes beschrankt.
Anstelle von Dachgauben sind — aul3er bei Mansarddachern — auch Dacheinschnitte
(Dachbalkone) zulassig. Unterhalb eines Dacheinschnittes muR die Dachflache min-

destens 1,50 m breit (Fallinie) und die Traufe durchgefiihrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte missen von Giebeln mindestens 1,50 m und unterein-

ander mindestens 1,00 m Abstand haben.

Bestehende Dachgauben kdnnen wiederhergestellt oder gefordert werden.

Kniestocke (Drempel) (8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Die Kniestockhthe wird gemessen zwischen Oberkante Rohdecke (des untersten
DachgeschoRes) und Oberkante Dachsparren an der AuRenwand. Aufkantungen der
Decke uber dem obersten GeschoR (nicht Dachgeschol?) gelten ab 0,30 m als Knie-
stock.

Bei eingeschoRig zulédssigen Geb&uden sind Kniestdcke nicht zugelassen, ebenso bei

allen Gebauden mit der hochst zuldssigen Geschol3zahl.



8.3.3

8.3.4

8.3.5

8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5
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Wird die zuldssige GescholRzahl unterschritten, dirfen Kniestdcke bis 1,00 m errich-
tet werden.

Sind Kniestdcke unzuldssig, durfen sich jedoch Riickspriinge in der AulRenwand, die
insgesamt weniger als die Halfte der Gebdudelédnge (Traufseite) einnehmen, im Be-
reich der Rickspringe bis maximal 1,00 m ergeben.

Bei bestehenden Geb&uden kénnen vorhandene Kniestocke wiederhergestellt oder

gefordert werden.

Einfriedungen (8§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Entlang der 6ffentlichen und privaten ErschlieBungsflachen und bis zu den vorderen
Gebaudefluchten durfen Baugrundsticke bis 1,00 m hoch, gemessen ab Oberkante
Strallenrand, eingefriedet werden. Hecken und aneinanderschliellende andere Gehol-

ze gelten bis zu 1,20 m Hohe als zuldssige Einfriedungen.

An geneigten Erschlielungsflachen dirfen Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1,20 m waagerecht verlaufen.

Stellplétze (einschliellich der Stellplatze vor den Garagen) dirfen zur Verkehrsfla-

che hin keine Einfriedung oder sonstige Absperrung erhalten.

Als Einfriedungen nicht zugelassen sind Maschendrahtzdune und Mauern tber
0,50 m Hohe, aulRer erforderlichen Stiitzmauern. Einzelne Pfeiler bei den Eingédngen

und an den Grundstiicksecken sind bis zu 1,20 m Héhe zugelassen.

Vorhandene Einfriedungen konnen aus stadtgestalterischen Grinden ausnahmsweise

wiederhergestellt werden oder dies kann gefordert werden.
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8.5 Sichtschutzwénde (8 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.5.1  Zwischen Baugrundstiicken sind bis zu 2,00 m hohe und bis zu 5,00 m lange Sicht-

schutzwénde zugelassen.

Werden sie in Zusammenhang mit Garagen und Nebengeb&uden errichtet, darf die
Gesamtlange 12,00 m nicht tberschreiten. Die hintere Bauflucht darf bis zu 3,00 m
uberschritten werden. Die Sichtschutzwande sind aus gleichem Material wie das

Haus bzw. das Nachbarhaus oder aus Holz zu erstellen.

8.6 Nicht bebaute Teilflachen der Baugrundstiicke (8 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.6.1 Die Vorgartenflachen und alle weiteren, nicht befestigten Flachen der Baugrundstu-

cke sind géartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Neustadt an der WeinstraRe, den 01. Juni 1992
STADTVERWALTUNG
61; Pru/B

gez. Dr. Weiler

Dr. Weiler
Oberblrgermeister



