STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan fiir das Stadtgebiet Nr. lo

"Am Berg"

——————————

——

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG)
i.¥V.m. §§ 4, 6, 12, 14, 16, 17 und 23 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 123 (1) Landesbauordnung (LBauO) vom
22.2.1974 (GYB1. S. 53)



Im Text verwendete Abkiirzungen:

BBauG

BauNVO

LBauO

GRZ

GFZ

Bundesbaugesetz
in der Fassung vom 6. Juli 1979
(BGB1. I, S. 949)

Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. I, S. 1763)

Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz

vom 27. Februar 1974
(GVB1. S. 53)

Grundfldchenzahl
(§ 19 BauNv0)

GeschoBfiachenzahl
(§ 20 BauNVv0)
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1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNvo)

Gliederung der Baugebiete (§§ 1-11 BauNvo0)

Der nordiiche Teil des Plangebietes entlang der
VillenstraBe ist als "Allgemeines Wohngebiet” (WA)
gem. § 4 BauNV0O ausgewiesen.

Der siidliche und dstliche Teil des Plangebietes

ist als"Mischgebiet"(MI) gem. § 6 BauNVvO fest-
gesetzt.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNv0)

Stellpldtze und Garagen sind auferhalb der iber-
baubaren Fldchen nur auf den dafiir ausgewiesenen
Fldchen zuldssig; ausgenommen sind Stellpldtze
nach 1.2.6. Angaben im Plan innerhalb der iiber-
baubaren Fldchen gelten einschlieRlich der vor-
gelagerten Stellipldtze (Zufahrten) als Empfehlung.

Stellpldtze diirfen nicht liberdacht ‘werden, auBer
sie werden anstelle von zuldssigen Garagen er-
richtet.

Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diirfen
Stellpldtze und Garagen nur in einem der Bauwiche
angelegt und errichtet werden; ausgenommen sind
Stellpldtze nach 1.2.6.



1.2.4

Y.2.5

1.2.6

1.3.

1.3.1

1.3.2

HBSJac )

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzu-
fahrten betrdgt mind. 5,0 m, wenn im Plan nicht
anders vermapt.

Die Garagenidnge und damit im Zusammenhang er-
richtete Nebengebdude nach 1.3 dirfen entlang
der Grenze nicht ldnger als 8,0 m sein.

Weitere erforderliche Stellpldtze kdnnen entlang
der offentlichen befahrbaren, Verkehrsflidche mit
5,0 m Tiefe angelegt werden, wenn auf dieser
StrapBenseite keine Parkpldtze, -streifen, Halte-
buchten, Griinflachen oder andere zur StraBen-
einrichtung gehgrende Anlagen und Gegenstinde
angeordnet oder vorgesehen sind.

Nebenanlagen {§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Fldchen zuldssig, jedoch nicht im Vorgartenbereich.

Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diirfen
Nebengebdude nur in einem Bauwich errichtet werden.
Ist in einem der Bauwiche eine Garage nach 1.2.3
zuldssig, diirfen Gerdteschuppen und dhnliche Ge-
bdude im Bauwich nur im baulichen Zusammenhang
damit errichtet werden. Die Gesamtldnge darf
nicht mehr als 8,0 m betragen,

Nicht iiberdachte Schwimmbecken konnen einschlief-
lich des Umganges mit einem Grenzabstand von

mind. 1,0 m angelegt werden. Oberdachte Schwimm-
becken ktnnen errichtet werden, wenn sie eigene
Bauwiche erhalten und wenn mit ihnen zusammen die
zuldassige GFZ nicht liberschritten wird.
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2.1.1

2.1.2

2.1.3

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiber-
baubare Grundstiicksflachen (§§ 16-23 BauNv0)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt
durch:

Baugrenzen gem. § 23 BauNVQ
die Zahl der VollgeschoBe gem. § 16 BauNV0

maximale Grundfldchenzahl '(GRZ) und
maximale GeschoRflachenzahl (GFZ) gem. § 17 BauNVO.

Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Stellung der Gebdude (§ 9 (1) 2 BBauG)

Stidtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im
Plan angegeben. Ist keine Firstrichtung ange-
geben, kann sie gewdhit werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG})

Die Sockelhthe (Oberkante fertiger ErdgeschoBfuB-
boden) wird mit 0,3 m lber folgenden Bezugshohen
festgesetzt:

a) Bei GeschoBzahlen ohne zusdtzliche Buchstaben -
(z.B. I oder II)ist die Bezugshdhe die gemittelte
fertige Hohe der an das Grundstiick anstofenden
Ersch]ieBungsflﬁche;



b) Bei GeschoBzahlen mit dem zusdtzlichen Buch-

staben H ist die Bezugshthe der hichste Punkt
der an die Uberbaute Fliche anstoBenden natiir-
lichen Geldndeoberfliche.

Bei GeschoBzahlen mit dem zusdtzlichen Buch-
staben T 1ist die Bezugshshe der tiefste Punkt

der an die Uberbaute Fliche anstoBenden natliy-
lichen Gelindeoberfliche.



4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 123 LBau0)

Dacher

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind

nur geneigte Ddcher zuldssig. Garagen und Neben-
gebdude kdnnen auch mit Flachddchern ausgefiihrt

werden.

Nur einseitig geneigte Ddcher (reine Pultdicher)
sind nicht zugelassen. Gegeneinanderliegende
Dachfldchen missen gleichgeneigt sein. Walmddcher
sind nur bei eingeschofiigen Gebduden zuldssig.

Geneigte Dacher sind mit naturfarbenen bis braunen
Dachziegeln, entsprechend eingefdarbten Pfannen
oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer ein-
zudecken. Unbekieste Papp- und Foliendécher, Well-
und helle Asbestzementeindeckungen sowie farbige
durchscheinende Eindeckungen sind als verun-
staltend nicht zugelassen.
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Kniestdcke (Drempel)

Kniestitcke (Drempel) sind nicht zugelassen,
Aufkantungen gelten ab 0,30 m als Kniestock.

Durch Riickspriinge der AuBenwand, die insgesamt
weniger als die halbe Gebdudebreite einnehmen,
diirfen sich Kniestockhdhen bis max. 1,20 m er-
geben,

Dachgauben und Dacheinschnitte

Auf der Vorder- und auf der Riickseite des Haupt-
baukorpers sind Dachgauben zuldssig. Die Summe
ihrer Ansichtsbreiten je Gebdudeseite darf die
Hd1fte der Baukdrperldnge nicht uberschreiten,
wobei die einzelnen Gauben htchstens 2,5 m breit
sein diirfen. Ihre Traufhdhen sind auf 2,3 m iiber
der entsprechenden fertigen FuBbodenhthe be-
grenzt.

Auf der der Erschliefungsfldche abgewandten Seite
konnen anstelle von Dachgauben auch Dacheinschnitte
(Dachbalkone) ausgebildet werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von den Giebeln
mind. 1,5 m und untereinander mind. 1,0 m Abstand
haben.



4.4 Einfriedungen

4.4.1 Die vorhandenen Einfriedungsmauern (Sand-
steinmauern)} prdgen das StraRenbild in die-
sem Planbereich mit. Die vorhandenen Ein-
friedungen sind zu erhalten. Geringfiigige
Anderunnen (Schaffunn einer Zufahrt oder
Eingangstlire) konnen zugelassen werden.
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