BEGRONDUNG

zum Bebauungsplan Teilgebiet "Am Rosengarten”
fiir das Stadtgebiet Nr. 1o
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1. Im Vollzug des Ratsbeschlusses vom 27.10.1981 hat das Stadtbau-
und Planungsamt einen Bauleitplan ausgearbeitet, der folgende
stadtebauliche Zielsetzungen beinhaltet:

- Erhaltung und Fortentwicklung der allgemeinen Wohnnutzung
entsprechend den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes, der dieses Gebiet als Wohnbaufliche ausweist (Schlies-
sung von Bauliicken und Erweiterung der Baugrenzen);

- Vermeiden der nach § 34 BBauG mdglichen Ausweitung bzw. An-
siedlung gewerblicher oder gebietsfremder Nutzung (z.B.:
Verbrauchermdrkte) durch besondere Festsetzungen;

- Verbesserung der Verkehrsfiihrung (Einmiindung der VillenstraBe
in die Gimmeldinger StraBe und MuBbacher LandstraBe)} und der
Parkmoglichkeiten, unter Berlicksichtigung der Verkehrskon-
zeption Prof. Schaechterle;

= Stddtebauliche Ordnung der kiinftigen Bebauung an der MuBbacher
LandstraBe unter Berilicksichtigung des Stadtbildes und der nord-
ostiichen Stadteinfahrt (B 38/39).

2. Das von der Gimmeldinger StraBe - VillenstraBe - Martin-Luther-
StraBe und Robert-Stolz-StraBe begrenzte und von der MuBbacher
LandstraBe erschiossene Plangebiet, das wieder den Charakter
eines Wohngebietes erhalten soll, ist ca. 4,6 ha groB und
sch1ieBt an die Bau-Plangebiete Nr. 12 "Wachenheimer StraBe",
"Gimmeldinger StraBe" und "Bgh1" (Nr. 13) an.



Die erhoht festqesetzteNutzung gem. § 17 (lo) BauNVO von 1,1
gegeniiber 1,0 ist aus stddtebaulicher Oberlequng weaen der
teilweise sechs- bis achtgeschoBiaen vorhandenen Bebauung an
der Villen- bzw. MuBbacher LandstraBe begrlindet und hat die
planerische Funktion eines Bindegliedes zwischen der vorhan-
denen sehr unterschiedlich hohen Bebauunq.

In dem Plangebeit sind zahlreiche groBflachige Griinantagen vor-
handen. Die privaten Grinflichen sind in jhrem Bestand unbe-
dingt zu erhalten, vorhandene Bdume diirfen nicht beseitigt
werden. Die weitere Ausweisuna dffentlicher Griinflachen ist

in dem Planbereich nicht erforderlich.

Aus der Verwirklichung der Bauleitplanuna entstehen etwa die
folgenden Kosten (geschdtzt):

a) offentliche Verkehrsfidchen ca. 215.,000,-- DM
b) Wasserversorqung ca. 15.000,-- DM
c)} Gasversorgung ca, 15.000,~- DM
d) Stromversorgung ca. 15.000,-- DM
g) Abwasserbeseitiquna ca. 40.000,-- DM
ErschlieBungskosten Se. ca. 300.000,-- DM

Hiervon trdgt die Stadt den Kostenanteil, welcher nicht durch
die geltenden Ortssatzungen und durch Vertrdae mit Bau- oder
ErschlieBungstrdgern gedeckt wird.

Mit der Bereitstellung der erforderlichen Haushaltsmittel kann
friilhestens 1937 gerechnet werden.



4, Zur Ordnung des Grund und Bodens (ErschlieBung und Bau-
reifmachung} ist kein offentlich-rechtliches Umlenunas-
verfahren notwendin, da das Gebiet schon artBtenteils
bebaut ist.

Neustadt an der WeinstraBe, den 20. AUG. 1986
STADTVERWALTUNG

Zur Vertiigung
(Ohnesorae)

Oberbiirgermeilster vom: 486, Okl 1986
Az.: B;;'Wf«d.?—ﬁ{w-qf?&




BESTATIGUNG
Dieser Bebauungsplanentwurf (einschi. Textfest. +
Begrindung) hat - nach vornerig}er Bekanntmachung
id. RHEINPFALZ" am.4b:A:RY/Z1.ES - in der Zeit
voma8:S:8 ¥/ 45908 bis einschl,lﬂ.b.”/ Ao.A0.5C
gem. § 2a(6) BBaug hier dffentlich ausgelegen. i
NW. den 2 0, AUG. 198
STADTPf.ANUNGSAMT
B
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