oy,

STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan fiir das Stadtgebiet Nr. 1o
“"Am Rosengarten"
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TRESXRTREAFASATHS PERTHZAUNNIGRERN

nach § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz. (BBauG)
i.V.m. §§ 3, 4, 12, 14, 16, 17 und 23 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO0)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 123 (1) Landesbauordnung (LBauQ) vom
27.2.1974 (GYB1. S. 53)



Im Text verwendete Abkiirzungen:

BBauG

BauNVO

LBau0

GRZ

GFZ

Bundesbaugesetz
in der Fassung vom 6. Juli 1979
(BGBI. I, S. 949)

Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. I, S. 1763)

Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz

vom 27. Februar 1974
(GVB1. S. 53)

Grundfldchenzahl
(§ 19 BauNV0)

Geschofflachenzahl
(§ 20 BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (8§ 1-15 BauNV0)

G1iederung der Baugebiete (§§ 1-11 BauNV0)

Der siidostliche Teil des Pilangebietes ist als
Reines Wohngebiet" (WR) gem. § 3 BauNV0 aus-
gewiesen.

Das restiiche Plangebiet jst als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BaulVO festgesetzt.

Stellipldtze und Garagen (§ 12 BauNV0)

stelipldatze, ober- und unterirdische Garagen sind
auBerhalb der iiberbaubaren Fléchen nur auf den da-
fiir ausgewiesenen Flichen zuldssig; ausgenommen sind
Stellpldtze nach 1.2.6. Angaben im Plan innerhalb der
iiberbaubaren Fldchen gelten einschlieBlich der vorge-
lagerten Stelipldtze (Zufahrten) als Empfehlung.
Unterirdische Garagen sind intensiv zu begriinen.

stellplitze diirfen nicht tiberdacht werden, auPer sie
werden anstelle von zuldssigen Garagen errichtet.

Hat ein Gebdude zwel seitliche Bauwiche, durfen
Stellpldtze und Garagen nur in einem der Bauwiche
angelegt und errichtet werden; ausgenommen sind
stellpldtze nach 2% 5 %
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Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagen-

zufahrten betrdagt mind. 5,0 m, wenn im Plan
nicht anders vermaBt.

Die Garagenliénge und damit im Zusammenhang er-
richtete Nebengebdude nach 1.3 diirfen entlang
der Grenze nicht ldnger als 8,0 m sein.

Weitere erforderliche Stellpldtze kidnnen-entlang
der offentlichen befahrbaren Verkehrsfldche mit
5,0 m Tiefe angelegt werden, wenn auf dieser
Strafenseite keine Parkpldtze, -streifen, Halte-
buchten, Griinfldchen oder andere zur StrafBen-
einrichtung gehtrende Anlagen und Gegenstdnde
angeordnet oder vorgesehen sind.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen sind auch auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diirfen
Nebengebdude nur in einem Bauwich errichtet werden.
Ist in einem der Bauwiche eine Garage nach 1.2.3
zuldssig, dirfen Gerdteschuppen und &hnliche Ge-
bdude im Bauwich nur im baulichen Zusammenhang
damit errichtet werden. Die Gesamtldnge darf nicht
mehr als 8,0 m betragen,
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MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iber-
baubare Grundstiicksfidchen (§§ 16-23 BauNV0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt
durch:

Baugrenzen gem. § 23 BauNVD
die Zahl der VollgeschoBe gem. § 16 BauNV0

maximale Grundfldchenzahl (GRZ) und
maximale GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. § 17 BauNVO.

Sonstige Festsetzungen (§ BBauG)

Stellung der Gebdude (§ 9 (1) 2 BBauG)

Stadtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im
Plan angegeben. Ist keine Firstrichtung ange-
geben, kann sie gewdhlt werden.

-

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Die Sockelhghen (Oberkante fertiger ErdgeschopB-
fuBboden) werden bei Neubauten mit max. 1,0 m
liber der gemittelten fertigen Héhe der an das
Grundstiick anstofenden Erschliefungsflache fest-
gesetzt.

Bei Umbau oder Wiederaufbau von vorhandenen Ge-
bduden gilt die vorhandene Sockelhthe als die
max. zuldssige Sockelhdhe.
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Grinfichen (§ 9 (1) 25 BBauG)

Die Vorgartenflichen und alle weiteren nicht
befestigten Grundstiicksflachen sind qart-
nerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Bei KFZ-Stellplatzanlagen ist mindestens
jeder 4. Stellplatz mit einem Baum zu iber-
stellen.
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Gestalterische Festsetzungen (§ 123 LBauQ)

Décher

Es sind nur Sattel-, Walm- oder Mansardddcher
zugelassen, soweit im Plan nichts anderes fest-
gesetzt ist. Die Dachneiqung betrdgt:

a) Sattel- und Malmddcher 352 - 45°
b) Mansarddicher max. 75 bzw. 25°

Nur einseitig geneigte Ddcher (reine Pultddcher)
sind nicht zugelassen. Gegeneinanderliegende
Dachflichen miissen gleichgeneigt sein. Walmddcher
sind nur bei eingeschoBigen Gebduden zuldssig.

Geneigte Dacher sind mit naturfarbenen bis braunen
Dachziegeln, entsprechend eingefdrbten Pfannen
oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer ein-
zudecken. Unbekieste Papp- und Folienddcher, Well-
und helle Asbestzementeindeckungen sowie farbige
durchscheinende Eindeckungen sind als verun-
staltend nicht zugelassen. ¢

Kniestocke (Drempel)

Kniestocke (Drempel) sind nicht zugelassen.
Aufkantungen gelten ab 0,30 m als Kniestock.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Auf der Vorder- und auf der Riickseite des Hauptbau-
kdrpers sind Dachgauben zuldssig. Die Summe ihrer
Ansichtsbreiten je Gebdudeseite darf die Halfte der
Baukorperldnge nicht iiberschreiten, wobei die ein-
zelnen Gauben hdchstens 2,5 m breit sein dirfen,
Thre Traufhthen sind auf 2,3 m itiber der entsprechen-
den fertigen FuBbodenhche begrenzt.



4.3.2 Auf der der ErschlieBungsfldche abgewandten
Seite konnen anstelle von Dachgauben auch
Dacheinschnitte (Dachbalkone) ausgebildet werden.

4.3.3 Gauben und Dacheinschnitte miissen von den Giebeln
mind. 1,5 m und untereinander mind.1,0 m Abstand
haben.

4.4, Einfriedungen

4.4.1 Entiang der offentlichen und privaten Erschlies-

sungsfléachen und bis zu den vorderen Gebdudefluch-
ten diirfen Baugrundstiicke bis 1,0 m hoch, gemessen
ab Oberkante StraBenrand, eingefriedet werden, Hecken
und aneinanderschlieBende andere Gehdlze gelten als
Einfriedungen. Notwendige Stiitzmauern gelten bis
zu 1,2 m Hohe als zuldssige Einfriedungen. :
4.4.2 An geneigten ErschlieBungsflidchen diirfen Einfriedun-
gen bis zu einer Hohe von 1,2 m waagrecht verlaufen.

4.4.3 Stellpldatze (einschlieBlich der Stellpldtze vor
den Garagen) diirfen zur Verkehrsfliche hin keine
Einfriedung erhalten.

4.4.4 Als Einfriedungen nicht zugelassen sind Maschen-
drahtzdune und Mauern iiber 0,5 m Hiohe, auBer er-
forderlichen Stiitzmauern. Einzelne Pfeiler beij
den Eingdngen und an den Grundstiicksecken sind
bis zu 1,2 m Hohe zugelassen.”

adt an der WeinstraBe, den 20, AUG. 1986

DTVERWALTUNG
Zur Vormq;gg
vormn : 06: okt

(Ohnesorge) .
Az H[HL03- Nw- 0/ 5‘{’

Oberblirgermejster




BESTATIGUNG
Dieser Bebauungsplanentwuri (einschl. Textfest, +
Begriindung) hat - nach vorheriger Bekanntmachung
i.d. , RHEINPFALZ” amJoS3%/23.8.85. - in der Zeit
vomANIH A58 bis einschl :b.3Y/4n.A85S,
gem. § 2a(6) BBauG hier dffentlich ausgelegen.

NW, den.2.0. AUG..1986..
STAD UNGSAMT

i




