STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Im Bohl-West“, im Stadtbezirk Nr. 13

Im Bereich des ehemaligen franzdsischen Wohngebietes zwischen der Martin-Luther-StraBe
(B 38) und der BohlstraBe gibt es in groBem Umfang StraBenverkehrsflichen, die drei- oder
sogar vierseitig die einzelnen Wohnblocks und ihre Grundstiicke umschlieflen. Notwendig ist
fir jedes Baugrundstiick nur die VerkehrserschlieBung an einer Grundstiicksseite, d.h. es liegt
derzeit eine unnétige und iibermaBige ErschlieBung vor.

Um die offentlichen Stralenverkehrsflichen auf das zur ErschlieBung notwendige Mafl zu
reduzieren, soll ein ,einfacher Bebauungsplan“ gem. § 30 Abs. 3 BauGB aufgestelit werden.
Durch diesen Plan werden insbesondere (auf Grund § 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB) die
Verkehrs-flichen und die mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen festgesetzt.

Die Planungsziele und ihre Griinde sind:

1.

Die Wohnruhe und -qualitit werden durch weniger Straflen verbessert. Jede vorhandene
StraBBenverkehrsflache wird befahren und selbst geringer Fahrzeugverkehr kann stéren.

Durch das nun geplante StraBensystem soll der Durchgangsverkehr zwischen Martin-
Luther-Strale und dem Wohngebiet "Am Knappengraben" zumindest teilweise
unterbunden werden. Fir den Notfall (z.B. fir Rettungsfahrzeuge oder fiir ecine
Notumleitung) ist die im Plan festgesetzte ,Offentliche Verkehrsfliche - FuB- und
Radweg -" z.T. so breit bemessen, daB ein Notverkehr moglich ist.

Eine Aufhebung von StraBenverkehrsflichen ist die Voraussetzung flir den Riickbau
(Entsiegelung) solcher Flichen. Als Folge einer Entsiegelung wird mehr Wasser versickern
konnen und die Kanalisation und der Vorfluter werden entlastet.

Sofern Teile der StraBenverkehrsflichen, die aufgelassen werden sollen, kiinftig fir Pkw-
Stellplatze genutzt werden, sind ebenso wie fiir neue Stellplitze wasserdurchlissige Be-
festigungen vorgeschrieben. Diese Festsetzung erfolgt auf Grund von § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, um die Grundwasser-Neubildung durch Versickerung zu verbessern und damit im
Sinne des § 1 (5) Nr. 7 BauGB die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln.

Die StraBenunterhaltungslast fiir die Stadt entfillt fir die aufgelassenen Flichen und es
werden langfristig Kosten und Ausgaben eingespart. Auch fiir die privaten Grundstticks-
eigentimer sind wegen der Reduzierung der Straflenfrontlingen Kostenreduzierungen
(z.B. bei den StraBenreinigungsgebiihren} zu erwarten.

Fiur die bestehenden offentlichen Abwasserkanile werden ,mit Leitungsrechten zu
belastende Flichen* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt, sofern die Kanile nicht
unter den festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen liegen.
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6. Der entlang der Martin-Luther-Strafle vorhandene Grinstreifen wird als , Private
Grinfliche - Immissionsschutzgriin -“ (aufgrund § 9 (1) Nr. 15 BauGB) mit 5 m Breite
festgesetzt. Durch dichte Bepflanzung dieses Schutzgriinstreifens konnen insbesondere
Staub und Abgase des Verkehrs auf der Martin-Luther-Stralle (B 38) zum Teil vom
Wohngebiet abgehalten werden.

7. Im Plan sind (auf Grund § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB) zu erhaltende und anzupflanzende
Biume entlang der StraBen, teilweise auf den Baugrundstiicken wegen der geringen
Straflenbreite, festgesetzt. Baume verbessern das Wohnumfeld und kénnen Lirm und
Staub absorbieren.

Durch den Bebauungsplan werden, gegeniiber den auf Grund von § 34 BauGB schon jetzt
zulidssigen, keine weitergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. In einem
landespflegerischen Planungsbeitrag, der Anlage zu dieser Begriindung ist, wird diesbeziiglich
Stellung genommen.

Es wird davon ausgegangen, daf} die fiir Wendeflichen und Eckausrundungen bendtigten
Teilflichen fiir die (neu) festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflichen im Wege der privaten
Grenzregelung in das Eigentum der Stadt iberfiihrt werden. Andererseits kénnen den be-
troffenen Eigentiimern sehr viel gréBere Flichen der entfallenden StraBen (z.B. im Tausch fur
die benotigten Teilflichen) zur Verfiigung gestellt werden. Ein ofTentliches Bodenordnungs-
verfahren ist daher hier nicht beabsichtigt. Sollten jedoch wider Erwarten die offentlichen Ver-
kehrsflachen nicht in der beabsichtigten Weise in stidtisches Eigentum tiberfiihrt werden kén-
nen, ist als Ultima ratio eine Enteignung méglich.

Das Plangebiet umfafit eine Fliche von 5,28 ha.

Davon entfallen auf derzeitiger Bestand Planung
o Offentliche StraBenverkehrsflichen 1,08 ha 0,46 ha
e offentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung - FuBl- und Radwege - 0,02 ha 0,05 ha
1,10 ha 0,51 ha
» Baugrundstiicksflichen (Wohngebiete) 4,18 ha 4,77 ha

Das bedeutet, daB ein groBer Teil (0,54 ha = 49 %) der bestehenden offentlichen
Verkehrsfliche entbehrlich ist.

Anstelle von bisher 6 Straflen bleiben 4 Strallen, benannt als Adalbert-Stifter-Strafle, Gerhart-
Hauptmann-Strafle, Kantstrafle und RilkestraBe. Die anderen StraBennamen (KeplerstraBle und
Kopernikusstrafle) werden dann frei fir neue Stra3enbenennungen.

orst Jurgen Weiler
Oberbiirgermeister
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Aufstellungsbeschlu und Burgerbeteiligung
Landespflegerische Stellangnahme

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden von Seiten der Landespflege keine
Bedenken geltend gemacht. Die geplante Reduzierung der Verkehrsflichen auf das notwendige
Malf ist nicht mit einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintriichtigung von Natur und
Landschaft verbunden. Durch die Aufhebung von StraBenverkehrsflichen wird die
Voraussetzung fiir die Entsiegelung der Flachen geschaffen. Damit kann ein positiver Beitrag
zum Naturhaushalt geleistet werden.

Eine Beeintrichtigung des Landschafisbildes erfolgt nicht.

Zur Verbesserung des Lokalklimas sind entlang dergeplanten StichstraBen alleeartig Baume
anzupflanzen. Die vorhandenen Griinflichen sind im Bestand festzuschreiben und von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Die Baume entlang der Robert-Stolz-StraBe sind zu erhalten.

Um zukiinflig Eingriffe in Natur und Landschaft durch weitere Bebauung zu unterbinden, wird
empfohlen, die Baugrenzen an die bestehenden Gebiude anzulehnen.

Sofern StraBenverkehrsflichen ,welche aufgelassen werden sollen, kiinftig fiir PKZ Stellplitze

genutzt werden, sind diese Flachen zu entsiegeln und wassergebunden zu befestigen. Jeweils
4 Stellplitze sind mit einem Baum zu iiberstellen.

Im Auftrag
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Konrad



