Bebauvungsplan flUr das Stadtgeb. Nr.12 "Wachenheimer Strapge®",Teil B

BEGRUNDUNG SENTWHRE

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Neustadt
nérdlich der Grilnanlage Rosengarten wund unmittelbar
westlich der Mufbacher Landstrage (B 38), von der hier
die Martin-Luther-StraBe abzweigt. Es wird weiter
durch die Bauzeile slidlich der Wachenheimer Strape,
durch die Gimmeldinger StraBe und durch die Villen-
strafe begrenzt.

FUr das Plangeblet besteht im Gegensatz zum Telilgebiet
A kein einfacher Bebauungsplan sondern nur ein Entwurs
aus dem Jahr 1938.

Das 1968 neu begonnene Aufstellungsverfahren muBte in
der wvergangenen Zeit mehrfach angehalten werden, da
die FUuhrung der neuen B 3% lange Zejit unsicher und um-
stritten war. Inzwischen ist die Trasse +fUr die B 3%
stlich der MuBbacher LandstraBe als Autobahnzubringer
zur A 65 festgestellt, westlich davan aber aufgegeben.
Bestehen bleibt eine Verbindungsstrape zwischen Mupg-
bacher Landstrafe und Gimmeldinger Strafe (L S516) in
Verldngerung der Probstgasse als Guerverbindung zum
Mandelring (K 35). Durch diese Verkehrslidsung werden
Verkehrsberuhigungen im Bereich Rosengarten ermbig-
licht, die das Plangebiet beeinflussen.

Dieser Planungsstand ist im Flichennutzungsplan dar-
gestellt, und der Bebauungsplan wird aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet ist tlberwiegend bebaut. Nachdem jedoch
der in der Vergangenheit zu Verfahrensschwierigkeiten
fUhrende KFZ-Betrieb, der die Mitte des Plangebiets
einnahm, ausgesiedelt ist und damit dessen Fliche +ir
die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) zZur
Disposition steht, sind diese Schwierigkeiten aus-
gerdumt. Der in der Sldspitze des Plangebiets vorhan-
dene Getridnkeverlag kann als eingeschrdnktes Misch-
gebiet (MI) festgesetzt werden. Fir die genannten
Flidchen werden , den Gebietsausweisungen entsprechend,
Uberbaubare Fl&chen fir Wchnformen festgesetzt.



Zur ErschlieBung des Plangebiets sind keine neuen
Verkehrsflachen ndtig. Die vorhandenen werden je nach
Ertfordernis geringfigig ergdnzt. Flir das Gelidnde des
ehemaligen KFZ-Betriebs enthdlt der Plan einen Vor-
schlag zur privaten WegeflUhrung.

Das oberste Vollgeschoss der drei- und viergeschossig
ausgewlesenen Gebdude muf als MansardgeschoB aus-
geflihrt werden., Dadurch ergibt sich ein stiadtebaulich
weniger “"dichtes" Erscheinungsbild bei gleichzeitig
htherer Nutzungsdichte. Es sollen die iiblichen
Gebdudetypen von Mehrfamilienhdusern ermbglicht
werden. -

Die in der Hihe gestaffelten und, um den Ubergang zur
vorhandenen sechsgeschossigen Bebauung zu erleichtern,
an zwei Stellen vier Geschosse (dazu das Mansardge-
schof) erreichenden Geschofbauten nehmen -zusammen mit
den in Teil A vorgesehenen - von der Anni8herung au+
Neustadt aus gesehen, die Sockelgeschosse des Alten-
stifts "in die Zange". Es wird damit versucht, etwas
mehr MaBstab in diesen Teil! der Stadtansicht =zu
bringen.

Im Gegensatz zu Teilgebiet A werden flUr dieses Plan-
gebiet SchallschutzmaBnahmen nicht +Ur erforderiich
gehalten, weil der Hauptverkehrsstrom an der Nordost-
ecke des Plangebiets von diesem wegschwenkt.

Der Anteil befestigter Fléchen wird durch Textfest-
setzungen so gering wie miglich gehalten, weil damit
der Vorstadtcharakter des Plangebiets am besten unter-
stdtzt werden kann. Damit wird auch der durch Besied-
lung hervorgerufene Eingriff in den Feuchtigkeitshaus-
halt des Bodens verringert. Da zu weiterem Ausgleich
ebenfalls durch Texttestsetzungen das Uberpflanzen der
privaten Stellplidtze vorgeschrieben wird und die Be-
pflanzung von 8ffentlichen Fldchen mit Bdumen im Plan
ausgeviesen ist, besteht keine Notwendigkeit fir einen
gesonderten Grinordnungsplan.

Wasserschutzgebiete werden durch die vorgesehene Be-
bauung nicht berihrt. Das Plangebiet ist sowohl an die
zentrale Wasserversorgung als auch an die Orts-
kanalisation mit Zentralklidranlage angeschlossen.

Zur Ordnung des Bodens sind folgende MaBnahmen zu
treffen:

die zum Ausbau der StraBen benttigten Grund-
stilcksteilflichen sind in das Eigentum der Stadt
zu Uberflhren, soweit sie noch nicht deren
Eigentum sind.



Aus der Realisierung der Bauleitplanung entstehen etwa
folgende Kosten:

. 200.000,--

al Verkehrsflidchen Ca DM cicnvverosaana
20.000,--

b) Gasversargung ca DM .....cccacanas
30.000,--

c) Wasserversorgung ca DM ... cvceananase
d) Versorgung mit Elektrizitit 50.000,--

{(einschl.StraBenbeleuchtung) ca DM ... iccconcoasse
' 72.000,--

e} Entwdsserung (Mischsystem) Ca DM v.coesnanvansans

Hiervon trigt die Stadt den Kostenanteil, der nicht
durch die geltenden Ortssatzungen oder durch Vertrige
mit Bau- und Erschliefungstrigern gedeckt wird.

Die Verwirklichung des Bebauungsplans hingt van den
den &ffentlichen und privaten Bauherrn zur Verfiigung
stehenden Mitteln ab.

Neustadt an der WeinstraBe, den 0 6. April 1987
STADTVERWALTUNG

Zur Verfiigung
Oberbiirggrmeister vom: & o Mar WFR

Az.: /00503 Nw-0/ 2t
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NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE
BP 12 WACHENHEIMER STRASSE TEIL B

FLACHENBERECHNUNG
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PLANGEBIET INSGESAMT ' 1.794 ha
abztigl. B 38 0.053 ha

BRUTTOBAULAND 1.741 ha =100.00%

BAUFLACHEN
allgem. Wohngebiet (WA) 1.278 ha
Mischgebiet (MI) 0.243 ha
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NETTOBAULAND INSGESAMT 1.521 ha = 87.348%

HBFFENTLICHE GRUNFILACHEN
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S8FFENTL . GRUNFLACHEN INSGES. 0.000 ha

PRIVATE GRUNFLACHEN
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GRUNFLACHEN INSGESAMT 0.000 ha 0.00%

VERKEHRSFLACHEN
ErschlieBungsstragen 0.220 ha

STRASSENBAULAND INSGESAMT Q.220 ha

12.449%

SONSTIGE FLACHEN
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BRUTTOBAULAND 1.741 ha =100.00%
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 BESTATIGUNG

Dieser Bebauungsp!: nentwurf {einschl. Textfest. +
Begrindung) hat - nach vorheriger Bekanntmachung
L. ,RHEINPFALZ” e 0¢.08 7906 i1 der Zei

Vom_7€.0¢ 79¢¢__ bis eingchl. 7209 190 :
a(6) BBauG hier oifentlich ausgelegen.

NW, den.__06.04 1997
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