STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan ilr das Stadtgebliet 12 "Wachenheimer Strage®”, Teil B
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TEXTFESTSETZUNGEN

nach % % Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG) in Verbindung
mit 88 1, 4, &, 12, 14, 16, 17 und 23 Baunutzungsverordnung
{BauNV0)

wund

GESTALTERISCHE FESTSBSETZUNGEN

nach 8 123 Abs. 1 und % Landesbauordnung (LBauC) vom
27.2.1974 (GVBl. S. 53)



Art der baulichen Nutzung

Die Sildspitze des Flangebiets ist als Misch-
gehiet (M1} gem. 8 & BauNVO ausgewiesen.
Zugelassen sind Nutzungen nach & &(2) 1.-5. ,

-~
Die Ubrigen Bauflédchen des Plangebiets sind als
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVD
ausgewiesen.

Tankstellen sind gem. 8§ 1(5) BauNVO auch nicht

ausnahmsweise zugelassen.
v

Mag der baulichen Nutzung

Das Mag der baulichen MNutzung wird gem. & 16, 17
und 23 BauNVO festgelegt durch

al Baugrenzen
b die Zahl der Vollgeschosse ?

c) maximale Grundfldchenzahlen (GRZ) und maxi-
male GeschoBflidchenzahlen (GFZ2).

Die Dachgeschosse van Gebduden, die nach den
Festsetzungen im Plan mit geneigten Di8chern aus-
gefihrt werden missen, ktinnen entsprechend den
Bestimmungen der LBaul und bis zur maximal
zuldssigen GFZ ausgebaut werden.V

Oberhalb von Mansardgeschassen sind keine
GeschoBfléchen zulissig. v

Nebenanlagen_ ( a ) -

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten gelegenen Grundstilicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen, sind auch aupBerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksfléchen zulidssig. .

Hat ein Gebidude zwel seitliche Bauwiche, dirfen
Nebengebdude nur in einem Bauwich errichtet wer-
den. Ist in einem der Bauwiche eine Garage zu-
ldssig, dlirfen Gerdteschuppen und Ahnliche Ge-
bdude {im Bauwich nur im baulichen Zusammenhang
damit errichtet werden. Die Geamtldnge dar+f
nicht mehkr als 11,00 m betragen.



Stellplitze und Garagepn (8 12 BaulVQ)

Stellpidtze und Garagen (auch unterirdische
Garagen) sind auBerhalb der Uberbaubaren Flichen
nur auf den dafir ausgewlesenen Fl#chen zu-
ldssig. Ausgenommen sSind Stellplidtze nach 4.7,
Angaben im #Plan {innerhalb der dberbaubaren
Fldchen gelten einschlieBlich der Zufahrten
{vorgelagerte Stellplitze) als Empfehlung.

Sammelgaragen, im Plan mit (8)Ga bezeichnet,
diirfen einschlieflich der Abdeckung nicht mehr
als im Mittel 1,20 m Uber die Geldndeoberfliche
hervorragen. Grenzabstinde nach LBO missen
eingehalten werden.

Garagenbauten auf den fir Stellpldtize ausgewie-
senen Flidchen sind nicht 2uldssig. Stellplétze
ddrfen dberdacht werden, wenn die Konstruktion
pergolenartig in Holz ausgefihrt wird (Pfosten-,
Balken- oder Zangenknnstruktian)mf

Die Eindeckung muB in durchsichtigem, ebenem und
farblosem Glas (Drahtglas) oder Acrylglas erfaol-
gen und socllte aus gestalterischen Griinden
zwischen den Balken vorgenommen werden.
Begritnung durch Kletter- oder Schlingpflanzen
ist erwinscht, |

Garagen dirfen nur in einem der beiden seit-
lichen Bauwiche errichtet werden, auch wenn nach
dem Bebauungsplan in beiden Bauwichen Garagen
zulidssig wiren.

Die Stellplatztiete und die Tiete von Garagen-
zufahrten betrd3gt mindestens 5,00 m, wenn im
Plan nichts anderes angegeben ist.

Garagen und im Zusammenhang damit errichtete
Nebengebiude nach 3.1 diirfen die hintere Gebiu-
deflucht bis zu 3,00 m und die vordere um bis zu
2,00 m Uberschreiten, wenn dadurch die Mindest-
tiefe von 35,00 m nicht unterschritten uirdtf

Zusdtzliche erforderliche Stellplidtze kinnen
entlang der befahrbaren Verkehrsflidche mit 35,00
m Tiefe angelegt werden, wenn auf dieser
StraBenseite keine Farkplitze, -streifen, Halte-
buchten, Griinfl&chen oder andere zur Stragenein-
richtung gehbrende Anlagen oder Gegenstinde
angeordnet oder vorgesehen sind und wenn im Plan
die Grundstiickszufahrt nicht ausgeschlossen ist.

Sammelgaragen ({S)Ga) werden gem. & 21a (1) Bau-
NYO nicht auf die Zahl der Vol lgeschosse
angerechnet.



Hhenlage der baulichen Anlagen

Die SockelhBhen {(Oberkante Erdgescha8fuBbaden)
werden hach 8 9 (2) wmit hidchstens 0,30 m oder,
wenn eine unterirdische Garage vor- aoder unter-
gelagert wird, mit hidchstens 1,20 m Uber der
gemittelten fertigen Hbhe der an das Grundstilck
anschl ieBenden ErschlieBungsfléche festgesetzt.

1

Anpflanzen von Biumep (% 21123 BBauG)

Filr Jjeweils (angefangene) sechs Stellplitze muB
mindestens ein hochstidmmiger Laubbaum ange-
pflanzt werden. Dies gilt nicht bei Grundstiicken
mit bis zu zwel notwendigen Stellplétzen. Nur
wenn es technisch nicht anders miglich ist,
dirfen diese Bdume auBerhalb der Stellplatz-
fldchen angeordnet werden.

Ausnahmen und Befreiungen (3 31 BBauG)

Die Absdtze 3.2, 4.4, 5.1 und die gestalteri-
schen Festsetzungen gelten nicht +fur Zum
Zeitpunkt der Planaufstellunyg vorhandene Gebdu-
de, Nebengebdude, -anlagen und Einfriedungen
sowie deren Wiederaufbau. -

Bei der Umgestaltung und Erweiterung von Gebdu-
den und baulichen Anlagen kitnnen von den unter
7.1 genannten Absidtzen Befreiungen erteilt
wWwerden, wenn ihre Einhaltung zu offenbar nicht
beabsichtigten Hirten oder zur Verunstaltung
flhren kidnnte.



GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach 8 123(1) wund (5) Landesbauordnung (LRauQ) vom
27.2.1974 (GVB1.S5.83)

1. Dicher und Kniestbcke {(Drempel)

(AN

1.1 Die zuldssige Dachneigung von im Plan mit (/v
bezeichneten Didchern ist 38+3° und von im FPlan
mit (MDG) bezeichneten Mansarddiéchern 65+3° +fir
den hichstens 3,0 m hohen Mansardteil und 25+3¢0
fir den oberen Dachanteil. Garagen und Neben-
gebdude diurfen Flachdédcher erhalten. Die im Plan
angegebenen Dachformen milssen ausgefihrt werden.

1.2 Nur einseitig geneigte Didcher (reine Pultdidcher)
sind nicht zugelassen. Gegeneinanderl iegende
Dach+ldchen missen gleich geneigt sein. v

1.3 Kniestibcke {(Drempel) sind nicht zugelassen.,

i.4 Geneigte Décher sind mit naturfarbenen bis
braunen Dachziegeln, entsprechend eingefidrbten
Pfannen oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunst-

schiefer einzudecken. Unbekieste Papp- und
Folienddcher, Well- und helle Asbestzement-
eindeckungen sowie farbige durchscheinende
Eindeckungen sind als verunstaltend nicht

zugelassen.

1.5 Vorhandene Dachformen und Kniestlcke kdnnen
wiederhergestellt werden bzw. bei Wiederaufbau
gefordert werden.

2. Dachaauben und Dacheinschnitte

2.1 Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben und
Dacheinschnitten (Dachbalkone} dar¥ 490% der
AuBenwandlinge nicht Uberschreiten. Die Einzel-
l8nge ist auf hichstens 2,30 m fiir Gauben und
und 3,00 m fiir Einschnitte und die Traufhthe auf
hbchstens 2,30 m Uber der fertigen FuBbodenhtihe
des Innenraums beschridnkt.

2.2 Gauben ynd Dacheinschnitte missen wvon Giebeln
und, wenn sie nicht aneinandergebaut werden, wvan
Gebidudetrennwidnden mindestens i,350 m und

untereinander mindestens 1,00 m Abstand haben.



(Ohnesoryg
Oberbiirgermgister

Einfriedungen

Entlang der ErschlieBungstliédchen und zwischen
ErschlieBungsfliche und Bauflucht dirfen Bau-
grundstlicke bis 1,20 m hoch, gemessen ab
Oberkante Strafenrand, eingefriedet werden.

Stellplidtze (einschlieflich der Stellplidtze vor
Garagen) dirfen zur ErschlieBungsflidche hin
keine Einfriedung (Tor oder sonstige Absperrung)
erhalten. [

Stellpldtze, die auf einem oder mehreren Grund-
stlicken nebeneinanderliegen, milssen, wenn dies
von der Li&ngsneigung der ErschliepBungsfliche her
miglich ist, auf einer Hdhe angelegt werden und
dirfen unter einer Gesamtbreite von vier Stell-
pléatzen nicht voneinander getrennt werden,

Als Einfriedungen nach 3.1 werden nicht
zugelassen: SR

a) Maschendrahtzdune . V//

b Mauern Uber ¢,50 m Hbhe. u//

Einzelne Pfeiler bei den Eingédngen und an den
Grundstilcksecken dirfen 1,20 m Hhe erhalten. y/

cht ber Fl
Von den mnicht Oberbauten Grundsticksteilen
dirfen hichstens Fldchen in der GrbtBe der Dif-
ferenz zwischen dberbauter und diberbaubarer

Flidchen zuziglich von 2/10 der Grundsticks+fliche
befestigt werden.

=
Mit Rasengittersteinen befestigte Flichen werden
dabel nicht mit angerechnet, wenn =sie auch
tatsdchlich begriint werden.

Die Vorgartenflachen und alle weiteren, nicht befestigten
Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten

und zu unterhalten.
i

der Weinstrage, den (6. ferd 1987
ERWALTUNG
Zur Verfligung
Q vom: . - A A3
Az.: SG/C05- M- 0 /93¢




BESTATIGUNG
Dieser Bebauungsplanentwurf (einschl. Textfest. +
Begriindung) hat - nach vorheriger Bekanntmachung
i.d. ,,RHEINPFALZ" am._9F 0¢ 7346 _ - in der Zeit
| vom..7¢.0£.79¢6__ bis einschl... 7609, 79¢%
gem. § 2a(6) BBauG hier Gifentlich ausgelegen.
: NW, den....26.0¢ 79¢7
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