STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE @

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan " Naulott-Guckinsland'', H1. Anderung (nach § 13 BauGB)
im Stadtbezirk Nr. 24 b

Der Geltungsbereich der (am 19.02.1998 in Kraft getretenen) "I. Anderung" des Bebauungs-
planes "Naulott-Guckinsland" umfasst das Geldnde der ehem. Condé-Kaserne. Inzwischen
haben sich einige Absichten fiir die Nutzung bestehender Gebaude gefindert. Um diese zu er-
mdglichen, sollen einzelne Festsetzungen an die veriinderten Wiinsche angepasst werden. Die
Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt, so dass der Bebauungsplan im verein-
fachten Verfahren gemiB § 13 BauGB geéindert werden soll. Der rdumliche Geltungsbereich
der "1II. Anderung" ist mit dem der "I. Anderung” identisch.

Die Griinde fiir die Anderung einzelner Festsetzungen sind:

Das Areal wurde im Zuge der Konversion vom Bundesvermdgensamt an eine Eigentiimerin
verkauft, deren Wiinsche bei den Bebauungsplan-Festsetzungen der "I. Anderung” beriicksich-
tigt wurden. Insbesondere wurden auf deren Wunsch hin "Geh-, Fahr- und Leitungsrechte”
festgesetzt, um im riickwirtigen Bereich neue Baugrundstiicke bilden und diese erschliefen zu
kénnen. Zu diesem Zweck wollte die Eigentiimerin Gebdude beseitigen. Inzwischen hat sie
diese Absicht gedindert und méchte die Gebiiude erhalten und neu nutzen. Auch will sie die
Abtrennung und Bildung einiger neuer Grundstiicke zum Verkauf nicht mehr, sondern méchte
einen GroBteil ihres Areals als Grundstiickseinheit zusammenfassen.

Wenn im riickwirtigen Bereich keine neuen Baugrundstiicke gebildet werden, ist auch die zu
deren gesicherter ErschlieBung gemil § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzte "mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Fliche" nicht erforderlich.

Dieser (fiir eine Stichstrafie nach Westen ragende) Teil der "Fliche gemil § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB" wird deshalb herausgenommen. Anstelle des restlichen Teils der "Flidche gemal} § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB", auf dem bereits eine Privatstrafie hergestellt wurde, wird jetzt eine
"Private StraBenverkehrsfliche"” gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt, weil das dem
inzwischen tatsichlichen Nutzungszweck dieser Fliche besser als die bisherige Festsetzung
entspricht. Die Baugrenzen werden etwas geiindert, um an dieser Privatstrafle fiir den StraBen-
raum die wiinschenswerte stiidtebauliche Ordnung bei einer Neubebauung zu erreichen. Das
Maf der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Zahl der Vollgeschosse) wird unveréindert beibehal-
ten.



Der rdumliche Geltungsbereich der "Ill. Anderung" umfasst eine Fliche von 4.9 ha.
Weitergehende Eingriffe in Natur und Landschaft werden, gegeniiber der "I. Anderung", nicht

erméglicht, so dass gemiB § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ein Ausgleich fiir Eingriffe nicht erfor-
derlich ist.

Neustadt an der WeinstraBe, den 10. Mai 2002




