STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE gg

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Im Erschig®, 1. Anderung (gemaR § 13 BauGB),
im Ortsbezirk Hambach

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,,Im Erschig* (genehmigt am 23.01.1976 und in Kraft
getreten am 31.07.1992) soll im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aus den
folgenden Griinden geandert werden. Die Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung
und die Eigentimer der angrenzenden Grundstiicke haben als betroffene Biirger zugestimmt
durch Unterschrift auf den Planunterlagen einer Bauvoranfrage, die den Festsetzungen dieser
11 Anderung* zugrunde liegt.

Der raumliche Geltungsbereich der ,,11. Anderung* umfasst die Flurstiicke Nr. 880/3, -/4 und
-/16 mit einer Flache von zusammen 1.836 m? = 0,2 ha.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan wurde die tiberbaubare Grundstiicksflache im Norden der
Flurstiicke Nr. 880/3 und -/4 festgesetzt, damit die geplanten Wohnh&user auf ihrer Stidseite
grolRziigige Garten erhalten. Das Flurstiick Nr. 880/3 liegt hinter Flurstiick Nr. 880/4 und ist
nur uber Flurstiick Nr. 880/16 als sogenanntes Pfeifenstielgrundstuck an die ,,6ffentliche
StralRenverkehrsflache* (der Stral3e ,,Am Hauselberg*) angebunden. Die Firstrichtung West-
Ost quer zu den Hohenlinien wurde vorgeschrieben im Hinblick auf die am Nordrand des
Geltungsbereiches der ,,11. Anderung” auf Flurstiick Nr.770/7 festgesetzten ,,6ffentlichen
Grunflache*, damit die daruber flieBende Kaltluftstromung nicht beeintréchtigt wird. Deshalb
wurde die Gebaudestellung mit der Firstrichtung West-Ost abweichend von der ansonsten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Im Erschig“ vorgegebenen Firstrichtung Nord-Sud
parallel zu den Hohenlinien festgesetzt. Im Ubrigen wurden im Bebauungsplan ,,Im Erschig*
seinerzeit relativ groRe Grundstiicke insbesondere fir grof3ziigige Einfamilienh&user
vorgesehen und eine derartige Bebauung ist entstanden und pragt dieses Wohngebiet. Wegen
dieser GroRzlgigkeit ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Mindest-
abstand der Gebaude von seitlichen Grundstiicksgrenzen gemald Textfestsetzung Ziff. 2.2 mit
3,50 m (unabhéngig von § 8 Abs. 6) festgesetzt, damit die Wohnh&user keinen geringen
Abstand als 7 m voneinander haben. Das Wohngebiet wurde plangemaR realisiert und fast
vollstéandig bebaut. Es gibt nur wenige noch unbebaute Grundstiicke wie die vorgenannten
Flurstucke.

Deren Eigentimerin mochte die Gberbaubare Grundstiicksflache an anderer Stelle auf ihren
Grundstiicken festgesetzt haben, um die Gebdude neben- statt hintereinander an die Strale
Am Hauselberg zu stellen und die Hausgarten im Westen der Hauser anzuordnen. Das

widerspricht nicht den Grundzugen der Planung, sofern die Gebdude einen Mindestabstand
von 7 m voneinander haben, was durch die in der ,,I1. Anderung“ festgesetzten Baugrenzen
gewahrleistet ist. Von der Grenze zu der "6ffentlichen Grunflache™ auf Flursttick Nr. 770/7
wird ausnahmsweise die Baugrenze mit einem geringeren Abstand festgesetzt, weil es dort



kein Nachbargebaude geben kann und die bauordnungsrechtlich gebotene Abstandsflache
gemal 8 8 Abs. 2 Landesbauordnung (LBauO) teilweise auf dieser Grunflache liegen darf.
Aufgrund einer Grunddienstbarkeit ist von der Grenze des Nachbar-Flurstiicks Nr. 880/5 mit
einem Wohnhaus ein Mindestabstand von 8,70 m einzuhalten. Dies wird durch eine dem-
entsprechend festgesetzte Baugrenze bertcksichtigt.

Die hangabwarts stromende Kaltluft wird bei der jetzt geplanten Geb&udebreite auch bei einer
auf Nord-Sud gedrehten Firstrichtung nicht wesentlich mehr als durch die in dem rechts-
wirksamen Bebauungsplan geplanten Baukorper beeintrachtigt.

Bei der geplanten Bebauung wird die Giberbaubare Grundstiicksflache nicht groRer als im
rechtswirksamen Bebauungsplan und es wird dasselbe Mal3 der baulichen Nutzung
festgesetzt. Somit ermaglicht die ,,11. Anderung* keine weitergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft und es sind deshalb keine Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB erforderlich. Auch sind infolge der Anderung keine Kosten fiir die Stadt zu erwarten.
Aus stadtplanerischer Sicht wird diese Bebauungsplan-Anderung befiirwortet.
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