Zur Verrigung
voms___ 22 Marz 1976 s
i Mo ~03 NH-baw 14,

I Fertigung

BEeS i aifmodiuini g

zum Bebauungsplan "Kastanienbusch - Almel"_-Teil E -

(ﬂh Anderungsplan) fir den Ortsteil Hambach der

Stadt Neustadt an der Weinstrasse

bt

i

1. Ausgangssituation

a} Der Anderungsplan III zu Teil A und E mit Erweiterung vom
O Juli 1966 zum Bebauungsplan "Kastanienbusch - Almel" vom
April 1961 der ehemaligen Gemeinde Hambach wurde von der
Bezirksregierung mit RE. vom 3. 3. 1967 genehmigt und am
lo. 11. 1967 bekanntgemacht. Dieser Anderungsplan ist jedoch
aus formellen Griinden nicht rechtsverbindlich zustandege-
kommen, weil 1t. RE. vom 31, 1. 1969 r Az.: 4o5 - 14 N 19/11 b,
die Bekanntmachungsfrist nach § 2 BBauG nicht eingehalten
wurde. Die stddtfebauliche Entwicklung und die derzeitigen
Bauwilinsche machen jedoch die r#dumliche Ordnung dieses Ge-
bletes durch eine verbindliche Bauleitplanung zwingend er-
forderlich.

b) Das stark nach Norden hin fallende Plangebiet (im Mittel
(o 19 % Gefdlle) liegt in der Flanke eines hier noch iiber-
wiegend bewaldeten Nollenkopfausldufers, der mit einer
Kuppe 6stlich endet. Es bildet von Norden her gesehen den
oberen Abschluf der entlang der Strasse "In der Almel" vor-
handenen Bebauung.

Von dieser Strasse und vom Triftbrunnenweg aus kann die
Erschliessung vorgenommen werden.

Wegen der exponlerten Lage des Gelidndes kommt der Ab-
stimmung des Umfanges und der Art der Bebauung mit den
landschaftlichen Erfordernissen besondere Bedeutung zu.




2., Planungsziel

Der Plan ist finderungsplan im Bereich des im Zusammenhang
geplanten Baugebietes Kastanienbusch ~ Almel, iibernimmt

daher die Grundsitze der vorhergegangenen Planungen seitens

der ehemaligen Gemeinde Hambach und des Planungsbiiros Dipl.-Ing.
Jakubeit (Karlsruhe) und baut auf folgenden Prinzipien auf:

a) Hangparallele Verkehrserschliessung wegen des starken
Geldndegefdlles mit zwel Stichstrassen, die von der
Strasse "In der Almel” und von der Kehre des Triftbrunnen-
weges abzwelgen.

b) Senkrecht zum Hang zwei abkiirzende FuBwege, von denen der
westliche die im Eingemeindungsvertrag vorgesehene Ver-
bindung von der Enggasse zur Strasse "In der Almel" her-
stellt und der Ostliche die Enden (Wendeplatten) der Stich-
strassen untereinander und mit der Strasse "In der Almel"
verbindet, Zusitzlich sind drei Anschliisse (gleichzeitig
Plflege~- und Feuerwehrzufahrten) an das umgebende Waldge-
biet vorgesehen. (Im Westen iiber den geplanten Spielplatz.)

¢) Rechtzeitiges Enden der Bebauung unterhalb der Kammlinie
(die hdchste Sockelhdhe liegt ca. 7 m unter dem hBchsten
Geldndepunkt) und vor der Hangdrehung der Kuppe nach Osten
(mindestens 50 m). Es ist so sichergestellt, dass die Be-
bauung nur auf der bebauten Hangseite sichtbar wird und
das Landschaftsbild nicht zusidtzlich beeintridchtigt.

d) Bleibender Waldmantel auf den nicht bebauten Flichen bis
aul einen Spielplatz an der Nahtstelle zwischen dem Plan-
geblet und dem Bereich des ehemaligen Sportplatzes.

e) Grosse Grundstiicksbreiten (im Mittel 27 m), Mindestbauwiche
von 3,50 m und seitlich gegeneinander versetzte Gebdude,
um die Nachtelle des steilen Nordhanges und der durch die
Strassenfiihrung zwangsldufigen Nordgirten durch geringe
Verschattung der Gebdude auszugleichen.
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f) Ausweisung der Geschosszahlen in der Weise, dass zum Hang
nur ein und zum Tal nur zwei Geschosse méglich werden.

Die konsequente Anwendung dieser Prinzipien hat zu einer er-
heblichen Verringerung der Wohneinheitenzahl und der Wohmn-

dichten gegeniiber der vorhergegangenen Planung gefiihrt.

Im einzelnen sind ausgewiesen:

Stiick wg +) E
Einzelhduser 25 ca., 35 ca, loo - 130
Doppelhiuser 1 ca. 4 ca. 8 - 15
vorhand. HHuser 6 ca. 11 ca., 24 - 4o
zusammen 32 50 132 - 185

+) einschliesslich zu erwartender Einliegerwohnungen

Bruttowohndichte ca. 30 - 45 E/ha.
Nettowohndichte ca. 40 - 60 E/ha.

Einfiigung in die Ortliche Bauleitplanung

Das Plangebiet grenzt an folgende Nutzfl&chen:

Im Norden an die Baugebiete "Nollensattel" und "Miihlweg";

im Sliden an die Baugebiete "In der Stube" und "Schieferkopf";
im Westen an das Haardtgebirge;

im Osten an Weinberge und das zur Bebauung anstehende Gebiet
"Im Erschig".

Besitzverhdltnisse und Bodenordnung

Das Baugebiet steht im Eigentum von funf Privatpersonen. Die
Aufteilung der Fladchen in selbstidndig bebaubare Grundstiicke

ist grundsidtzlich mdglich, eine Umlegung im Sinne der §§ 45 ff,
BBauG bzw. Grenzregelung nach §§ 8o ff. BBauG wird deshalb nicht

fir zwingend erforderlich gehalten.



5. Fldchenberechnung

Plangebiet = Bruttobguland 5,8%0 ha = loo,00 %
Baufl&chen
a) reines Wohngebilet 3,478 ha
b) Flichen fiir Ver- und
Entsorgung 0,210 ha
Nettobauland 3,688 ha = 63,26 %
Freiflidchen
a) Spielpldtze 0,238 ha
b) flichen flir die Forst-
wirtschaft 1,21lc ha
Griinflidchen 1.448 ha = 24,84 %
Verkehrsflichen
a) Wohnsammelstrassen 0,162 ha
b) Anliegerstrassen, elinschl.
Biirgersteige 0,397 ha
¢} 8ffentliche Parkpliétze o0,0lo ha
d) nicht allgem. befahrbare
Wohn- u. Fullwege 0,105 ha
e) Strassenbegleitgriin 0,020 ha
Strassenbauland 0,694 ha = 11i90 %
Bruttobauland 5.830 ha = loo,c0 %




‘6. Erschliessungskosten

1. Grundstiickskosten

Strassenbauland ohne
FuBwege

Ausbaukosten

a)

b)

c)

da)

e)

f)

Stiitzmauern

Erdarbeiten
Betonarbeiten

Anliegerstrassen
einschl. Regenent-
wiasserung

off. Parkplitze
einschl. Regenent-
widsserung
Begleitgrin

Kanalisation
(Trennsystem)

Beleuchtung einschl.

Verkabelung

5.620

1.000

315

3.970

loo

200

430

am

cbm

cbm

am

qm
qm

1fm

8 st.

3. Wasser- und Gasversorgung

X 80,"‘
x 10’-
X 400, -
X 60, ~
X 503'
b 4 15, -
X 450,-
x 1.500,-

DM/qm =

DM/ebm=
DM/cbm=

DM/gm

DM/qm =

DM/qm =

DM/m

DM/St.

DM  449.600,-

M lo,000,-
DM 126,000, ~

DM 238,200, -

DM 5.000,~

DM 54000, ~

DM 193.500,-

DM 12,000, -

DM 60,000, -

Summe der Erschliessungskosten

DM 1.097.300,-

vVonrdiesen Kosten tridgt die Stadt hochstens den Anteil, welcher
nicht durch die jewells geltenden Satzungen oder durch Vertrige
mit Bautrigern gedeckt ist.
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Eer Bebauungsplan-Entwurf "Kastanienbusch - Almel" bestehend aus
1lanzeichnung, textlichen PFestsetzungen und dieser Begriindung
Eat, nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung in der Tages-
lzeitung "Die Rheinpfalz" am 5. Juli 1975, in der Zeit vom

14, Juli bis einschl. 1l4. August 1975 offentlich zur Einsicht-

hahme ausgelegen.
|
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