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Bebauungsplan ABSCHRI

"Jesuitengarten-Sid"

Ortsteil Gimmeldingen
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a) Garagen und Kfz.-Stellplitze kdnnen nur auf den als
iberbaubar ausgewiesenen Flédchen errichtet werden
{innerhalb der Baulinien und Baugrenzen sowie auf
den als Garagenflédchen festgesetzten Grundstiicks-
fldchen). Garagenbauten auf den als Kfz.-Stellplatzen
ausgewiesenen Flédchen sind nicht zuldssig. Kfz.-
Stellpléatze diirfen nicht iliberdacht werden, es sei
denn, sie werden auf den als Garagenfldchen ausge-
wiesenen Flachen errichtet. Sind im Bebauungsplan
in beiden Bauwichen Garagenfl&éichen ausgewiesen, so
diirfen Garagen nur in einem Bauwich gebaut werden.
Einer von beiden Bauwichen eines Grundstiickes muB
von jeglicher Bebauung freibleiben.

Zusdtzliche Kfz.-Stellplédtze knnen entlang der be-
fahrbaren offentlichen Verkehrsflidche bis zu einer
Grundstiickstiefe von max. 5,0 m, gemessen ab Hinter-
kante Gehweg angelegt werden.

b) Die Garagentiefe betrdgt max. 6,5 m, die Garagen-
breite mind. 3,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht
anders vermaBt, Die Kfz.-Stellplatztiefe betragt
mind. 4,5 m, wenn im Bebauungsplan nicht anders ver-
maf3t.
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Nebengebidude und Behelfsbauten werden auBerhalb der
ausgewiesenen Baulinien und Baugrenzen nicht zugelassen.
Ausgenommen sind Miillboxen und unter Ziffer 4 und 5 be-
schriebene bauliche Anlagen.
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a) Terrassen und iliberdachte Sitzplidtze diirfem bis zu
einer Gesamtflache von 15,0 qm auch auBerhalb der
Baulinien und Baugrenzen errichtet werden.

b) Bei Geschoflbauten werden Balkone bis zu 10 % der
GeschoBRflédche auBerhalb der Baulinien und Baugrenzen
zugelassen, jedoch nicht im Bauwich.
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c) Bei Hausgruppen (Cluster) oder Reihenhiusern kénnen andere
einheitliiche Dachneigungen zugelassen werden.

d) Bei Gebiuden, bei denen im Bebauungsplan Mansarddicher fest-
gesetzt oder alternativ zugelassen sind, gilt:

Die Dachneigung an den Seiten darf 75° - 85°, ab Abknickung
bis zu 150, betragen.

Das Mansarddach mufl um mindestens 0,3 m von der AuBenkante
der Umfassungswande des darunterliegenden Vollgeschosses
zuriickgesetzt werden.

Dachgauben miissen Hochformat haben; durchgehende Gauben
werden nicht zugelassen; eine Addition von max. drei Einzel-
gauben wird zugelassen, wenn das Hochformat der einZelnen
Elemente deélitlich beibehalten wird. .

e) Die vorhandenen Dachformen im Dorfgebiet kinnen beim Wieder-
aufbau in gleicher Form zugelassen oder verlangt werden.

P R R KT T =

Bei Geb&uden,; fiir die im Bebauungsplan keine Firstrichtung
festgesetzt ist, kann diese gewdhlt werden. Bei Gebiduden ohne
eingetragene Firstrichtung sind auch Flachdédcher zuléssig.

Kniestock
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Kniestocke sind unzuléassig, wenn im Bebauungsplan nichts
anderes festgesetzt ist. Die im Bebauungsplan angegebene
Maximalhohe der Kniestocke darf nicht uberschritten werden.
Die Aufkantungen der Decke ilber den obersten GeschoBlen gelten
ab 0,3 m als Kniestock.

Sockelhohen
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Wenn durch zeichnerische Darstellung im Bebauungsplan keine
Sockelhdhe festgesetzt ist, gilt die Hohe der 0.K. E.G., max.
30 cm iiber 0,K. Gelédnde., Dabei ist maBgebend entweder die
Hohe der Verkehrsfldche, von der das Gebidude erschlossen wird

das natiirliche vaeau des Grundstiickes an der Hangseite
des Gebaudes.
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Bei Grundstiicken, fiir die 1t. Bebauungsplan Gebiude um einen
gemeinsamen Erschliefungshof gruppiert festgesetzt sind
(Clusters), gilt zusidtzlich zu der zeichnerischen Darstel-
lung im Bebauungsplan:

Vorgeschrieben ist eine zusammenhingende Kette gleicher oder
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Nicht iiberdachte Schwimmbecken konnen aullerhalb der Baugrenzen
mit einem Grenzabstand von mindestens 1,0 m errichtet werden.

Auf Grundstiicken, deren Nutzung die zulassige GFZ nicht er-
reicht, diirfen iiberdachte private Schwimmbecken (Hallenbiéder)
auch auferhalb der Baugrenzen und Baulinien errichtet werden,
sofern die insgesamt zuléassige GFZ nicht iliberschritten wird.
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AuBentreppen, Ausgleichstufen, Podeste und Hauseingangsanlagen
werden auch auBerhalb der Baulinien und Baugrenzen zugelassen.

Nutzung

a) Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. §§ 16 und 17 BauNVO
festgelegt durch:

1) Baulinien und Baugrenzen,

2) die Zahl der Vollgeschosse {als Héchstgrenze und als
bindend festgesetzt),

3) maximale Grundflachenzahlen (GRZ) und GeschofBfldchen-
zahlen (GFZ).

b) Fiir die bebauten und als MD ausgewiesenen Fldchen sind mit
§ 17 Abs. 8 begriindete erhthte Grundflichenzahlen (GRZ) und
Geschofflichenzahlen (GFZ) festgesetzt.

c) Garagengeschofie werden gemdB § 21 a Abs. 1 und Abs. 3
BauNVO nicht auf die GFZ angerechnet.
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4/5 der Frontlinge der lt. Bebauungsplan zulidssigen DTG (Dach-
terrassengeschofie) miissen um mind. 3,0 m von den Umfassungs-
wanden des darunterliegenden Vollgeschosses zuriickgesetzt wer-
den. Die Geschofifldache der zuldssigen DTG darf max. 60 % des
darunterliegenden Vollgeschosses betragen.

Dachneigung

,'

a) Die Dachneigung wird mit 300 bis 350 festgesetzt, wenn im
Bebauungsplan durch zeichnerische Darstellung nichts
anderes festgesetzt ist, ~ j

b) Bei Walmddchern kann auch eine Dachneigung von 18° . 229
gewahlt werden.
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unterschiedlicher Bautypen in offener oder geschlossener Bau-
weise. Talseitig sind pro Wohneinheit max. 2 Geschosse zulédssig.
SockelhShe (sichtbare Héhe des Kellergeschosses) darf talseitig
max. 0,9 m betragen.

Alle Wohneinheiten eines Clusters miissen gleiche Dachformen und
gleiche Dachneigung haben.

a) Bei geneigten Didchern werden nur dunkelengobierte Pfannen,
Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer zugelassen.

b) Flachddcher sind dunkel zu bekiesen oder mit Kupfer ein-
zudecken.
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a) Vorgédrten an Sffentlichen Strafen und an mit Gehrechten
belasteten Fldchen (§§ 9, 11 BBauG) sind girtnerisch zu
gestalten.,

b) Als Einfriedungen werden zugelassen:

aa) winterharte Hecken und Buschgruppen sowie Holzzdune
bis max. 1,50 m Hdhe,

bb) Mauern bis 50 cm Héhe bei hédngigen Grundstiicksgrenzen
an der hochsten Stelle bis 100 cm,

cc) andere Umz&unungen bis zu 1,0 m Hohe.

c) Stiitz- und Abfangmauern, die durch topographische Be-
schaffenheit des Grundstiicks unbedingt erforderlich sind,
werden bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zugelassen.
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a) In den festgesetzten Dorfgebieten sind bei weinwirtschaft-
lichen Betrieben und sonstigen Besiedlungen des fiir die
"Deutsche Weinstrafie" charakteristischen dérflichen Wein-
baues (Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung weinbaulicher
Erzeugnisse, wie Winzerbetriebe, Straufwirtschaften, Wein-
kellereien u. a.) auf bereits bebauten Grundstiicken auch
vorhandene Nebengeb&dude, die auBlerhalb der ausgewiesenen
iiberbaubaren Flachen liegen, zulidssig.

b) Bei Umbauten und Renovierungen bestehender riickwdrtiger Ge-
baude gilt die jetzige Grundfliche als héchstzulidssige iiber=-
baubare Flidche. Bei Neubauten gelten die Festsetzungen im
Bebauungsplan. '

Neugﬁﬁﬁ%@&ﬁﬁ@er WeinstraBe, den 13. Mirz 1973
3 g STADTVERWALTUNG :

e gez., Dr. Brix Fir die Richtig-
i keit:
¥ (BDry Brixpy) I.A.:
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Gebdudebestand
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Vorhandene Wohngebdude
Vorhandene Nebengebdude

Abzureifende Wohn- bzw. Nebengebiude

Stltzmauer

Hilfs- und MaBlinien

Hohenlinlien mit HBhenangabe

Vorhandene Grenzen mit vorhandenem Grenzstein
Empfohlene neue Grundstilicksgrenzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Teilbebauungsplanes (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Grenze des Bebauungsplanabschnittes

Baugrenze
Baulinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Art und Mag8 der baulichen Nutzung (§§ 1 - 21 BauNutzv0o /
§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 a HBauG)
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DTG

GRZ

GFZ

Dorfgebiet (§ 5 BauNutzvo)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNutzVO0)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNutzVO)

Zahl der Vollgeschosse als H¥chstgrenze

Zahl der Vollgesohosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse gilt flr die StraBSenansioht
Zahl der Vollgeschosse gillt flir die Hangseite

Zahl der Vollgeschosse gilt fiUr die Talseite

DachgeschoB

Dachterrassengescho8 max. 60 # der (rundfl¥che
(zusiitzlich zur angeg. GeschoBzahl zullissig)

Sattel~- oder Halmdaoh,pDaohneigung sliehe textl. Fests.

Mansarddach mit Ausbau (siehe textl. Festsa., Ziff. 8 o)

Firstrichtung

Flachdach

max. HShe des Kniestocks

Oberkante ErdgeschoB-FuBboden Uber Oberkante Gellnde an
der Hangseite (maSgebend ist die natlirliche Gellinde-
beschaffenheit, nicht durch Abtrag kinstlich hergestelltes
Niveau) oder an der StraBenseite

Orundflichenzahl {§ 19 BauNutzVO0)

GeschoBfléchenzahl (§ 20 BauNutzVO) e



Bauweise (§§ 22 - 23 BauNutzVO / § 9 Abs. 1 Ziff. 1 b BBaug
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Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise |

Gartenhofhiuser zulﬁssig_

Nur Einzel- und Doppelh#user zullssig
Nur EinzelhBuser zuldssig

Nur Doppelh¥user zullissig

Nur Hausgruppen - GebXude um einen gem. ErschlieBungshofl
grupplert - zulldissig (Cluster)

Nur Hausgruppen zullssig

Nur Hausgruppen in geschlossener Bauweise zullssig

Nur Einfamilienhiiuser zullissig

Begrenzung Yffentlicher Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1
Ziffer 3 BBaugG)

Zu belastende Fldchen (§ 9 (11) BBauG)

FlHchen flr die Landwirtschaft, Weinberge
(§ 9 Ziffer 1o BBauG)

Offentliche GriinflHche (§ 9 Abs. 1 Ziffer 8 BBaugG )
Offentliche ParkflH¥che (§ 9 Abs. 1 Ziffer 8 BBaugG)
Garagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 e BBauG)
Kfz.-8tellplidtze (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 e BBaugG )
SpielplHtze (8ffentlich)

FlHchen flUr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 f BBaugG)

Umformerstation
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