BEGRONDUNG

zum Bebauungsplan “Lange Schemmel", Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Am 12.10.1977 hatte der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes
“Lange Schemmel®, Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf, zur Sicherung der ge-
planten Westtangente und sinnvollen Ortsabrundung beschlossen.

Am 15.12.1987 erfolgte die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses auf
Grundlage des Verkehrsgutachtens des Blros Hinterleitner durch den
Stadtrat.

Auf Grundlage der gednderten Rahmenbedingungen beschloB der Stadtrat
am 08.05.1990 erneut die Aufstellung und Anderung von Flichennutzungs-
und Bebauungsplan unter Verzicht auf die Westtangente.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Bebauungsplan "Schildsteg", im
Norden an den Bebauungsplan "Lange Schemmel", Teilgebiet "Am Schnecken-
pfad" und im Sliden an den Bebauungsplan “In den Obergdrten" an.

Es ist im Norden entlang der "LilienthalstraBe*, im Osten der "Flug-
platzstraBe" und im SUden entlang der StraBe "In den Obergirten"

bis auf einzelne Baullcken bereits bebaut. Die genannten Strafen bil-
den die Grenzen flr das Gebiet "Lange Schemmel", woflir ein verbind-
licher Bebauungsplan aus folgenden Grilnden aufgestellt werden soll:

1. Die durch die bereits vorhandene Bebauung eingeschlossene Block-
innenfliche soll einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung
zugeflhrt werden.

Eine weitere Siedlungsentwicklung soll, entsprechend der rechts-
wirksamen Flichennutzungsplan-Anderung "Westrand", durch die Aus-
weisung eines 10 m breiten Schutzgriinstreifens in Verbindung mit
einem landwirtschaftlichen Weg, als lbergang zu den landwirt-
schaftlich genutzten Flichen, begrenzt und ein klarer Ortsrand ge-
schaffen werden.

2. Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan ist fiir dieses Gebiet eine
Wohnbaufldche dargestellt. Einer nach § 34 Baugesetzbuch mbgli-
chen llickenhaften Bebauung bzw. Zersiedelung soll entgegengewirkt
und die vorgesehene Wohnbebauung stddtebaulich geordnet werden.

3. Der Bebauungsplan setzt fUr dieses Gebiet ein "Allgemeines Wohnge-
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biet" fest, wobei eine erhebliche Bebauungsverdichtung vermieden
werden soll.

Die geplante Bebauung soll1 sich dabei in die Umgebung und das Land-
schaftsbild einfigen.

4. Die bestehende gewerbliche Nutzung (Kfz-Betyieb)“Eqke L1l!enth31-
FlugplatzstraBe soll durch die Ausweisung eines "Mischgebietes
erhalten werden. Fiir das Eckgrundstlck ist daher eine erhihte
Nutzung gem. § 17 Abs. 3 BauNV0 festzusetzen.
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Mit Riucksicht auf die unterschiedlich groBen Grundstlcke ist es
erforderlich, das MaB der baulichen Nutzung flr einander benach-
barte Grundstlicke verschieden groB festzusetzen, um die stidte-
bauliche Ordnung (mit in etwa gleich grofBien Baukbrpern) zu er-
reichen.

- Flr die Neubaugebiete und die vorhandene Bebauung ldngs der

LilienthalstraBe ist die offene Bauweise vorgesehen.

Die bestehende Bebauung ldngs der FlugplatzstraBe soll in der
vorhandenen Haus-Hof-Bauweise erhalten werden.

Zur Erhaltung und Sicherung der Uberbaubaren Flichen auf dem Grund-
stlck Ecke Lilienthal-/FlugplatzstraBe ist es erforderlich, die
Miglichkeit der Grenzbebauung zu sichern und, aus stddtebaulichen
Griinden (Erhalt der Eckbebauung) sind gem. § 23 Abs. 2 BauNV0 ent-
sprechende Baulinien festgesetzt.

- Insgesamt sind etwa 40 Ein- und Zweifamilienh3user (Einzel- und

Doppelhduser) mit ca. 60 Wohneinheiten geplant, die zu der vor-
handenen Wohnbebauung hinzukommen.

Die Gesamtfldche des Plangebietes betr¥gt 5,15 ha, die Neubau-
fldche ca. 2,85 ha.

. Aufgrund der besonderen stddtebaulichen Situation, der verkehrs-

beruhigten ErschlieBung, der Ortsabrundung und der d8rflichen
Struktur der angrenzenden Gebiete soll eine Uber das aligemeine
MaB hinausgehende Verdichtung vermieden werden. Die Anzahl der
Wohneinheiten ist daher in Teilen des Baugebietes auf maximal
zwei Wohneinheiten begrenzt.

- Die VerkehrserschlieBung der geplanten Wohnbebauung erfolgt von

SUden, mit Anbindung an die StraBe "In den Obergirten” durch
eine schleifenftrmige ErschlieBungsstraBe. Diese soll verkehrs-
beruhigt ausgebaut und gestaltet werden.

Flir denRad- und FuBgingerverkehr ist eine Verbindung fiber den
landwirtschaftlichen Weg zur "LilienthalstraBe" vorgesehen.

Um den verkehrsberuhigten Ausbau und die Durchgrlnung des StraBen-
raums zu ermglichen, ist es erforderlich, die Lage und Breite
der Zufahrten zu den Grundstiicken festzulegen.

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung in dem Bebauungsplan-Gebiet
kann liber die vorhandenen Versorgungsieitungen erfolgen. Die Ab-
wasserentsorgung muB mit Anbindung an den vorhandenen Sammler in
der Flugplatzstrafie erfolgen, wofiir ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht in dem F1.-Nr. 7990/45 vorgesehen ist.
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12. Die Bebauung und Versiegelung stellen Eingriffe in Natur und

Landschaft sowie eine Verdnderung der §kologischen Situation
dar. Grundsdtzlich hat die Landespflege keine Bedenken gegen
eine Bebauung dieses Bereiches, da Ausgleichsmafnahmen inner-
halb und auBerhalb des Plangebietes vorgesehen sind.

wie im landespflegerischen Planungsbeitrag als Anlage zur Be-
griindung beigefiigt.
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Als AusgleichsmaBnahme ist im Westen des Plangebietes eine 4f- a g
fentliche Schutzgrlinfldche vorgesehen. £9
Zusitzlich sind innerhalb des Plangebietes private Grlinflichen | & 25
mit Baumpflanzgeboten sowie private Grlinfléchen als Gartenland £ o
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chen sind dem landespflegerischen Beitrag im Anhang zu entneh- | > 5o
men, wovon die Fldche "Am Schwarzengraben" ausgewdhlt wurde, § N
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13. Ein schalltechnisches Gutachten wird aufgrund der Lage des Ge-
bietes flir nicht erforderiich gehalten.

14. Fir die Umsetzung der Planung entstehen etwa folgende Kosten:
a) Verkehrsflichen (ohne Grunderwerb) einschlieBlich

StraBenbeleuchtung ca. 645,000,-- DM
b) Abwasserentsorgung ca. 600.000,-- DM
c) Wasserversorgung ca. 70.000,-- DM
d) Kosten fiir Leitungsverlegung ca. 30.000,-- DM
e) Gasversorgung ca. 100.000,-- DM
f) dffentliche Grlin-/Ausgleichsfléche ca. 80.000,-- DM

Hiervon trdgt die Stadt den Kostenanteil, der nicht durch die
geltenden Ortssatzungen oder durch Vertrdge mit Bau- und Er-
schlieBungstridgern gedeckt wird. Die Bereitstellung der erfor-
derlichen Haushaltsmittel kann erwartet werden.

15. Zur Ordnung des Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:

.

a) Zur ErschlieBung des Plangebietes ist die Baulandumlegung
gem. § 45 ff BauGB erforderlich.

In diesem Zusammenhang kann die kiinftige Nutzung der Grund-
stlicke, die bisher Uber keinen Zugang verfligen, geregelt
werden.

b) Die zur Anlage der projektierten StraBen, Wege und Griin-
fldchen bendtigten Grundstiicke sind in das Eigentum der
Stadt zu Uberfilhren, soweit sie noch nicht in deren Eigen-
tum sind.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes hdngt von den den &ffent-
lichen und privaten Bauherren zur Verfiigung stehenden Mitteln ab.

Neustadt an der WeinstraBe, den 26. QOktober 1993
TADTVERWALTUNG
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