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STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASS

Behauungsplan “Lange Schemmel”, Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 Baugesetzbuch (BauGB)vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I. S. 2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB1. I. S. 466) in Verbindung mit

§§ 1, 4, 5, 16 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
vom 23. Jan. 1990 (BGB1. I. S. 132) zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB1. 1. S. 466)

und

GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN

nach § 86, Abs.1, 2 und 6 Landesbauordnung (LBauO) vom 28. Nov. 1986
(GVB1. S. 307) in der Fassung vom 8. Apr. 1991 (GVBL. S. 118)
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TEXTFESTSETZUNGER nach BauGB

Art der baulichan Hutzung
(8§ 9 Absatz 1 Nr,1 BauGB und 88§ 1-15 BauNv0D)

Die Neubaugebiete sind als "Allgemeine Wohngebiete" (WA) gemip
§ 4 BauNVO ausgewiesen.

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind (gem3B § t Abs.6 Nr.1
BauNvQ) nicht zugelassen.

Die bereits bebauten Grundstiicke und die Baullcken entlang der
Lilienthal- und FlugplatzstraBe, mit Ausnahme des Eckgrund-
stilckes, sind als "Allgemeine Wohngebiete” (WA) gem#B § 4 BauNvo
festgesetzt.

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO
unzulédssig.

Das Grundstiick Ecke Lilienthal-/ und FlugplatzstraBe mit der
Flursticks-Nr. 7994/15 ist als “Mischgebiet” geméB § 6 BauNVv0
ausgewiesen,

Vergnligungsstitten entsprechend § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO sind gemé&B
§ 1 Abs.5 BauNvO nicht zuldssig.

Ausnahmen nach § 6 Abs.3 BauNVQO sind gemiB § 1 Abs.6 BauNvO
unzuléssig.

Ma8 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 8§ 16-~21_BauNv0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem#p &8 16, 19 und 20 BauNVvO
festgelegt durch die maximale Grundfldchenzahl (GRZ), die
maximale Geschopflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Voll-
geschosse (7).

Die entsprechenden Festsetzungen sind dem Bebauungsplan zu
entnehmen.

Bauweise, (berbaubare Grundsticksfléchen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 822 und 23 BauNVv0)

Fir die Neubaugebiete und ldngs der LilienthalstraBe ist die
“offene Bauweise" gemdB § 22 Abs.2 BauNV0O festgesetzt.

Im Bebauungsplan ist eingetragen, in welchen Teilen der
Baugebiete nur Einzel- bzw. Doppelhduser zuldssig sind.

Fir die bestehende Bebauung 1dngs der FlugplatzstraBe ist eine
von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende, hier die "Haus-Hof-Bauweise”
gomiB § 22 Abs.4 BauNv0, festgesetzt.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind gemd8 § 23 Abs.1-3
BauNVvO durch Baugrenzen und Baulinien mit Vermapung im
Bebauungsplan bestimmt.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Stidtebaulich wichtige Geb#udestellungen sind im Bebauungsplan
dargestellt (Hauptfirstrichtung).

Die in Firstrichtung Yiegenden Gebdudeseiten miissen lénger ails
die Giebelseiten sein. Bei Winkelhdusern gilt dies fir den
Gehdudetei]l mit der grdpaeren Grundfliche.

Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §8 12 und_ 14 BauNVQ)

Stellpldtze und Garagen sind gemdB § 12 Abs.6 BauNVO auBerhalb
der tiberbaubaren Grundstlcksfldchen und der fiir sie
ausgewiesenen Fldchen unzuléssig.

Die Stellplatztiefen und die Tiefe von Garagenzufahrten betragen
mindestens 5,0 m, die Mindestbreiten 3,0 m.

Garagenbauten auf den fir Stellpldatze ausgewiesenen Fldchen sind
nicht zuldssig.

Die Einfahrten zu den Stelipldtzen und Garagen sind nhur
innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Bereiche mit maximal
5,0 m Breite je Grundstickszufahrt zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen gem&B § 14 Abs.1 BauNvO, jedoch
kaine Nebengebdude, sind nach § 23 Abs.5 BauNVO auch auferhalb
der Uberbaubaren Fldchen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs.2 BauNVO sind ausnahmsweise
zZuléssig.

Hochstzulfdssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden
(§ S Abs.1 Nr.6 8auGB)

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Teilen der Baugeblete
ist, aus besonderen stadtebaulichen Griinden, die Zahl der
Wohnungen auf hdchstens zwei Wohnungen begrenzt.

Varkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbast inmung und der Anschlup anderer Flidchen
an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Zur inneren ErschlieBung dar Neubaugebiete ist eine
“Varkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsbheruhigter
Bereich)" mit Vermafung im Plan festgesetzt,

Die Zufahrten zu den Grundsticken sind nur innerhalb
der im Bebauungsplan festgelegten Bereiche mit einer
maximalen Breite von 5,0 m je Grundstlckszufahrt
Zuldssig.
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Fldachen fUr die Landwirtschaft
(8 9 Absatz 1 Nr.18 BauGB)

Die westlich des Schutzgrinstreifens liegenden Fldchen
sind als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Der landwirtschaftliche Weg ist mit einer Schotterdecke
zu versehen und nicht zu versiegsln,

Offentliche und private Grinfldchen, Fldchen fir
Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)

Im Westen der Baugebiete ist eine "Offentliche Grinfléche
~-Schutzgrin-" fOr die Abgrenzung der Bebauung zu den
tandwirtschaft1ich genutzten Fldchen und als Fldche fir
landespflegerische MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Diese Schutzgrinfldche ist als lichte Gehdlzpflanzung mit
Streucbstanteil anzulegen und extensiv zu unterhalten.

Westlich der bebauten Grundstlcke entlang der Flugplatzstrafe
sind die vorhandenen Gartengrundstlicke als “Private Grinfl&chen
(Gartenland)" festgesetzt.

In diesen Grinfléchen ist jede weitere Versiegelung (z.B. in
Form von Terrassen, Gartenhduschen o.4.)

unzulédssig.

Verdnderungen der Geldndeoberfldche in gréBerem Umfang sind
innerhalb der privaten Grinfldchen nicht zulédssig.

Als Fldche fur landespflegerische Ausgleichsmafnahmen wird das
Grundstick Flurstlick-Nr. 11249, Gemarkung Lachen-Speyerdorf,
festgesetzt. Diese Fldche ist als extenstves Grinland zu
unterhalten.

Die Artenauswah] fur die Bepflanzung hat sich an einer Liste
(siehe Anlage zur Begrlndung) standortgerechter, einheimischer
Laubbdume und Striucher fur feuchtere Gebiete zu orientieren.
Die Bepflanzung der fir landespflegerische AusgleichsmaBnahmen
hat in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode zu
arfolgen.

Geh- Fahr— und Leitungsrechte (§ ¢ Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fliche mit der Flursticks~Nr. 7990/45 ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und
Entsorgungstrégers belastet.
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Fldchen zur Erhaltung und Anpflanzung von B#umen,
Striuchern_und sonstiger Bepflanzung (8§ 9 Absatz 1 Nr.25)

Fiir die an die Verkehrsflichen besonderer Zweckbaestimimnung
(Verkehrsberuhigter Bereich) angrenzenden und im Bebauungsplan
mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten privaten Griinflédchen ist
eine Auswahl der in nachfolgender Pflanzliste aufgefihrten
Baumarten anzupflanzen.

Die ungefdhren Standorte sind einzuhalten, die erforderliche
Mindestbreite dieser Fl&chen betrdgt 4,0 m .

Pflanztiste (Biume):

Acer platanoides (Spitzahorn), Fraxinus exelsior (Esche),
Juglans regia (WalnuB), Malus sylvestris (Holzapfel),
Prunus padus (Traubenkirsche), Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde)

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Absatz 2 BauGB)

Die Sockelhshen werden mit hdchstens 6,8 m lber der ge-
mittelten fertigen Hhe dar an das Grundstiick anschliefenden
ErschlieBungsfliche festgesetzt.

Die Sockelhshen von (zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschiusses)
bastehenden Gebduden kénnen bei deren Umgestaltung, Erweiterung
und Wiederaufbau ausnahmsweise wiederhergestellt oder ihre
Wiederherstellung kann gefordert werden.
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Sonstige, auf Landesrecht beruhende Fastsetzungen und
GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN
(8 9 Absatz 4 BauGB und & 86 Absatz 1 [BauQ)

pacher (§ 86 Abs.1 Nr.1_LBauQ)

Wenn im Plan nicht anders angegeben, sind nur Sattel- und
Walmdacher zuldssig. Garagen und untergeordnete Nebengeb&ude
kdnnen auch mit Flachddchern ausgefihrt werden,

Nur einseitig geneigte Ddacher (reine Pultddcher} sind nicht
zugelassen. Gegeneinander liegende Dachfldchen milssen gleich
geneigt sein.

Geneigte Dacher sind mit naturfarbenen bis braunen Dachziegeln,
entsprechend eingefdrbten Pfannen oder mit Kupfer, Schiefer oder
Kunstschiefer einzudecken. '

Unbekieste Papp- und Folienddcher, Well- und helle
Faserzement~Eindeckungen sowie farblich durchscheinende
Eindeckungen sind als verunstaltend nicht zugelassen.

Die Dachneigung von Sattel- und Walmddchern innerhalb der
Neubaugebiete betrdgt, wie im Plan angegeben,
28° + 3" bzw. 35" + 3° (alter Teilung).

Bei bestehenden Gebiuden konnen Ddcher in ihrer Art, Dachneigung

und Eindeckung wiederhergestellt oder ihre Wiederherstellung
kann gefordert werden.

Dachgauben und Dacheinschnitte § 86 Absatz 1 Nr.1 |BauQ)

Auf dem Hauptbaukdrper (nicht den Anbauten) sind Dachgauben
Zuldssig.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 30 % der
(traufseitigen) AuBenwandldnge nicht Uberschreiten. Die
Einzelldnge der Gauben ist auf hochstens 2,30 m, und deren
Traufhshe auf hiochstens 2,10 m Uber der fertigen FuBbodenhthe
des Dachgeschosses beschrénkt.

Dachgauben diirfen nicht auf der AuBenwand errichtet werden.

Anstelle von Dachgauben sind auch Dacheinschnitte (Dachbalkone)
zuldssig. Unterhalb eines Dacheinschnittes muB die Breite der
Dachfliche mindestens 1,50 m betragen (Fallinie) und die Traufe
durchgeflihrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von Giebeln mindestens 1,50 m
und untereinander mindestens 1,0 m Abstand haben.

Zuvor bestehende Dachgauben kdnnen wiederhergestellt oder ihre
Wiederherstellung kann gefordert werden.
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Kniestocke / Drempel (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Kniestocke sind nur in den besonders gekennzeichneten Teilen des
Neubaugebietes zuldssig.

Die Kniestockhthe ist auf 0,9 m begrenzt, sie wird zwischen
Oberkante Rohboden (des untersten DachgeschoBes) und Oberkante
Dachhaut an der AuBenwand gemessen. Aufkantungen der Decke (iber
dem obersten GeschoB (nicht DachgeschoB) gelten ab 0,3 m als
Kniestock.

Bei bestehenden Gebduden kdnnen vorhandene Kniestdcke wieder-
hergestel1t oder ihre Wiederherstellung kann gefordert werden.

Einfriedungen (8§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Entlang der 6ffentlichen und privaten Erschliessungsflédchen und
bis zu den vorderen Gebdudefluchten diirfen Baugrundstiicke bis
1,0 m hoch, gemessen ab Oberkante StraBenrand, eingefriedet
warden.

Als Einfriedungen zum StraBenraum hin nicht zugelassen sind
Maschendrahtzdune und Mauern tber 0,3 m Hohe. Einzelne Pfeiler
bei den Eingdngen und an den Grundstiicksecken sind bis zu

1,20 m Hohe zuléssig.

Stellplédtze (einschlieBlich der Stellplétze vor den Garagen)
dirfen zur Verkehrsfldche hin keine Einfriedung oder sonstige
Absperrung erhalten.

Vorhandene Einfriedungen kénnen, aus stadtgestalterischen
Griinden, ausnahmsweise wiederhergestellt oder ihre
Wiederherstellung kann gefordert werden.

Nicht bebaute Teilflachen der Baugrundsticke
(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die Vorgartenfldchen und alle weiteren unbefestigten Fléchen der
Baugrundstiicke sind gédrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Be, den 26. Oktober 1993
UNG



STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan ""Lange Schemmel”, 1. Anderung (Textfestsetzungen Ziff. 10 + 13),
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Anderung der

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986
(BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1 - entfallt ersatzlos -

Anderung der
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung (LBauO)

vom 28. November 1986 (GVBI. S 307) in der Fassung
vom 8. April 1991 (GVBI. S. 118)

13.3 Kniestocke / Drempel (8 83 Abs. 1 Nr. 1 L BauO)

13.3.1 Kniestocke sind nur in den im Plan gekennzeichneten
Teilen des Neubaugebietes und nur bei Gebduden mit
nicht mehr als einem VollgeschoR zulassig.

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen sind Kniesttcke,
auller nach Ziff. 13.3.3, unzuldssig.

Neustadt an der WeinstraRe, den 18. Mai 1995
STADTVERWALTUNG

gez. Dr. Weiler

Dr. Weiler
Oberburgermeister
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