- STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE
j Bebauungsp]an\fﬁr den Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf
| Teilgebiet "Langenschemmel-Schneckenpfad" ‘
g ¢
4 TEXTFESTSETZUNGEN -L
% nach § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG) |
i.V.m. § 4, 12, 14, 16, 17, 19, 20 und 23 der j
: Baunutzungsverordnung (BauNV0) ' |
E und
|
‘ o o
. . i
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ' : ' J i
nach § 123 (1) Landesbauordnung (LBau0)
vom 27. Februar 1974 (GVB1. S. 53)




Im Text verwendete Abkiirzungen:

BBauG Bundesbaugesetz

in der Fassung vom 6. Ju15:1979
(BGB1. 1, S. 949)

. BauNvo Baunutzungsverofdnung

in der Fassung vom 15.- September 1977
(BGB1. I, S. 1763) - '

' LBau0 Landesbauordnung fiir

’ Rheinland-pPfalz .
vom 27. Februar 1974
(GVB1. S. 53)

GRZ Grundflichenzahl .
(§ 19 BauNv0)

GFZ *. GeschoBflachenzahl
(§ 20 BauNvD)




1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

Art der baulichen Nutzung (881 -'15 BauNv0)

Gliederung der Baugebiete (§§1 - 11 BauNVO)

Die bereits bebauten und die unbebauten Fldchen ost]1chr
bzw. westlich der PlanstraRe sind gem. § 4 BauNV0 als
“Allgemeines Wohngebiet " (WA) ausgewiesen.

7

Stellpldtze und Garagen (§-12 BauNVO)

Ste]lp]atze, ober- und unterirdische Garagen s1nd

‘auBerha]b der- ubebaubaren Flachen nur auf den dafiir

ausgewiesenen Flichen 'zulassig;- ausgenommen sind
Stel]p]atze nach 1.2.7. Angaben im Plan innerhalb

der iiberbaubaren Flichen gelten einschlieSlich der
vorgelagerten Stellplatze (Zufahrten) als Empfeh]ung;//




1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

}

Unterirdische Garagen missen, wenn im Plan nichts
anderes ausgewiesen ist, von der StaBenseite be-

fahren werden. Die Rampenneigung darf 15 % nicht
uberschreiten. 4

Stellpldtze diirfen nicht iiberdacht werden, aufer
sie werden anstelle von zuldssigen Garagen errich-

tet. ///

Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diirfen

- Stellpldtze und Garagen nur in einem der Bauwiche

angelegt und errichtet werden; ausgenommen sind

Stellpléatze nach 1.2.7. -

Die Stellplatztiefe und die T1efe von Garagenzu-
fahrten betrigt mind. 5,0 m, wenn im Plan nichts

~anderes angegeben ist.

/

Garagen und im Zusammenhang damit errichtete Neben-
gebdude nach 1.3 diirfen die/hintere Béuf]ucht bis .
zu 3,0 m oder die vordere Bauflucht b1s zu 2,0m
uberschre1ten wenn - die Stellplatzm1ndestt1efe nach
1.2.5 dadurch nicht unterschritten wird. J/

Weitere erforderliche Stellp]atze konnen entlang
der offentlichen befahrbaren Verkehrsfliche mit _
5,0 m-Tiefe ange]egt werden, wenn auf dieser StraBen-

seite keine Parkplitze, -streifen, Haltebuchen, Griin-
fldchen oder andere zur StraBene1nr1chtung gehorende

Anlagen und Gegenstande angeordnet oder vorgesehen
sind.




1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNvo)

1.3.1 Nebenanlagen sind auch auBerhalb der‘Uberbau-
baren Grundstiicksflichen zuldssig.

1.3.2 Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diirfen

' Nebengebdude nur in einem Bauwich errichtet wer-
den. Ist in einem der Bauwiche eine Garage nach
1.2.4 zuld@ssig, diirfen Gerateschuppen und shn-

liche Gebdude nur im baulichen Zusammenhang da-
mit errichtet werden. %

1.3.3 Nicht Uberdachte Schwimmbegken konnen einschlieR-
Tich des Umganges mit einem Grenzabstand von mind. .
1,0 m angelegt werden. Oberdachte Schwimmbecken
konnen errichtet werden, wenn sie eigene Bauwiche
erhalten und wenn mit ihnen zusammen die zuldssige
GFZ nicht iiberschritten wird. /

1.3.4 Im Bereich von anbaufreien StraBen (hier K 1)

’ sind iiberdachte Schwimmbecken nach 1.3.3 inner-
halb.des Abstandes von 10.0 m.von der befestig-
ten Fahrbahnkante pight'zugelassen. L

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiber-
baubare Grundstiicksflachen (§§ 16-23 BauNV0)

2.1 Das Map der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch:-.
a) Baugrenzen / o

b) die Zahl der VollgeschoBe (als Hochstgrenze) )/

c) maximale GRZ und '//

maximale GFZ. J




3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG

Stddtebaulich wichtige Ffrstrichtungen sind im Plan
angegeben. Ist keine Firstrichtung angegeben, kann
sie gewdhlt werden. , -

e
Die in Firstrichtungiliegenden Gebdudeseiten miissen
ldnger sein als der Giebel. Dabei bleiben Vorspriinge
der AuBenwdnde, die weniger als die Hilfte der Gebiude-
breite einnehmen, unberﬁcksichtigt;//

Bei Winkelhdusern gilt Absatz 3.1.2 fiir den Gebdude-
teil mit der gridBeren Grundfliche. J/

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Die Sockelhthen werden mit hochsten 0,5 m uber der
gemittelten fertigen Hohe der an das Grundstick an-
stoBenden ErschlieBungsfliche festgesetzt.

Liegt das natlirliche (vorhandene) Gelinde mehr als
0,3 m tiefer als die Hohe der ErschlieBungsfldche
nach -3.2.1, muP die Fliche zwischen ErschlieBungs-

- fldche und Gebdude auf der ganzen Grundstiicksbreite

aufgefiillt werden. AusgenommenAsind Rampen nach 1.2.2.°
Leichtes Gefdlle (bis + 6 %), Anheben oder. Senken
(bis + 0,3 m) und Formen dieser Fldche ist zuldssig.

Die seitlichen und die rﬁékwértigen Grundstiicksteile
konnen ebenfalls aufgefiil1t werden. Die fertigen Ge-
landehghe benachbarter Grundstiicke diirfen entlang




3.3

3.3.1

3.3.2

4.1

4.2.

|

der Grenzen in den Bauwichen nicht mehr als 0,5 m,

sonst nicht mehr als 1,0 m Hohenurterschied aufwei-

sen. Sichtbare Sockelhghen von mehr als 1,2 m sind

nicht zuldssig. _
v

Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BBauG)

Die Absdtze 1.2.2, 1.2.4 - 1.2. 6, 1.3.2, 3.1.2 - 3.2.3,
5.2.1, 5.2.2 und 5.3.1 - 5. 3.5 gelten nicht fir zum
Zeitpunkt der P]anfestste]]&ng vorhandene Gebaude, zu-f
gehorige Wirtschaftsgebiude, Nebenan]agen und Einfriedun-
gen sowie die Wiederherstellung und den Umbau .,/

Bei der Erweiterung und der Umgestaltung von Gebauden
und baulichen Anlagen konnen von den in Abs. 3. 3.1
genannten Absdtzen Befreiungen erteilt werden, wenn

ihre Einhaltung zu offenbar nicht beabsmcht1gter

Harte oder zur Verunstaltung filhren konnte U// )

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften (§ 9 (6) BBauG)

Wegen des nahegelegenen Flugplatzes ist die Hohe von

baulichen Anlagen auf 141,0 m ii. NNlbegrenzﬁy//

In Sichtflichen an Einmiindungen und KreuZunQen dirfen
Einfriedungen und Bepranzuhg vorbehaltlich einer an-
deren Auflage in der Baugenehmigung nicht hoher als
0,8 m iiber Oberkante StraBenrand sein. Einzelne hoch-
stdmmige Baume diirfen angepflanityerden>/




5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.2.1.

5.3

5.3.1

Gestalterische Festsetzungen (§ 124 LBau0)

Dacher

~Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind

nur geneigte Dacher zuldssig. Garagen und Neben-
gebdude konnen auch mit Flachddchern ausgefiihrt

werden. ' ) ///

Nur einseitig geneigte Dicher (reine Pultdacher)
sind nicht zugelassen. Gegeneinander 11egende
Dachfldchen miissen g]elchgenewgt sein. wa1mdacher
sind nur bei eingeschoBigen Gebauden zu]ass1g ///

Kniestocke (Drempel)

Kniestbcke (Drempel) sind unzuldssig. Konstruktive
Aufkantungen werden bis 0,30 .m Hohe zuge]assgn. 4

- Einfriedungen -

Entlang der offent11chen und prlvaten Ersch]1eBungs—
flachen und zwischen ErschlleBungsf]achen und vor-
deren Gebdudefluchten durfen.Baugrundstucke bis

1,0 m hoch, geméssen von Oberkante StraBenrand,
eingefriedet werden. Dies gilt nicht fiir Sicht-
fléchen nach 4.3. Hecken und aneinanderschlieBende
andere Gehtlze gelten als Einfriedungen




5.3.2

5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

Einfriedung (Tor) erhalten.

(Ohn orge)
Oberbiirgerme ster

“An geneigten Ersch11eBungsflachen durfen E1n- A

friedungen bis zu einer Hohe von 1.3 m waage-
recht verlaufen. Dies gilt nicht fir S1cht-

flachen nach 4.3, o 7 /////

| :Bel Eckgrundstucken g1lt Abs *98.3.1 nUr fur o

e1ne Grundstucksse1te s :ff S ;;/’/
Ste]lp]atze (e1nsch11eBllch der Ste]lp]atze vor
den Garagen) diirfen nur Verkehrsflache hin keine

~
Stellplitze, die auf einem oder mehreren Grund-
stiicken nebeneinander liegen, miissen, wenn dies
von der Langsne1gung der ErschlieBungsfliche her
moglich ist, auf einer Hohe angelegt werden und

dirfen unter einer Gesamtbre1te von vier Stell-
platzen nicht voneinander getrennt werden.//

Als Einfriedungen nach 5.3.1 werden nicht‘zuge]as-
sen: ' '

a) Maschendraht

b) Mauern iiber 0,5'm Hohe.

Einzelne Pfeiler beéi den £1ngangen und den se1t- .

Tichen Grundstucksgrenzen durfen bis 1, 2 m Hohe

errichtet werden. :
) v ;.




BESTATIGUNG
Dieser Bebauungsplanentwurf (einschl. Textfest. +
Begriindung) hat - nach vorheriger Bekanntmachung
.d RHEINPFALZ" am ALOIY 351 - in der Zeit
vom LAY A LJG... bis einschl LALTY 206 f

gem. § 2a(6) BBauG hier dffentlich ausgelegen.
N'W, den 1 5. 0KT, 1986






