STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "Naulott-Guckinsland", 1. Anderung,
im Stadtbezirk Nr. 24 b

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt geindert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04,1993 (BGBI. I S. 466),

in Verbindung mit §§ 1, 8, 12, 14, 16 - 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen

und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
vom 8. Mirz 1995 (GVBI. S. 19)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVQ)

Gliederung der Baugebiete (§§ 1 -11 BauNVQ)

Im Plangebiet sind Gewerbegebiete "GE 3" und "GE 3a" gem. § 8 BauNVO
festgesetzt, mit folgenden Einschrinkungen fiir Einzelhandelsbetriebe:

Im "GE 3" und "GE 3a" ist der Einzelhandel auf Kfz- und Kfz-Zubehor-
Handel sowie auf Baumirkte beschrinkt.

Im gesamten Plangebiet sind Tankstellen nicht zugelassen.
Im Gewerbegebiet "GE 3" ist je Betrieb eine Wohnung fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter gemiB § 8

Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zulissig. Selbststindige Wohngrundstiicke
diirfen nicht gebildet werden.

Ausnahmen gemidB § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden nicht
zugelassen,

Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVQ)

Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulassig,

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, jedoch keine Nebengebiude, sind
auch auBerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbau-
baren Flichen zulissig.
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Maf der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicks-
fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und §§ 16 - 23 BauNVQ)

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgelegt durch

die Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze, gem. §§ 16 und 18 BauNVO
die maximale Grundflichenzahl (GRZ), gem. § 19 BauNVO

die maximale GeschoBflichenzahl (GFZ), gem. § 20 BauNVO

maximale Gebéudehohen

Die maximale Gebdudehohe wird begrenzt durch die Traufhohe und durch
die Firsthohe. Als Traufhohe gilt das Mall zwischen den Schnittpunkten der
Auflenwandauflenseite mit der Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens und der
Oberkante der Dachhaut. Als Firsthéhe gilt der hochste Punkt der Dachhaut
iiber Oberkante ErdgeschoBfulboden.

Fir Birogebdude und -trakte kann gem. § 17 Abs. 5 BauNVO ein
Vollgeschol3 mehr als festgesetzt zugelassen werden, wenn die zulissigen
Gebdudehohen und die GeschoBflichenzahl nicht iiberschritten werden.

Schornsteine und Liiftungskamine werden von den festgesetzten
Gebaudehéhen nicht betroffen. Aufbauten fiir Aufziige und zugehorige Ma-
schinenrdume sowie fiir Heizungs- und Liiftungsanlagen konnen oberhalb der
festgesetzten Gebaudehdhen als Ausnahme zugelassen werden.

Abweichend von der offenen Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt, dall im Gewerbegebiet GE3 innerhalb der einzelnen Grundstiicke
Gebédudeldnge und -tiefe beliebig sind, sofern die Baugrenzen nicht
uberschritten werden.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden bestimmt durch

Baugrenzen gem. § 23 BauNVO.
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Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft, Schutzfliichen und das Anpflanzen von Biiumen und
Striiuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 und 25 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Schutzgriinflichen sind von jeglicher Versiegelung
freizuhalten. Thre Bepflanzung ist zu erhalten und zu fordern.

Die im Plan eingezeichneten Biume sind soweit als méglich zu erhalten,
ansonsten durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen,

Mindestens 10 % der Baugrundstiicksfliche sind als zusammenhingende
Flache von jeglicher Nutzung oder Versiegelung freizuhalten sowie extensiv
zu begriinen und zu unterhalten,

Stellplitze sind, auch auf bereits versiegelten Flichen, mit grofikronigen,
einheimischen Laubbidumen zu iiberstellen. Fiir jeweils (angefangene) vier
Stellplatze muf3 mindestens ein solcher Baum gepflanzt werden, der seine
Funktion der Beschattung der Fliche spitestens im dritten Jahr nach der
Pflanzung erfiillen kann.

Fiir jeweils (angefangene) 350 m? Grundstiicksfliche muB mindestens ein
standortgerechter, groBkroniger Laubbaum gepflanzt werden.

Die Pflanzscheiben der Biume sind auf mindestens 2 x 2 m von jeglicher
Versiegelung freizuhalten und vor dem Befahren zu sichern.

Alle nicht tiberbauten und nicht als Verkehrs-, Arbeits- und Lagerflichen ver-
wendeten Grundstiicksteile miissen landschaftsgerecht girtnerisch angelegt
und instandgehalten werden.

Die Grundstiickszufahrten sind sowohl in der Anzahl als auch in der GroBe
auf das verkehrstechnisch Notwendige zu beschrinken.

Die Fassaden bestehender und neu zu erstellender Gebidude sind zur
Stabilisierung des gestorten Lokalklimas im Gebiet zu mindestens 30 % zu
begriinen.

Neue Flachdicher sind mit einer mindestens 8 cm dicken Erdschicht
(Néhrsubstrat) zu versehen und mindestens extensiv oder intensiv zu
begriinen. Sie sollten insbesondere mit Grisern, Kriutern oder Sedum-Arten
bepflanzt und so erhalten werden (Trockendach).
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Die Neuanpflanzung von Koniferen ist im Gebiet nicht zulissig.

Als einheimische, standortgerechte Arten sind anzusehen:

Feldahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Silberpappel, Wildbirne, Traubeneiche,
Stieleiche, Mehlbeere, Eberesche, Elsbeere, Winterlinde, Berberitze,
Kornelkirsche, Weidorn, Liguster, Rote Heckenkirsche, Vogelkirsche,
Schlehdorn, Kreuzdorn, Wildrosen (versch. Arten), Schwarzer Holunder,
Wolliger Schneeball: fiir trockenere Standorte.

Fiir die Stellplatziibergriinung bedingt geeignete Arten:

Bergahorn, RoBkastanie, Platane, Sommerlinde.

Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtlich iibernommene
Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften

(§9 Abs. 5 und 6 BauGB)

In Sichtflichen an Einmiindungen und Kreuzungen klassifizierter StraBen
diirfen Einfriedungen und Bepflanzungen vorbehaltlich einer anderen Auflage
in der Baugenehmigung nicht hoher als 0,80 m tber Oberkante StraBenrand
sein. Einzelne hochstimmige Baume diirfen angepflanzt werden.

Die betrieblichen Anlagen sind so zu betreiben, daB3

a) schidliche Umwelteinwirkungen vermieden werden, die nach dem Stand
der Technik vermeidbar sind,

b) nach dem Stand der Technik unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf das
MindestmaB beschrinkt werden,

c) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfille ordnungsgemiB
beseitigt weden kénnen und

d) die von den Anlagen ausgehenden Immissionen die vom Gesetzgeber be-
stimmten Grenzwerte nicht iiberschreiten,

In der Planzeichnung sind Flichen, die erheblich mit umweltgefihrdenden
Stoffen (insbesondere Mineralolen) belastet sind, gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet.

Es wird darauf hingewiesen, daB} in dem mit "GE 3a" bezeichneten Teilgebiet
wegen der friheren militarischen Nutzung auch auBerhalb der gem. § 9 (5)
Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flichen Bodenkontaminationen und Altabla-
gerungen nicht auszuschlieBen sind, obwohl alle bekannten und vermuteten
Verdachtsflichen untersucht wurden.

In dem mit "GE 3" bezeichneten Teilgebiet sind wegen der fritheren Nutzung
Bodenkontaminationen und Altablagerungen nicht zu erwarten,
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Gestalterische Vorschriften (§ 86 Abs. 1 und 6 BauGB)
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Diicher

Fir Betriebs- und Biirogebiude sind geneigte Dicher mit 15 - 25 °
Dachneigung und fiir Wohngebiude mit 25 - 38 ° Dachneigung festgesetzt.
Hallen und Garagen kénnen auch mit Flachdichern ausgefiihrt werden.

Nur einseitig geneigte Dicher (reine Pultdicher) sind nicht zugelassen.
Gegeneinander  geneigte Dachflichen miissen gleichgeneigt  sein.
Ausgenommen davon sind Sheddacher von Hallen. Walmdicher sind nur bei
eingeschoBigen Gebiuden zulissig.

Geneigte Dicher sind naturrot bis dunkelbraun einzudecken. Flachdiicher
sind zu begriinen. Geneigte Pappdicher sind nicht zugelassen.

Einfriedungen

Entlang der StraBen und Wege und bis zu den Baugrenzen sind bis zu 1,20 m
hohe Einfriedungen zulissig, sonstige Einfriedungen bis zu 2,00 m Hohe,

Bei besonders zu schiitzenden Anlagen kénnen auch hohere Einfriedungen
ausnahmsweise zugelassen werden,

Einfriedungen iiber 0,50 m durchschnittlicher Hohe diirfen nicht als Mauern
oder als geschlossene Ziune ausgefihrt werden. Fiir Einfriedungen entlang
der StraBBen und Wege ist Maschendraht nicht zugelassen.

Neustadt an der Weinstralle, den 13. Februar 1998
STADTVERWALTUNG

N

Oberbiirgermeister
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*Geindert aufgrund der Verfugung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 13.01.1998
und des Beschlusses des Stadtrates vom 10.02,1998,

Neustadt an der Weinstrafle, den 13. Februar 1998
STADTVERWALTUNG

Stadtbau- und Planungsamt
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