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Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als reines Wohngebiet (WR)
nach § 3 BauNVO ausgewiesen.

Ausnahmen nach § 3 (3) sind gem. § 1 (4) BauNvVO
allgemein zugelassen.

Die Wohngebiete des Plangebietes sind gem. § 9
(1) l.g BBauG ilberwiegend fiir die Bebauung mit
Familienheimen vorgesehen. Im reinen Wohngebiet
(WR) sind gem. § 3 (4) BauNVO nur Wohngebiude
mit nicht mehr als zwel Wohnungen zulidssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. §§ 16,
17 und 23 BauNV0O festgesetzt durch:

a) Baugrenzen,
b) die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,

¢) maximale Grundfldchenzahlen (GRZ) und maxi-
male GeschoBflidchenzahlen (GFZ).

Dle Mindestgrife der Baugrundstiicke wird nach

§ 9.1c BBauG fiir 1/2 Doppelhaus auf 3co gm und
fiir Einzelh83user auf 500 gqm festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebengebdude und Behelfsbauten werden auBerhalb
der ausgewlesenen Baugrenzen nicht zugelassen.



Ausgenommen sind Miillboxen und unter Ziff. 3.2
bls 3.5 beschriebene bauliche Anlagen.

B2 Terrassen diirfen bis zu einer Gesamtfliche von

_ 15,0 gm auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
{ werden,

525 Balkone sind bis zu lo % der nach dem Bebauungs-

plan zul&dssigen Grundfl&dche auBerhalb der Bau-
grenzen gestattet. Sie diirfen nicht mehr als
zwel Meter, hdchstens aber bis zur Hidlfte in die
zwischen Baugrenze und Grundstilicksgrenze ver-
bleibende Fldche hineinragen.

5. 4 Auflentreppen, Ausglelchsstufen, Podeste und Haus-
eingangsanlagen werden auch aullerhalb der Baugrenzen
zugelassen,

D.5 Nicht iiberdachte Schwimmbecken ktnnen auBerhalb der

Baugrenzen mit einem Grenzabstand von mindestens
l,0 m errichtet werden. Auf Grundstiicken, deren
Nutzung die zulidssige GFZ nicht erreicht, diirfen
ilberdachte private Schwimmbecken (Hallenbider)
auch auBlerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
sofern die insgesamt zul&dssige GFZ nicht iiber-
schritten wird.

t. Stellpldtze und Garagen

Ctel Stellpl&dtze und Garagen sind aufBerhalb von ilber-
baubaren Flédchen nur auf den dafiir ausgewiesenen
Fldchen zulidssig.
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Garagenbauten auf den als Stellplédtze ausgewiesenen
Fldchen sind nicht zulidssig. Stellpldtze diirfen nicht
iiberdacht werden, es sel denn, sie werden auf den als
Garagenfldchen ausgewiesenen Flichen errichtet.

Die Garagentiefe einschl. Raum fiir Gartengeridte be-
trigt max. 8,0 m, die Garagenbreite mind. 3,0 m,
wenn im Bebauungsplan nicht anders vermaBt. Die
Kfz-Stellplatztiefe betrdgt mind 5,0 m, wenn im
Bebauungsplan nicht anders vermafit.

Zusdtzliche Kfz-Stellpldtze konnen entlang der
tffentlichen befahrbaren Verkehrsfldche, bis zu
einer Grundstilickstiefe von max. 5,0 m, gemessen

ab Hinterkante Gehweg, angelegt werden, wenn in der
6ffentlichen Verkehrsflidche keine Parkplidtze,
-streifen oder Haltebuchten auf der gleichen
StraBenseite angeordnet sind.

Diécher

Zugelassen sind Sattel- und Walmddcher. Pir frei-

stehende Garagen und Nebengebdude sind ausschlieBlich
Flachddcher zulédssig.

Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind im Plan
angegeben., Ist im Plan keine Firstrichtung angegeben,
kann sie gewdhlt werden. Vorhandene Dachformen kdnnen
bel Wiederaufbau in gleicher Form zugelassen oder ge-
fordert werden.
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Die in Firstrichtung llegenden Gebdudeseiten miissen
die léngeren sein.

Kniesttcke (Drempel) sind unzulidssig.

Die Aufkantungen der Decken iiber den obersten Ge-
schossen gelten ab 0,7 m als Kniestock.

Genelgte Dédcher sind mit dunkel engobierten Pfan-
nen oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer
einzudecken. Unbekieste Papp- und Foliend&dcher,
Well- und helle Asbestzementeindeckungen sowie
farbige durchscheinende Eindeckungen sind als
verunstaltend nicht zugelassen.

Sonstige Festsetzungen

Die SockelhShen werden mit hSchstens 5o cm {iber
der gemittelten fertigen Hohe der an das Grundstiick
anstofenden ErschliefBungsfliche festgelegt.

Vorgidrten an Sffentlichen StrafBen und Wegen sind
gdrtnerisch zu gestalten. Als Vorgirten gelten alle
nicht iiberbauten Grundstiicksteile an der Eingangs-

seilte elnes GebHudes, wenn die Tiefe weniger als 6 m
betrédgt, und es sich nicht um die Hauptwohnseite handelt.

Als Einfriedigungen sind zugelassen:

a) winterharte Hecken und HolzzHune bis 1,lo m
Hohe;

b) Mauern bis o,%o m Hbhe; bei geneigtem Geldnde
bls auf o,90 m waagrecht verlaufend;

¢) andere Umzdunungen bis 0,50 m Hhe; wenn sie
mit Hecken, Stauden oder Gehdlzen dicht hinter-
pflanzt sind;



d) einzelne Gehdlze oder GehSlzgruppen bis 1,50 m
Héhe.

Fiir Hausgruppen und -reihen und fiir einzelne Geb&dude
innerhalb bereits gestalteten Bestandes kdnnen andere
einheitliche Einfriedigungen zugelassen werden,

#
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|+3 Stellpldtze (einschlieflich der Stellpldtze vor den
Garagen) diirfen zur Verkehrsfldche hin keine Ein-
friedung (Tor) erhalten.

Zwischen Stellplidtzen vor den Garagen, die auf glei-
i chen oder verschiedenen Grundstiicken nebeneinander-
i liegen, diirfen unter einer Gesamtbrelte von vier

‘ Stellplidtzen keine Einfriedungen errichtet werden.

Lustadt an der WeinstraBe, den 11. November 1977

STADTVERWALTUNG
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Oberb rmelster
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ler Bebauungsplan- Entwurf, bestehend aus“P1anze1chnungg Text-
lestsetzung und Begriindung, hat, nach vorhecgger ,_ﬂiéhgﬁi
skanntmachung in der Tageszeitung "D1e'RhennpﬁaWz ?gm-gfﬁlthT;
der Zeit vom 14. November bis einschlieBlich 14. Dezember 1977
im Stadtplanungsamt wihrend der Festarbeitszeit zur Einsicht-

ahme ©ffentlich ausgelegen.

tustadt an der WeinstraBe, den lo. Mai 1978
STADTVERWALTUNSG
in Vertretung:

_________

amenau )
Burgerme1ster
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