STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "An der Meckenheimer Strafie”

im Qrtsbezirk MuBbach

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. [ S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1998 (BGBI. 1 S. 2902)

in Verbindung mit §§ 1, 8, 9, 12 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),

zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

und

GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN

nach § 88 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfaiz (LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBL. 8. 365)i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im siidlichen und sudéstlichen Bereich des Geltungsbereiches ist ein "Dorfgebiet"
(MD) geméB § 5 BauNVO festgesetzt.
Zuldssig sind:
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebaude
- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgirten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
sonstige Wohngebiude
Einzethandelsbetriebe nur fiir den Verkauf von landwirtschaftlichen Eigenproduk-
ten
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die ansonsten in § 5 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen und die nach § 5 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO) und sind unzulissig.

Im Norden des Plangebietes ist ein "Sondergebiet fiir grofifiichigen Einzelhandel mit
Sortiments-Beschrankungen -Lebensmittelmarkt-" (SO) gemalB § 11 Abs. 3 BauNVQ
festgesetzt.

Zulassig ist ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb mit den Sortimenten Lebensmit-
tel und Haushaltswaren.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVQ)

Das MaB der baulichen Nutzung wird (in der Planzeichnung) festgesetzt durch
die Zahl der Vollgeschosse gemaB §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO,

die maximale Gebdudehohe, pemiB § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVQ, als Trauf-
héhe (TH).

Soweit in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt ist, kann

- bei Gebduden mit einem Vollgeschoss eine maximale Traufhohe von 4,50 m und
- bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen eine Traufhshe von maximal 7,30 m
zugelassen werden.

Als Bezugshéhe gilt die gemittelte fertige Oberflache der an das Grundstiick angren-
zenden offentlichen StraBenverkehrsflache.

Die Traufthdhe ist bestimmt durch die Schnittlinie der Flucht der AuBenwand-AuBen-
seite mit der Dachhaut (-Oberkante) bzw. der Oberkante der Wand. Als Traufhohe
gilt die Hohendifferenz zwischen dieser Schnittlinie und der Bezugshéhe.
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Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliichen sowie Stellung der baulichen

Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVQ)

Die Bauweise wird (in der Planzeichnung) festgesetzt

als offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden (in der Planzeichnung) bestimmt durch
Baugrenzen gemilB § 23 Abs. 3 BauNVO.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung festgelegte
Firstrichtung (des Hauptbaukérpers) bestimmt.

Ist keine Firstrichtung eingezeichnet, ist sie wahlweise parallel oder senkrecht zur
vorderen (straBenseitigen) Baugrenze anzuordnen.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind die Sockeithshen (= Oberkante fer-
tiger ErdgeschossfuBboden, EFH) mit hochstens 0,50 m iiber der an das Grundstiick
anstofenden ErschlieBungsfliche festgelegt (Bezugshohe siehe Ziffer 2.1.3).

Die Sockelhéhen von (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) bestehenden Gebau-
den diirfen bei deren Umgestaltung, Erweiterung und Wiederaufbau ausnahmsweise
wiederhergestelit werden.

Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und
14 BauNVOQO)

Im Plangebiet sind Stellplitze und Nebenanlagen auch auBlerhalb der Baugrenzen auf
den nicht iberbaubaren Griindstiicksflachen zuldssig,

Im Sondergebiet dirfen Stellplatze nicht direkt von der &ffentlichen Straenver-
kehrsfliche anfahrbar sein.

Garagen sind nur auf den iiberbaubaren Flichen (innerhalb der Baugrenzen) zulassig.
Das gilt auch fir unterirdische Garagen.

Beziglich der Befestigung von Pkw-Stellplitzen wird auf Ziff. 8.5.3 verwiesen.
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig.

In einem Streifen von 20 m Breite entlang der geplanten VerbindungsstraBe (Quer-
spange), in der sog. Bauverbotszone, sind Werbeanlagen generell unzulssig.
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Sonstige Festsetzungen

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung ist als "-Verkehrsberuhigter Bereich-" (gemiB Ziff. 6.3 der Anlage zur Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990 -PlanzV0'90- i. V. m. § 42 Abs. 4a StVO) fest-
gesetzt.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellten Fliche mit Leitungsrechten ist gemal § 9 Abs. 1
Nr. 21 zugunsten des jeweiligen Versorgungstragers (Stadtwerke) zu belasten.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Griinflichen und Fli-
chen fir Mainahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 10, 14. 15 und 20 sowie Abs. 1a BauGB

Innerhalb der "privaten Griinfliche -Retentionsfldche und Fldche zum Ausgleich-" ist
das anfallende Niederschlagswasser in einer entsprechenden Mulde vorrangig zu-
riickzubalten und zu verwerten. Wegen der schlechten Versickerungsfihigkeit des
Bodens an dieser Stelle, ist ein Notiberlauf in den 6ffentlichen Kanal herzustelien.

Die Pflanzscheiben der Biaume sind auf mindestens 2 x 2 m von jeglicher Versiege-
lung freizuhalten und vor dem Befahren zu sichern.

Alle nicht aberbauten und nicht als Verkehrs-, Arbeits- und Lagerflichen verwende-
ten Grundstiicksteile missen landschaftsgerecht girtnerisch angelegt und instand-
gehalten werden.

Die Fassaden neu zu erstellender Gebaude sind zur Stabilisierung des gestorten Lo-
kalklimas im Gebiet zu mindestens 30 % zu begriinen.

Neue Flachdacher sind mit einer mindestens 8 cm dicken Vegetationsschicht zu ver-
sehen und zu begriinen. Sie sind insbesondere mit Gridsern, Kriutern oder Sedum-
Arten zu bepflanzen und extensiv zu unterhalten.

Die Neuanpflanzung von Koniferen ist im Gebiet nicht zulissig.

Die Standorte der im Plan dargestellten anzupflanzenden Biume diirfen bis zu 5 m
gegeniiber den dargesteliten Standorten variieren. Innerhalb der Bauverbotszone
missen die anzupfianzenden Biéume einen Mindestabstand von 4,50 m zur StraBen-
verkehrsflache einhaiten.

Als einheimische, standortgerechte Arten sind anzusehen:

Feldahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Silberpappel, Wildbirne, Traubeneiche, Stielei-
che, Mehlbeere, Eberesche, Elsbeere, Winterlinde, Berberitze, Kornelkirsche, Weil3-
dorn, Liguster, Rote Heckenkirsche, Vogelkirsche, Schlehdorn, Kreuzdorn, Wildro-
sen (versch. Arten), Schwarzer Holunder.

Fir die Stellplatziibergriinung bedingt geeignete Arten:

Bergahorn, Rosskastanie, Platane, Sommerlinde.
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Hinweise und nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

In Sichtflichen an Einmiindungen und Kreuzungen dirfen Einfriedungen und Be-
pflanzungen nicht héher als 0,80 m iber Oberkante StraBenrand sein, vorbehaltlich
einer anderen Auflage in der Baugenehmigung. Gegebenenfalls vorhandene Bo-
schungen sind entsprechend abzutragen. Das Lichtraumprofil ist freizuhalten.
Einzelne, hochstimmige Baume sind zugelassen, wenn die Sicht nicht behindert
wird.

Im Schutzbereich der elektr. 20-kV-Freileitung bediirfen Bauvorhaben der Zustim-
mung des Versorgungstrigers (derzeit Stadtwerke).

Die betrieblichen Anlagen sind so zu betreiben, dass

a) schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stande der
Technik vermeidbar sind,

b) nach dem Stande der Technik unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmaB beschrankt werden,

c¢) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfille ordnungsgemal beseitigt wer-
den koénnen, und

d) die von den Anlagen ausgehenden Emissionen die vom Gesetzgeber bestimmten
Grenzwerte nicht iberschreiten.

Im Plangebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Es wird auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978,
Nr. 10, S. 159 ff) hingewiesen. Danach ist jeder zutagekommende archiologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveridndert zu las-
sen und die Gegenstiinde sind gegen Verlust zu sichemn.

Vor Erdarbeiten (insbesondere Erdaushub) ist das Landesamt fir Denkmalpflege
(Archaologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in 67346 Speyer) rechtzei-
tig zu benachrichtigen.

Zuordnung von Ausgleichsflichen und Ersatzmalnahmen zu den Bauflichen
(§9 Abs. 1Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe auf den geplanten 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen werden die "Offentlichen Griinflichen -Verkehrsgriin-" zugleich "Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" den 6ffentlichen Grundsticksflachen zugeordnet.

Die im Bebauungsplan als "Private Griinfliche -Retentionsfliche und Fliche zum
Ausgleich-" und die externe "Private Griinfliche und Fliche zum Ausgleich" (Flur-
stiick Nr. 12747) werden den privaten Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwar-
ten sind, zugeordnet.
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GESTALTUNGS - VORSCHRIFTEN (§ 88 Abs. 1 und 6 LBauQO)

Diicher (§ 88 Abs. I LBauQ)

Im Sondergebiet sind Walmdacher mit 10° - 25° (alter Teilung) Dachneigung zulés-
sig.

Im Dorfgebiet sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° — 40°
(alter Teilung) zuldssig.

Fiir Nebengebaude und Garagen konnen ausnahmsweise Flachdicher zugelassen
werden, wenn die Dachflichen begriint werden.

Geneigte Dacher sind mit naturroten bis dunkelbraunen Dachziegeln oder entspre-
chend eingefirbten Pfannen einzudecken. Fir einzelne Gebiudeteile sind aus-
nahmsweise auch Eindeckungen mit Blechen aus Kupfer, Zink und Edelstahl sowie
Glas- und klare Acrylglas-Eindeckungen und begriinte Dicher zugelassen.
Unbekieste Papp- oder Foliendacher, helle Faserzementeindeckungen, sowie farbig
durchscheinende Eindeckungen und geneigte Pappdacher sind unzuléssig.

Flachdicher sind zu begriinen. Begriinte Flachdicher miissen mit einer Vegetations-
schicht von mindestens 8 cm versehen werden und sollen insbesondere mit Gréisern,
Krautern oder Sedum-Arten bepflanzt und extensiv unterhalten werden.

Dies gilt nicht fiir die (bei Satzungsbeschluss) bereits bestehenden Flachdicher.

Alternativ zu einer Begrinung kénnen die Flachdéicher mit Kollektoren zur Nutzung
von Solarenergie (Warmwasserbereitung, Solarstrom zur Netzeinspeisung u. s. w.)
versehen werden. Nicht der Nutzung von Solarenergie dienende Flachdachflichen
sind zu begriinen. Die Dachkonstruktion, insbesondere Statik und Dachhautaufbau,
ist entsprechend auszulegen.

Bei (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) bestehenden Gebéuden kdnnen Diacher
in ihrer Form, Dachneigung und Eindeckung beim Wiederaufbau ausnahmsweise
wieder hergestellt werden, wenn das dem Straflenbild und der Eigenart der ndheren
Umgebung zutriglich ist.
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Kniesticke (Drempel) (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Kniestocke sind nur bei Gebiuden mit einem Voilgeschoss (d. h. nur direkt auf der
Decke iiber dem Erdgeschoss) zuléssig und diirfen maximal 90 cm hoch sein.

Bei Gebiuden mit mehr als einem Vollgeschoss sind Kniestécke unzulissig. Eine
Aufkantung der Decke (iiber dem obersten Vollgeschoss) gilt iiber 30 cm Hohe als
Kniestock.

Die Kniestockhohe wird gemessen als Hohendifferenz zwischen der Oberkante Roh-
decke (iiber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist) und dem Schnitt-
punkt der Flucht der AuBenwand-AuBenseite mit der (Oberflache der) Dachhaut.

Dachgauben und Dacheinschnitte (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Auf dem Hauptbaukorper (nicht den Anbauten) sind Dachgauben zuléssig.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 40 % der (traufseitigen) Au-
Benwandldnge nicht iberschreiten.

Die Einzelbreite einer Gaube ist auf héchstens 2,50 m beschriinkt,

Ihre Traufhéhe ist auf 2,30 m iber der fertigen FuBbodenh6he des (untersten) Dach-
geschosses begrenzt.

Anstelle von Dachgauben sind auch Dacheinschnitte zuldssig.

Unterhalb eines Dacheinschnittes muss die Dachflache mindestens 1,50 m breit sein
(Falllinie) und die Traufe durchgefiihrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von Giebeln und untereinander mindestens

1,50 m Abstand haben.

Einfriedungen (§ 88 Abs. I Nr. 3 LBauQ)

Grundstiickseinfriedungen sind nach folgender Mafgabe zulissig.
Hecken und aneinanderschlieBende Geholze gelten als Einfriedung.

Entlang der Straen und Wege und bis zu den vorderen Baugrenzen (bzw. der vorde-
ren Gebaudeflucht) sind bis zu 1,20 m hohe Einfriedungen zulissig, sonstige Ein-
friedungen bis zu 2,00 m Hohe.

Bei besonders zu schitzenden Anlagen kénnen auch hohere Einfriedungen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Einfriedungen iiber 0,50 m durchschnittlicher Hohe diirfen nicht als Mauern oder als
geschlossene Ziune ausgefithrt werden. Fir Einfriedungen entlang der StraBen und
Wege ist Maschendraht nicht zugelassen.
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95 Nichtbhebaute Teilfliichen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

9.5.1 Die Vorgartenflichen diirfen, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten, nicht be-
festigt werden.
Als Vorgirten gelten alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksteile zwischen der offent-
lichen Verkehrsflache und der vorderen Gebaudeflucht.

9.5.2  Nicht diberbaute und nicht befestigte Flachen - insbesondere zur offentlichen Ver-
kehrsflache hin - sind zu begriinen.

9.53  Pkw-Stellplitze (nicht die Fahrgassen) sind wasserdurchlassig, z. B. mit Rasengitter-
steinen, Fugenpflaster, wasserdurchlassigen Pflastersteinen oder dhnlichem, zu be-
festigen.

Dies gilt nicht fiir Stellplitze in Gebauden und auf Parkdecks.

Neustagt an der WeinstraBe, den 27. Mirz 2003
STAPDTYERWALTUNG

Hans [Georg Loffler
Oberthiirgermeister



