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Art der baulichen Nutzung

Die iiberwiegend bebauten Fl&chen des Ortskerns am
Hirschhornring sind als Dorfgebiet (MD) gemid8 § 5
BauNV0O ausgewilesen.

Die aﬁiden alten Ortskern an der Erlenbergstrafe
und an die o.a. Flichen anschlieBenden Bauflidchen
einschlieBlich der Fliche flir den Kindergarten
sind als allgemeines Wohngebiet (WA) geméB § 4
BauNV0 ausgewiesen.

Ausnahmen nach § 4 (3) 1. BauNVO sind gemdB § 1 (5)
BauNV0 allgemein zugelassen,

Die iibrigen Neubaufl&dchen sind als reines Wohnge-
biet (WR) gemd8 § 3 BauNVO ausgewiesen.

In bestimmten Teilen des reinen Wohngebietes (WR)

sind gemi8 § 3 (4) BauNvO nur Wohngebiude mit nicht
mehr als zwel Wohnungen zulédssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemid8 §§ 16, 17
und 23 BauNVO festgelegt durch:

a) Baugrenzen,

b) die Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze
und als bindend festgesetzt),

c) ma&imale Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoB-
flichenzahlen (GFZ).
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Fir den westlichen Teil des Dorfgebietes (MD) am
Hirschhornring sind gemdB § 17 (8) erhthté Grund-
und GeschoBflichenzahlen ausgewiesen.

Garagengeschosse werden gemif § 21a (3) und (4)
BauNvO nicht auf die Grund- und Geschofifldchen-
zahl angerechnet.
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Nebenanlagen

Nebengebiude und Behelfsbauten werden auBerhalb
der ausgewiesenen Baugrenzen nicht zugelassen.
Ausgenommen sind Miillboxen und unter Ziff. J.2

bis 3.5 beschriebene bauliche Anlagen. Ausnahmen
fir Nebengebaude konnen auf den als Dorfgebiet (MD)
ausgewiesenen Grundstucken zugelassen werden.

Terrassen und iberdachte Sitzflichen diirfen bis
zu einer Gesamtfldche von 15,0 m aucp auBerhalb
der Baugrenzen errichtet werden; jedoch nicht im
Bauwich.

Balkone sind bis zu lo % der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Grundflédche auBerhalb der Bau-
grenzen gestattet, jedoch nicht im Bauwich. Sie
diirfen nicht mehr als zwel Meter, hdchstens aber
bis zur Hilfte in die zwischen Baugrenze und Grund-
stiicksgrenze verbleibende Fldche hineinragen.

AuBentreppen, Ausgleichsstufen, Podeste und Haus-

: eingangsanlagen werden auch auBerhalb der Bau-

grenzéh zugelassen.

Nicht iliberdachte Schwimmbecken konnen auBlerhalb
der Baugrenzen mit einem Frenzabstand von mind.
1,0 m errichtet werden. Auf Grundstiicken, deren
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Nutzung die zulidssige GFZ nicht erreicht, diirfen
iiberdachte private Schwimmbecken (Hallenb&der,
Saunen und dergleichen) auch auSerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden, sofern die insgesamt
zuldssige GFZ nicht Uberschritten wird.

Stellpldtze und Garagen

Bei GeschoBSbauten sind mindestens 4o % der er-
forderlichen Stellplitze in Tiefgaragen oder
in voll iiberdachten Sammelgaragen unterzubringen.

Stellpldtze, ober- und unterirdische Garagen sind
auBerhalb von iiberbaubaren Fldchen nur auf den
dafiir ausgewliesenen Fliachen zulidssig. Ausgenommen
davon sind Stellplitze nach 4,5. Angaben im Plan
innerhalb der iuberbaubaren Flichen gelten einschl.
der vorgelagerten Stellplitze als Empfehlung.

.
Garagenbauten auf den als Stellpldtze ausgéwiesenen
Flichen sind nicht zuldssig. Stellpldtze diirfen
nicht iiberdacht werden, es sei denn, sie werden aurl
den als Garagenflichen ausgewlesenen Flichen er-
richtet. Sind im Bebauungsplan in beiden Bauwichen
Garagenflichen ausgewiesen, So diirfen Garagen nur
in einem Bauwich gebaut werden. Einer von beiden
Bauwichen eines Grundstiicks muB von Jeglicher Be-
bauung freilbleiben.

Die Garagentiefe betridgt max. 6,5 m, die Garégeng

‘breite;.mind. 3,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht

andersfvermaﬁt. Die Kfz-Stellplatztiefe betrigt
mind. 5,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht anders
vermaft.
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7ulissige Kfz-Stellplitze konnen entlang der Sffent-
lichen befahrbaren Verkehrsflichen, bis zu einer
Grundstiickstiefe von max. 5,0 m, gemessen ab Hinter-
kante Gehweg, angelegt werden, wenn in der offent-
lichen Verkehrsfliche keine Parkplidtze, -streifen
oder Haltebuchten auf der gleichen StraBenseite an-
geordnet sind.
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Dicher’

Zugelassen sind Sattel- und Walmdidcher. Flir frei-
stehende Garagen und Nebengebdude sind Flach- und
Satteldicher zulissig. Fiir Hausgruppen und -reihen
kénnen auch andere einheitliche, von den Angaben im
Plan abweichende, Dachneigungen zugelassen werden.

Gestalterisch/wichtige Firstrichtungen sind im Plan
angegeben. Ist im Plan keine Firstrichtung angegeben,
kann sie gewihlt werden. Vorhandene Dachformen kdnnen
bei Wiederaufbau in gleicher Form zugelassen oder ge-
fordert werden. )

Die in Firstrichtung liegenden GebZudeseiten missen
die lingeren sein. Bei Winkelh#usern gilt dies flr
den Gebiudeteill mit der gréBeren Grundfléche.

Im Plan mit (II) bezeichnete Seiten sonst eingeschossig
festgesetzter Gebdude dlirfen auf dieser Seite zwei Ge-
schosse hoch sein. In diesen Fdllen darf der First
bis zu einem Drittel ausmittig gelegt werden. Dile
Dachneigungen milssen auf belden Seiten gleich sein.

'

Knieséﬁcke (Drempel) sind unzuldssig.
b

Die Aufkantungen der Decken iiber den obersten Ge-
schossen gelten-ab o,> m als Kniestock.
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5.6 Geneigte Dicher sind mit dunkel engobierten
Pfannen oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunst-
schiefer einzudecken. Unbekieste Papp~ und
Folienddcher, Well- und helle Asbestzement-
eindeckungen sowie farbige durchscheinende
Eindeckungen sind als verunstaltend nicht zu-

gelassen.
6. Sonstige Festsetzungen
6.1 Wenn im Plan keine andere Festsetzung getroffen

ist, werden die Sockelhthen mit hdchstens 3o cm
{iber folgenden Bezugshdhen festgelegt:

a) Bei Geschofzahlen ohne zusitzlichen Buch-
staben (z.B. I oder II) ist die Bezugsh&he
die gemittelte fertige Hshe der an das
Grundstiick anstoldenden ErschlieBungsflédcne.

b) Bei GeschoBzanlen mit dem zusitzlichen Buch-
staben (z.B. I d) ist die Bezugsithe der
hdchste Punkt der an die lberbaute rldche
anstoBenden natirlichen Gelindeoberilidche.

6.2 Die Dicher von Tiefgaragen und iberdeckten
$ammelgaragen miissen begriint werden.

6.3 Vorgirten an offentlichen StraBen und Wegen und
an mit Gehrechten fiir die Allgemeinheit belasteten
Flichen (§ 9, 11 BBauG) sind girtnerisch zu ge-
stalten. Als Vorgirten gelten alle nicht liber-
bauten Grundstiicksteile an der Eingangsselite
eines Gebiudes, wenn die Tiefe weniger als 6 m
betriét, und es sich nicht um die Hauptwohnselte
handelt. Als Einfriedigungen sind zugelassen:

a) winterharte Hecken und Holzziune bis o,50 m
Hohe;



b) Mauern bis o,%o m Hthe; bel geneigtem Gelinde
bis auf 0,90 m waagrecht verlaufend;

¢) andere Umziunungen bis o,50 m Héhe, wenn sie
mit Hecken, Stauden oder Gehdlzen dicht hinter-
pflanzt sind;

d) einzelne Gehdlze oder Gehdlzgruppen bis 1,50 m
- Hohe.
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Flr H;usgruppen und -reihen und fiir einzelne Ge-
bdude innerhalb bereits gestalteten Bestandes
kénnen andere einheitliche Einfriedigungen zuge-
lassen werden.

6.4 In Sichtflichen an Einmiindungen und Kreuzungen
von Strafien diirfen Einfriedung und Bepflanzung
nicht hdher als 1,00 m ilber Oberkante Straflen-
rand sein. Einzelne hochstémmige Baume diirfen
angepflanzt werden,

6.5 Stellplitze (einschlieBlich der Stellplatze vor
den Garagen) diirfen zur Verkehrsfldche hin keine
Einfriedigung (Tor) erhalten.

6.6 swischen Stellplitzen vor den Garagzen, die auf
gleichen oder verschiedenen Grundstiicken neben=-
einander liegen, diirfen unter einer Gesamtbreite
von vier Stellplitzen keine Einfriedungen er-
richtft werden.
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6. Die Briistungen von Wohnterrassen und der FuB und
die Krone von Stiitzmauern sind intensiv zu begrinen.



6.8 Das Gelinde darf bel starken Hohenunterschieden
mit max. 0,90 m hohen Stiitzmauern abgefangen
werden. Wenn grdBere Gelindehdhen auszugleichen
sind, kann das Geldinde nur in mehreren Stufen
(Stiitzmauern) abgefangen werden (Terrassierung!)
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Neustadt an der WeinstraBe, den 2%, Februar 1976
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Bestdtigung .
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Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend aus Planzeichnung,
Textfestsetzungen und Begriindung, hat, nach vorheriger
ortsiiblicher Bekanntmachung in der Tageszeitung "Die
Rheinpfalz" am 23. Juli 1976, in der Zeit vom 2. August
bis einschlieBlich 2. September 1976 beim Stadtplanungs-
amt Neustadt / Weinstr., wihrend der Dienstzeit, zur Ein-
sichtnahme &ffentlich ausgelegen.

Neustadt an de? WeinstraBe, den 13. Juni 1977
ST A:l VRBRWALTUNG
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(Dr. Brik)
Oberbilirgergeister
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