Bestandteil des Bebauungsplans gemafl § 1 (6) i.V.m. § 1 (9) BauNVO.
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 1-3 normal der Bodenluft werden dringend empfohlen. Bei lokalem Auftreten von Radonvorkom- \ 7 7 E——- - T~ R @ , _
. . BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO Prunus padus Traubenkirsche 8-12 normal/ feucht men wie im vorliegenden Fall wird Bauherren empfohlen, ihre Gebaude durch eine ent- - s — Y Aligemeines Wohngebiet
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 15 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO) j ( ) ) Prunus spinosa Schlehe 2-3 normal sprechende Bauweise wie z.B. radondichten Kellern bzw. Bodenplatten vor austreten- - / / e - - ///// - S T — T~ -
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein "Allge- 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 88 (1) Nr. 1 LBauO) Rosa canina Hundsrose 2-3 normal/ trocken dem Radon zu schiitzen. _—— 340 o - ///// o //// - . . T 555 Maf der baulichen Nutzung
meines Wohngebiet" (WA) mit vier Ordnungsbereichen WA 1a, WA1b, WA 2 und WA 3 Bei der Gestaltung der Gebaude sind Staffelgeschosse in den Teilbereichen WA 1a, EUEUS f;utlcosus Errorgbeere 1; ”Orma: e / a0 e S T — - I 04 Grundflachenzahl
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. WA1b und WA2 nicht zuldssig. Hauptgebiude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfs- ubus idaeus imbeere ) norma Brauchwasser \ ) - - - T — — Geschossflachenzah
. . ) ) . ) v . Salix caprea Salweide 4-8 normal/ feucht . . . ) / / 33800 o — - o — — —_ O
o ) _ malRiger Bauweise wie Wellblechgaragen, Containerbauten etc. sind nicht zuldssig. Salix cinerea Grauweide 4-6 feucht Das Gesundheitsamt weist darauf hin, dass ,Entnahmestellen von Brauchwasseranla W, - o e T~ ~ — —~
Zulassig sind gemaf § 4 (2) Nr. 1 und 3i.V.m. § 1 (9) BauNVO Salix viminalis Korbweide 2.8 feucht gen [...] absolut verwechslungsfrei ausgestattet werden [mussen] und [...] nicht mit Ein- & _— / T - o — /35// > - T T — ~__ B z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse
- Wohngeb?ud_e, _ _ - _ Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebaude sind hochglédnzende oder spiegelnde Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2.4 normal richtungen oder Installationen der Trinkwasserversorgung verbunden werden [durfen]. \ / / / 00— - 777/ - - T :\ - \ N S T B ise Baulinien. B
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Oberflachen, wie z.B. eloxierte Metallteile sowie grellbunte Farben nicht zulassig. Sambucus racemosa Roter Holunder 2-4 normal Wasser aus Zisternen und Brauchwasseranlagen mit Dachablauf- oder Oberflichenwés- \ “ / - 330 - // P - I 7,,,,,\\\ ~ _ T —— Y S e auweise, bau "T'ena augrelnzen
o _ _ ) Viburnum opulus Wasserschneeball 2-4 normal/ feucht sern diirfen aufgrund mikrobiologischer Verunreinigung und erwartender hoher Keim- — / / / Va 335.00° - - - - \\ T — S~ T — T a abweichende Bauweise
Die in § 4 (2) Nr. _2 Ba-uNVO genanntt.an, fje" Ve.l.'sorgung des Gebiets f:ilenenden Lac!en, Durch die Topografie bedingte, zur Griindung der Gebaude erforderliche Sockelge- belastung keinesfalls fein verspriiht werden, wenn dabei Gefahr einer Aerosolbildung \ 7 / / 33400 — - P /// - -~ — _— \ T T~ I B '\,\ = 0 offene Bauweise
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe werden nicht schosse (verlorene Geschosse bzw. Kellergeschosse) sind in den Ordnungsbereichen besteht und die Aerosole von Personen eingeatmet werden kénnen. Derartige Wésser \ / 43300~ o _— — // — T~ T— T~ - I — . L
/ — - \\ \ — —f - A nur Einzelhduser zulassig

Ebenfalls werden die in § 4 (3) BauNVO unter Nr. 1-5 genannten Ausnahmen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlage fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

] o _ ] i ; tungsrech'.ce festges?tzt, um eine ungehinderte, unentg(-:‘.!tliche. und kostenfreie. Nutzung \ ) Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Es werden auBerdem private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten 2. Dachgestaltung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO) HINWEISE ZU DEN TEXTFESTSETZUNGEN der ErschlieRungsflachen durch den entsprechenden Tréager sicherzustellen. Eine recht- \ ~ Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
festgese:tzt..Dle Errichtung von Nfebenanlagen-(lm Sinne des § 14: Be?uNVO) ist hlef aus- Dachform und -neigung zeitige Abstimmung und Regelung mit den Versorgern ist vorzunehmen. \ .
schlieBlich innerhalb der ausgewiesenen Berel.che B1 und B2 zulassig und bt.aschranken Die zulassige Dachform von Haupt- und Nebengebauden ist, in den Ordnungsbereichen _ S~ S ), Abwasser (Versickerungsbecken)
sich auf den vorhan(?enen Bestand (Bereich B1: Gart.enschuppfan,. Bereich E}2. Stall, Gar- WA 1a und b sowie WA 2, das geneigte Dach mit einer Neigung von 15°-35°. Der Dach- V. HINWEISE Geh-Fahr- und Leitungsrechte T~
':je_nscgugpen). Erweléeaunger:\ Iund Umn;tZl:]ngen S.m: uln"zul.asmg. Technisch notwen- typus (z.B. Walmdach, Pultdach, Satteldach ...) ist innerhalb eines Hauptgeb&udes ein- Nutzung des Oberflichenwassers Die festgesetzten Geh-, Fahr und Leitungsrechte sind tber Grundbucheintrage abzusi- \\ | Grinflachen
ige Anderungen und Unterhaltungsmalsnahmen sind zulassig. heitlich zu gestalten. Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 (5) Ziff. 7 BauGB wird empfohlen, chern. \ I Private Gruinflache mit Zweckbestimmung:

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1, 2 BauGB und § 16, 18, 19, 20 BauNVO)

Nachfolgend wird das Mal3 der baulichen Nutzung in Form von maximalen Werten fest- Dachaufbauten lissig sind gezielte Versickerungen iiber Rigolen, Rohre, Schichte oder Sickergruben. Randliche Eingriinung
esetzt: ; 5 - . - N
g Dachaufbaute_r_l sind z:.B. Gauber?, Zwerchhauser, tra_llufdurchstofsende Erker, Dachterras 1. AUESTELLUNGSBESCHLUSS 2 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG . Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
sen. Zwerchhauser dirfen maximal 1/4 der Trauflange in Anspruch nehmen, Gauben Regenwasser StraRRe . . Die friihzeitige Betelligung der Offentichkeit gem § 3 (1)
Ord- GRZ Bauweise | GFZ Volige- Gebaude- | Breite* maximal eine Breite von 1,5 m aufweisen. Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsanlagen wird Gber Rohrleitungen und Gré- gzlerRgtddi:rAitfz?;IIl\tjl:g(:;?e::st gr:bilf:éig;girg:&i;é? BauGB Wurge am 2190392017 beschlossen gm 03.05.2017 — - Flachen fiir Wald
nu_ngsbe- schosse héhe auf einer ;I'raufseite darf 1/2 der entsprechenden Trauflange nicht tberschreiten. Von ben in die Versickerungsflachen (Erdbauwerke) im slidlichen Bereich des Plangebiets Der Beschluss wurde am 03.05.2017 ortsiblich bekannt ortsiiblich bekanntgemacht und erfolgte vom 10.05.2017 bis — — \ \\
reic seitlich aufgehendem Mauerwerk ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Es sind i 24.05.2017. AT . .
geleitet. gemacht. \
WA 1a 04 oE 04 | 6,5m 15 m alle Gaubenformen zuléssig, jedoch nicht mehr als 1 Typus je Grundstick. . \ bﬂoigng?ﬂﬁggrﬂgﬁézgﬂga’ zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
WA 1b 04 oE 0,8 I 9,5m 15m _ _ Baugrunduntersuchungen S\ \\ U Ftschen fir Mainah Sch
WA 2 04 aE 0,8 I 9,5 m 75 m Aufbauten zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. Solarthermiemodule, Solarzel- Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsitzlich die einschligigen Regelwerke (u.a. Y D PfrlngrenZl:jng voEnt e_lcklen ir aNnta me;fun:j %l:;z zur
WA 3 04 oF 0.8 _ I 130m | 28m len...) sind allgemein zuléssig. DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und \ 6ge ind zUr Entwiciing von Fatir tnd -andscha
* maximale Breite dgr stral3enseitigen Gebaudefront _ -2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - \\ . oeeo000 Um"grenzung von Fléghen zum Anpflanzen von Béumen,
o offene Bauweise Dacheindeckung Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997- coooooo| Strducher und sonstigen Bepflanzungen
a abweichende Bauweise Im Plangebiet darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur schieferfarbig (schiefer- 1) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbeson- \ SN
E EinzelhaUSbebauung grau b|S anthl’aZit) ausgef[jhrt Wel’den (RAL 7005, 7009 b|S 7013, 7015'7026, 7031, 7037, dere mit Lasténderung) Werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und dle Ein- SOﬂStlge PIanZGIChen
. ) . 7039, 7042, 7043, 7045 und 7.046) (I.3ezugsg_uelle: RAL ge.mel_nnu-t2|ge GmbH, Siegburger beziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen. \\\ petet= ) === Mit Geh-, und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des Eigentlimers
Zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen werden folgende Bezugspunkte Str. 39, 53757 Sankt Augustin) Zwischentone, welche sich in diesem Farbspektrum be- . von Grundstlick Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiick 359/8
festgesetzt: wegen, sind ebenfalls zulassig. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriick- T~ E=92FE==  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten offentlicher Versorger
L . o ) i ) sichtigen. Stadt Mendig, ..........cceeweeevmmmnnns Stadt Mendig, ..., — Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind
Sie ist in Form und GrofR3e an die im Ortsbild von Obermendig vorhandene Eindeckung .
Unterer Bezugspunkt: . . anzupassen. Metalleindeckungen und DachbegriinungsmaRnahmen sind zulassig. Inzwischen wurde ein geotechnischer Untersuchungsbericht erstellt, welcher zu dem Er- — (Ulihe= Aufschittung
WA 1a Bezugshohe Hohenreferenzpunkte } gebnis kommt, dass die in Frage stehende , Bschung Siid“ als standsicher zu bewerten - [ JilUifd Abgrabung
wﬁ ;b gezugsEQEe i:"zagenq_raﬂﬁlzte Ernteweg ist. Fiir Gebdude sind in der Planungsphase Geotechnische Berichte und ggf. Geotech- g /
ezugshohe ,5m Q. : ; -- ; -- N :
WA 3 Bezugshéhe 3085 m . NHN RAL 7005 RAL 7009 RAL7010 RAL 7026 RAL7031 nische Ent.yvurfsberlchte"g(-:imafs Eur"ocode 7 2u erst.ellen. Bau-arbelten von Gebauden, - [::J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
' ' Mausgrau Griingrau Zeltgrau Granitgrau Blaugrau Verkehrsflachen und moglichen Stutzbauwerken sind von einem Ingenieurgeologen —~
) . ) ) . . oder Geotechnischen Fachingenieur zu begleiten und zu dokumentieren. Dabei ist ins- | | e | s - Abarenzuna unterschiedlicher Nutzun
*Die Bezugshohe wird basierend auf dem Gebaudeschwerpunkt (Flachenschwerpunkt) besondere auf mdgliche Kliifte zu achten. Sich im Rahmen von Bautatigkeiten erge- Dienstsiegel / Birgermeister Dienstsiegel / Birgermeister - ’ ? )
der Gebaudegrundflache zur nachstgelegenen ErschlieBungsstralRenachse (WA1b - Ni- bende Erkenntnisse sind hinsichtlich der Gelidndestandsicherheit erginzend zu bewer- / ) & Hohenreferenzpunkte
veau Mitte Stral3e) bzw. eine imaginare Verbindungslinie zwischen zwei Hohenreferenz- RAL 7011 RAL7012 RAL7013 P:g];;o?:u ” II‘(A}%7043 . ten. .
punkten der Planzeichnung (WA1a) festgelegt. Fiir den Bereich WA1a ist die konkrete S Basaltgrau Srauncray S — 3. BETEILIGUNG 4. ERNEUTE BETEILIGUNG // Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Darstellungen
Bezugshdhe lber Interpolation zwischen den in der Planzeichnung angegebenen Refe- GemilR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spétestens zwei Wochen vor Beginn Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie | Die emeute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a (3) i.V.m. — ——o—— Katasterlinie, -punkt
renzhohen zu ermitteln. einer geologischen Untersuchung die nach § 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten der von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager § 3 (2) BauGB sowie der von der Planung beriihrten Behorden 721 Flurstiicksnummer
) ] _ ) ) _ RAL7015 RAL7016 RAL7021 Personen diese den zustandigen Behdrden (Landesamt fir Geologie und Bergbau Rhein- offentlicher Belange gemaR § 4 (2) wurde am 21.12.2021 und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) .
Als Gebaudeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der Diagonalen des flachenkleinsten B nchrazigrau iy Schwarzgrau land-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Uber- beschlossen, am 02.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht und BauGB wurde am 18.07.2023 beschlossen, am 23.08.2023 PR— $ Hahenlinie in m tber NHN
Rechtecks, welches das als Einheit auftretende Gebdude umfasst. Untergeordnete Ge- mittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geo- erfolgte vom 14.02.2022 bis 16.03.2022. . ) ortsiblich bekannt gemacht und erfolgte vom 01.09.2023bis | | EEEEEEERL - L 7 WSt — T == Erntewea-. e Grundstiicksgrenze (Vorschlag)
bdudeteile (z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung dieses Rechtecks nicht zu logischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https:/geoldg.lbg- Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager | 04.10.2023. ) ) ) g g
beriicksichtigen - ) ) offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.02.2022 Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 0) Milltonnen- Aufstellbereich
el e rip.de zur Verfliigung. informiert. offentlicher Belange wurden mit E-Mail vom 30.08.2023
St . - S informiert. .14 | MaRkette, gerundete Werte
Farbpalette Dacheindeckung Westlich und nérdlich des Plangebiets existieren sogenannte Sauerlinge (natiirliche CO,- T8
Austritte). Im Rahmen von Baugrunderkundungen und Aushubmaf3nahmen ist dies zu 5 T - .
tagebaud o beachten. um ggfs. hierauf Riicksicht nehmen zu kénnen. 7 /9 Nachrichtliche Ubernahme bestehender Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
3. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO) —oMW o Mischwasserkanal — o8 o—  Stromleitung, unterirdisch
Opake "Einfrieo!ungen. in Form Paulicher énlagen dirfen gegeni,'!.ber 6ffent|ichen Ver- MaRnahmen zum Bodenschutz 115 — oW o Wasserleitung — o8 o Gasleitung
k(:ihrSﬂaChen bis maximal 1Tm HOhe gegenuber der angrenzenden offentlichen Verkehrs- Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 ge- /‘ 6 2 6 8 /‘ /‘ /‘ /| | DN DN Telekomleitung — oK o Kabel Deutschland
chwerpunkt flache errichtet werden. sichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewtinscht. Stadt Mendi Stadt Mendi 162 7 I I 1 A e
Gemal3 DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten ge- G s Gy o 1 113 114
lagert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu ver- S
4. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (&8 88 (1) Nr. 3 LBauO) m%iden. 99 gung g 169 & 112 HlNWElSE ZU DEN PLANGRUNDLAGEN
Die nicht tGberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugéange, P
Einfahrten, Wegen, Stell- und Lagerplatzen sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit im i\ | H Datenarundlage zum Kataster
und in Form von Rasen, Wiese, Stauden, Strauchern und Baumen zu unterhalten. Es ist Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts- N ©G g i DEg/Lv GeoRP 2024, dI-de/by-2-0 | Ip.de [Daten bearbeitet
eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen. gestalterische MaBnahmenusw.). L 162 o~ y2 eoBasis- ermiseo » G-EIDY-2-L, WWW. vermgseod.er.del[ Ga :;nB eard :I (:h]l N
2 tadt-Land- , - A1,
Darstellung des Gebaudeschwerpunktes Dienstsiegel / Blirgermeister Dienstsiegel / Blirgermeister g8 s P 32 Arancrps PR, PoppartBucholz den
ob B § Denkmalschutz , © AR 97 ? ) 8
erer bezugspunkt: Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde (wie Mauern i
. - R . . . lll. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN el Eraarbel . 9 u uern, . Ver- und Entsorgungsleitungen
Die GebaUdeho_he ist der hochste Punkt des Gebaudes ohne Aufbauten wie z.B. Anten- _ Erdverfarbungen, Knochen- und Skelettteile, Gefalde oder Scherben, Miinzen und Eisen- 5. ERNEUTE EINGESCHRANKTE 6. SATZUNGSBESCHLUSS 5 5 /] Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver- und
nen, Schornsteine etc. 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und gegenstande usw.) unterliegen geméaR §8 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz BETEILIGUNG , , RECHTSGRUNDLAGEN 105D Entsorgungstrager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungefahre Lage wieder
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Ar- .  ainceschrinkte Betaliotna dor Offentichiai 2‘*][ ﬁt der dStadBt '\ge”d'g ha: am ... ST g'Be | 102 ' '
= - . o . . . s 1€ erneute eingescnrankie petelligung der Orrentlichkel ursteliung aes bebauungsplans gema au als
3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB) chz?ologle, AuBenstelle Koblenz, .!\Ilederberger.Hohe 1, In KobI(-enz. Dle§e Ist r.echtzeltl.g gemaR § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB sowie der von der Satzung beschlossen. e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
A1 Erhalt Trockenstandort (mindestens 2 Wochen vorher) tiber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die " s . : . o
. . . . . > L ; . Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. AN h M B t b
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellplatze im Sinne des Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiicke 358/4, 359/8 (Teilflichen) Baubeginnanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder tele- offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB wurde am 2025 | Nr. 348) geidndert worden ist. , onne Vialssta
§.12 BalfNVO sowie Nebenanlagen lm..Slnne des § 14 BauNV"O mlt"den nacbfol_genden Ausgleichsflache: 480 m? fonisch 0261 — 6675 3000. 26.08.2025 beschlossen, am 14.11.2025 ortstiblich bekannt e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem- N CHZETEDREASE) \\ v
Einschrankungen auch aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. Auf der Ausgleichsfliche gem. Planzeichnung (13.1 PlanZV) ist die bestehende Fels- gemacht und erfolgte vom 17.11.2025 bis 17.12.2025. ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. S AR S=NAIE j —7< KGN
struktur vollstandig zu erhalten, zu sichern und durch regelmaBiges (mindestens 5 Artenschutz Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist. S |Bebauungsplan O\A’ i
— - - — Jahr||ches) Ruckschneiden ein dauerhaft verschattender Aufwuchs auszuschliel3en. Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschl'jtzten Arten gemaB den Ver- I;a']g'IeEOZOg?n;|ICh?rﬂ Belange wurden mit E-Mail vom o Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. ?8), die zuletzt a q "MartinSheim/ Erntewe " 7M9i§t9r€!;"h
Zulassigkeitsbereiche | Nebenanlagen Stellplatze Garagen/ Carports botstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Gehélzrodungen und Riickbau von Geb&u- 11020 Informiert. durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geédndert worden ‘ 9 o) -,;Zf;r
v n 514 ??u'.\lvr?].tA : 1|2 BauhVO 512 B?}JN.VOm.t 5 den (Gartenhduser, Schuppen) nur auBerhalb der Brutzeiten geméaR den Zeitvorgaben ist. 3 o/ <7 ) e ‘ j
oroarien nahms von Abfallbe. | oot Motarn Abstand 2u A2 Befestigte Flachen in § 39 Abs. 5 BNatSchG zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar durchzufiihren. Ein e O o 2 D s 1) ogor s zulstzt dureh
. B ) . . . o . - i = H H : H 1 rtike es geselzes vom . AUgUs . r. geandert woraden ist.
haltereinhausungen offentlichen Ver- Ausgleichsflache: gesamtes Plangebiet . _ ] ] o Ruckbau von Gebauden ist nach Kontrolle und Freigabe durch eine fachkundige Person e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geéndert durch
kehrsflachen Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind mit versickerungsfahigen ganzjahrig zulassig. § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).
Hausbereich zulassig zulassig zuldssig Belagen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grol3fugiges Pflaster, etc.) zu _ ] o o ) e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Garten zuldssig unzulissig unzulissig befestigen. Die Rodung der Eiche im Gstlichen Plangebiet ist nur zwischen 01. Oktober und 28/29. Stadt Mendig, ............oovcccorsccerscen Stadt Mendig, ..........c.oovvcerricercen Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist.
festgesetzte Griinfla- | zuldssig innerhalb unzuléssig unzulassig Februar nach Kontrolle auf besetzte Hohlen und anschlieBender Freigabe durch eine e  Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma- &
chen von Baugrenzen fachkundige Person’ umzusetzen. chung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.
A3 Begriinung Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.
Ausgleichsflache: gesamtes Plangebiet Feuers?hu.tz ) o e Landesgesetz 9ber die UmweI.tvertréigIichkeitsprijfung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
Garten) Stiitzmauern und vergleichbare Bauwerke, inklusive Erdbauwerke ab einer Gesamt- Als zulassige Bauart missen feuerbestandige oder hochfeuerhemmende Umfassungen . E;gé‘;ﬁ:‘dgiigfzeat_‘?vizzgfgté':'320‘3'19152%3292338"’0;520241 guzlgtzzi Egr?gei 223536(?;'2020
hdéhe von mehr als 2 m Uber dem anstehenden Geldnde sind zu begrinen. Hierbei und harte Bedachungen verwendet werden. GVBI. S. 98 9 o ' e 9 R
zahlt die Summe der Hohen aller entsprechenden Bauwerke auf einem Grundsttck. Stellplatzsatzung, Private Stellplitze Dienstsiegel / Biirgermeister Dienstsiegel / Biirgermeister e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
) Die Zahl der St ”’ 5t £ orivaten Woh dstiick ird durch di t hend 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) gedandert worden ist. :
Anof 8 ds . (591N BauGE) S:?fzué;lg d:rr St:dtpl\Zez:d?; gz:g;eﬁnDieoSZ’cgzLunng isstuzcuebnez:\gl:tenurc I€ entsprechende e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert BP1620
2. npflanzung von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25a Bau : : 7. AUSFERTIGUNG 8. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306). Lo .
i enze Rad D'.eA fstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus Dt.er Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplans als *  Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Ar- 8 6 8 pearh. | Februar 2020 1. zelmer Fassung fu[gd§|e1 (I)B(?:l;)agntn'leaghung MaBStab'
! . . .. adonprognose 1€ Autstellu uu Zung, u u uisteliu uu tikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geéndert worden ist. . ema au .
M1 Schaffung einer randlichen Eingriinung Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential der Planzeichnung und den Textfestsetzungen der Begrindung | st7ung gemat § 10 (1) BauGB wurde am «  Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11 1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt 70 469 oor | obmar 20 | v amee ’ 1:500
Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiick 274/1 (Teilflache) . . . . . ! . . . und dem Umweltbericht einschlieRlich Anlagen wird hiermit . 99 S .. g B ) r ! gepr. | Februar 2026 T. Zellmer
Es ist ent hend der PI ich . blickdichte Sichtschutzpfl tber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in tertiot. Sie ist identisch mit dem Willen des Rats d gemaR § 10 (3) ortsiiblich bekannt gemacht. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673). 951
s ist entsprechend der Planzeichnung eine blickdichte Sichtschutzpflanzung aus gltjjgfl\ﬂee:\%i' IZI'IT?éfIS gr;tfcn r:éesecrr?l S; sgmes ats aer Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt 4638 467 & o
T Strduchern der nachfolgenden Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die 99 ung u getreten. gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475) 466 460 ® o
g Geholze sind im Dreiecksverband mit einem Pflanzabstand von ca. 1,5 m in 3 Reihen ' Personen, die einen Abschluss als Bachelor/Master/Diplom in Biologie oder Landespflege oder eine ver- | | ... o Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geéndert 127 A_k Stadt-Land-nlus Gmok
Beispielhafte Darstellung der Zulassigkeitsbereiche mit Farbcodierung je Bereich zu pflanzen. Es sind ausschlief3lich gebietsheimische Pflanzen (Region 4: Westdeut- gleichbare Qualifikation haben und einfe praktische Tétigkeit von mindestens zwei Jahren auf dem Gebiet durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707). 1 I] Il
sches Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden. Keine Art darf 20 % der Gesamt- des Schutzes von Natur und Landschaft nachweisen konnen. e Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018, zuletzt gedndert durch Ar- o
zahl des Pflanzgutes Uberschreiten. tikel 4 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707, 709). I Biiro fiir Stadtebau
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) e  Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung 465 Stadt Mendlg und Umweltplanung
. . . i 8 Bekanntmach 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geandert h t 3 . . "
Mit Rechten zu belastende Flachen werden entsprechend der Planzeichnung zugunsten Botanischer Name Deutscher Name m‘;ChShOhe Standort 25 1azn;0r2n5a::G\t;g? 20?28) 0720156 18 5. T27) zuletat gesndert dureh Gesetz vom — ol S Verbandsgememde Mendlg Gl
offentlicher Versorger und den Betreibern der Regenriickhaltebecken festgesetzt. Berberis vulgaris Berberitze, Saverdorn  1-2 normall trocken e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch [S)gblusgﬂn'von Bredow
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4 normal/ trocken Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738). NUTZUNGSSCHABLONEN ipl.-Bavingenieur
Corylus avellana Haselnuss 4-6 normal e  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. N Am Heidepark Ta
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn 4-6 normal . . Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse 56154 Boppard-Buchholz
Crataegus Iaevigata Zweigriffl. WeiRdorn 4-6 normal Stadt Mendlg, ................................... Stadt Mendlg, ................................... Dezember 2025 (BGBI' 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist. I ” ” ” BebauungSplan
Cytisus Scoparius Besenginster 1-3 norma/ trocken [ BUndeSfernStraBengesetZ (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBl l, S. 1206),daS zuletzt dur(.:h Arti- "Martinsheim/ Erntewe n 106742-8780-0
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 2-3 normal kel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert Wo..rden Ist. Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl W g F06742-8780-88
Ligustrum vulgare Liguster 2-5 normal/ trocken e LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedandert durch sentrale@stadt-land-plus de
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763). 04 0.4 04 04 s @it on dg .
e Landesgesetz zur Installatioﬂn von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S. o S Do o S o e o ’ '
550), letzte berlcksichtigte Anderung: 88 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geandert sowie § 4a neu einge- auweise achiorm auweise achiorm auweise achiorm auweise achiorm Planzelchnung
................................................................................................................ ngt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367). 0 A geneigt 0 A geneigt a A geneigt 0 A frei S
Dienstsiegel / Birgermeister Dienstsiegel / Birgermeister Gebéudefront max. 15,00 m Gebéudefront max. 15,00 m Cobiudefront Gebéudefront max. 28,00 m Bearbeitet im Auftrag der Eheleute Neitzert und Dr. Dr. Troll
erschreitung > m zulassig

WA 1a und WA 1b durch Anschuttung zu verdecken und bis zur naturlichen Gelande-
oberflache anzugleichen. Der talseitig sichtbare Teil der Fassade darf in den Ordnungs-
bereichen WA 1a, WA 1b und WA 2 dabei eine Hohe von 6,50 m nicht tGiberschreiten. Im
Ordnungsbereich WA 3 darf der talseitig sichtbare Teil der Fassade eine HOhe von 13 m
nicht tGberschreiten.

Im Ordnungsbereich WA 3 ist die Dachform frei wahlbar.

3. Zuordnung der Landespflegerischen MaRnahmen (8 9 (1a) BauGB)

Okokonto )
Es werden insgesamt 800 m? vom Okokonto Bermel, Gemarkung Bermel, Flur 17, Flur-
stlick 383/2, abgerufen.

das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewasserung, Toilettensplilung) zu verwenden. Das Oberflichenwasser ist
uber Ruckhalteeinrichtungen oberflachig zu versickern und gedrosselt abzuleiten. Unzu-

dirfen aus vorgenannten Gridnden auch nicht mit Hochdruckreinigern verwendet wer-

a“

den.

Telekommunikation
Im Rahmen der ErschlieBung wird es notwendig, die einzelnen Bereiche des Plangebiets
an das Telekommunikationsnetz anzuschlie3en. Hierzu werden im Bebauungsplan Lei-

VERFAHRENSVERMERKE

E=mtemma==  Baugrenze

Verkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflache

Verkehrsgriin

Hausgarten




	PlanZ_ohne Markierungen

