Bebauungsplan "Késgasse - Andergasse"

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. 8. 1976
(BGB1. I s. 2256) i.d.F. vom 6. 7. 1979 (BGB1. I S. 949)

i.V.m. §§ 5, 14, 16, 17 und 23 Baunutzungsverordnung (BauNV0)
vom 15. 9. 1977 (BGB1. I S. 1763)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

- e e - ———

nach § 123 (1) Landesbauordnung (LBau0)
vom 27. 2. 1974 (GVB1. S. 53)



1. Art der baulichen Nutzung:

1.1

iterle ?
Die bereits bebauten und die nicht zu bebauenden ?
Fldchen des Plangebietes entlang der Andergasse
und der Kidsgasse sind als "Dorfgebiet" (MD) gemiR

§ 5 BauNVD ausgewiesen.

2. MaB der baulichen Nutzung:

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaR §§ 16,

17 und 23 BauNVO festgelegt durch

a) Baugrenzen

b) die Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

c) die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) und die
maximale GeschoBfldchenzahl (GFZ)

3. Nebenanlagen:

3.1

3.2

Im Plangebiet sind Nebenanlagen gemdR § 14 BauNV0
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zugelassen.

Nebenanlagen nach § 14 (2} sind ausnahmsweise zu-
gelassen.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen:

4.1

Die Sockelhohen (Oberkante ErdgeschoBfufboden)
werden nach § 9 (2) BBauG mit hdchstens 3o cm
iber folgenden Bezugshohen festgesetzt:



Bei GeschoBzahlen 1 + II ist die Bezugshbhe
die gemittelte fertige Hohe der an das Grund-
stiick anstoBenden Erschliefungsflache.

Sonstige Festsetzungen:

5.1

5.2

Nach § 9 (1) 18 BBauG werden die restlichen Flichen
des Plangebietes als Fldche fiir die Landwirtschaft
festgesetzt.

'I-'-.
Nach § 9 (1) 25 BBauG i.V.m. §/23 (5) BauNV0 sind
Vorgdrten an offentlichen StraBen girtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.
Als Vorgdrten gelten alle nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfldachen entlang der &ffentlichen Verkehrs-
fldche.
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nach § 123 (1) Landesbauordnung (LBau0)
vom 27. 2. 1974 (GVB1. S. 53).

1. Dacher:

1.1  Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind
nur Sattelddcher mit 30 - 48° Dachneigung zuldssig.

1.2 Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind im Plan
angegeben. Vorhandene Dachformen kdnnen bei Umbau
und Wiederaufbau in gleicher Form zugelassen oder ge-
fordert werden.

1.3 Die in Firstrichtung liegenden Gebiudeseiten missen
die langeren sein.

1.4  Kniestocke (Drempel) sind nur bei eingeschossig
geplanten Gebduden bis 1,0 m Hshe zugelassen.
Vorhandene Kniesttcke konnen bei Umbau und Wieder-
aufbau in gleicher Form zugelassen oder gefordert
werden.

1.5  Als Dacheindeckung sind nur rot oder braun engobiertes

Ziegelmaterial zugelassen. Die Dacheindeckung darf nicht
in stdrendem Kontrast zu benachbarten Hausern stehen.

2. Einfriedungen:

2.1 Einfriedungen entlang der StraBe diirfen bis 1,20 m
Hohe ausgefiihrt werden.



Sichtbeton und glasierte hzw. gesinterte Materialien
(Klinker oder Fliesen) diirfen nicht verwendet wer-
den.

Alle fiir die Landschaft charakteristischen Mate-

ralien {(Naturstein, Holz und Schmiedeeisen) sind
zugelassen.

2.2 Bestehende Stiitzmauern und Einfriedungsmauern diirfen
in der alten Hohe wieder hergestellt werden.

2.3 Bei Garagen vorgelagerten Stellpldtzen, die an die
( offentliche Verkehrsfldche anschliefen, sind keine

Einfriedungen, Tore oder sonstige Absperrungen zu-
ldssig.

Neustadt an der WeinstraBe, den 26. Marz 1934
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